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EXPTE. JGL/2026/15

MINUTA DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA, CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL, EL DIA 31 DE JULIO DE DOS MIL VEINTISEIS

MIEMBROS ASISTENTES:

Alcalde-Accidental
Don Rayco Padilla Cubas. (Decreto nim. 4152/2026, 29 de julio)

TENIENTES ALCALDES

Dofna Almudena Hernandez Rodriguez
Doiia Catalina Sanchez Ramirez

Don Martin Manuel Garcia Cabrera

Don Sebastian Domingo Suarez Trujillo

MIEMBROS NO ASISTENTES: Doia Vanesa Belén Martin Herrera y Don Francisco Javier Espino
Espino

Don Sergio Méndez Monzdn, Secretario General

En la Villa de Ingenio, siendo las ocho horas y seis minutos, del treinta y uno de julio de dos mil
veintiséis, se reunieron en la Sala de Juntas de las Casas Consistoriales, los sefiores anteriormente
expresados, en primera convocatoria, bajo la presidencia de don Rayco Padilla Cubas, alcalde-
accidental, y con asistencia de don Sergio Méndez Monzon, secretario general, para tratar los
asuntos incluidos en el Orden del Dia, previamente notificado.

Una vez comprobado que concurren concejales en numero suficiente para celebrar validamente la
sesion, conforme a lo dispuesto en el articulo 124 del R.O.F,, la Presidencia declara abierta, pasando a
tratar los asuntos siguientes:

1°.- Aprobacidén del borrador del Acta de la sesién anterior: Borrador de la Minuta del Acta de la
Junta de Gobierno Local, Sesion Ordinaria, de 17 de julio de 2026.

Sometida a votacion la reseiiada acta, la Junta de Gobierno Local acuerda, por unanimidad de
los miembros corporativos presentes, y por tanto, mayoria absoluta, aprobarla en todas sus
partes y en sus propios términos.

29, Acuerdos que procedan en relacién a propuestas sancionadoras de actividades:

2.1.-Expediente 2193/2026. Sancionador Medioambiental y de Actividades.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la jefa del Area de Urbanismo, Obras
y Actividades, de fecha 30 de junio de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a
continuacién:

"ANTECEDENTES DE HECHO. -

I.- Con fecha 13 de mayo de 2026 la Alcaldia - Presidencia de este Ilustre Ayuntamiento incoa
procedimiento sancionador a dofa Patricia Beltran Alonso, con DNI numero 45.335.193 - P, por la
presunta comision de una infraccion en materia de actividades clasificadas y espectaculos localizada en
el inmueble sito en calle Avenida de Valencia, 74, y consistente en el desarrollo de actividad de las
sujetas a la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y Otras
Medidas Administrativas Complementarias, sin haberse cursado la exigible comunicacién previa, (centro
deportivo); y la adopcion de las medidas provisionales de clausura y precinto del establecimiento.

II.- Con fecha 15 de mayo de 2026 la Alcaldia — Presidencia de esta Ilustre Administracion alza las
medidas provisionales de clausura y de precinto del establecimiento al haberse cursado la exigible
comunicacion previa.

HECHOS PROBADOS. -
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De la tramitacién y documentos obrantes en el expediente se derivan los siguientes hechos probados:

Primero. - El 16 de febrero de 2026 se desarrollé en el inmueble sito en calle Avenida de Valencia, 74,
actividad de las sujetas a la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos
Publicos y Otras Medidas Administrativas Complementarias, sin haberse cursado la exigible comunicacion
previa, (centro deportivo).

Segundo. - Con fecha 5 de mayo de 2026, bajo el numero de registro de entrada RE - 5.039, se
presenta comunicacion previa por la que se legaliza la actividad clasificada objeto de este procedimiento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.-
PRIMERO. - Infracciéon y sancion.

El indicado Hecho Probado Primero se califica como infraccion muy grave en el apartado 1 del articulo 62
de dicha Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y Otras Medidas
Administrativas Complementarias, segun el cual "“(...). Constituyen infracciones muy graves en materia
de actividades clasificadas y espectaculos publicos: 1. El desarrollo de una actividad o la apertura de un
establecimiento de los sujetos a esta ley, sin la previa licencia correspondiente o sin haber cursado la
comunicacion previa, o declaracién responsable cuando fueren exigibles. (...)", pudiendo ser sancionada
con multa de entre 15.001 a 30.000 Euros y con clausura del establecimiento, cese definitivo de la
actividad o revocacion de la licencia o titulo habilitante; suspension temporal de la actividad o de los
efectos de la licencia o autorizaciéon, hasta un maximo de seis meses, o reduccion del horario,
especialmente cuando se incumplan las medidas relativas al control de ruidos en horas nocturnas, segun
lo establecido en el apartado 1 de su articulo 66 en relacion con los apartados 1.a), 1.b) y 1.c) del
articulo 65 de la misma.

Siendo esto asi y habiéndose legalizado el desarrollo de la actividad, la sancién que se propone para su
imposicién por la comision de la citada infraccin es la de SUSPENSION TEMPORAL DE LA ACTIVIDAD DE
CENTRO DEPORTIVO SITA EN CALLE AVENIDA DE VALENCIA, 74, POR UN PERIODO DE TRES DIAS,
atendiendo a la redaccion del apartado 1 del articulo 66 de la citada Ley 7/2011, de 5 de abril, de
Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y Otras Medidas Administrativas Complementarias, en
relacion con el apartado 1.b) de su articulo 65.

SEGUNDO. - Responsabilidad.

De la mencionada infraccion es responsable dofia Patricia Beltran Alonso, con DNI nimero 45.335.193 -
P, en atencion a lo dispuesto en el apartado 1.a) del articulo 59 de la referida Ley 7/2011, de 5 de abril,
de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y Otras Medidas Administrativas Complementarias.

TERCERO. - Competencia para la resolucion del procedimiento.

El Organo competente para la resolucién del procedimiento, previa propuesta de la Sra. Instructora, es
la Junta de Gobierno Local de este Ilustre Ayuntamiento, en aplicacion de lo establecido en el apartado
2.b) del articulo 72 de la repetida Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos
Publicos y Otras Medidas Administrativas Complementarias, en relacion con el acuerdo adoptado por el
Pleno municipal en sesion extraordinaria y urgente celebrada el 3 de julio de 2023.

Primero.- Imponer a dofia Patricia Beltran Alonso, con DNI numero 45.335.193 - P, la sancion de
SUSPENSION TEMPORAL DE LA ACTIVIDAD DE CENTRO DEPORTIVO SITA EN CALLE AVENIDA
DE VALENCIA, 74, POR UN PERIODO DE TRES DIAS, atendiendo a la redaccién del apartado 1 del
articulo 66 de la Ley 7/2011, de 5 de abril, de Actividades Clasificadas y Espectaculos Publicos y Otras
Medidas Administrativas Complementarias, en relacion con el apartado 1.b) de su articulo 65, como
responsable de la infraccidn tipificada en el apartado 2 del articulo 62 de la misma, consistente en el
desarrollo de dicha actividad sin haberse cursado la exigible comunicacion previa.

Segundo. - Notificar la resolucion a la interesada y comunicarla al Departamento de Comercio de esta
Ilustre Entidad Local, a los efectos oportunos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

39.- Acuerdos que procedan en relacidon a propuestas de resolucion emitidas por la concejalia
de urbanismo:
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3.1.-PROPUESTA de concesidn de licencia urbanistica al promotor D. Adolfo Acosta Rodriguez, con N.I.F.
541608052, para actuacidon consistente en “Ejecucion depdsito de almacenamiento de agua”, en la
parcela con referencia catastral nimero: 35012A004000400000YD, con emplazamiento en la parcela 40
del poligono 4, en la zona de El Valle, del término municipal de Ingenio, (Referencia Procedimental
9859/2025-E.P.-U-LOMAY).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
23 de julio de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

“RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por el
representante, D. Adolfo Acosta Rodriguez, con N.I.F. 54160805Z, actuando en nombre y
representacion del promotor, D. Manuel de Jesius Caballero Sanchez, con N.I.F. 42204299N, con
fecha 25 de septiembre de 2025, registrada a través de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico, al n°©
2025-E-RE-10116, para la actuacién proyectada consistente en “Ejecucion depdsito de almacenamiento
de agua”, en la parcela con referencia catastral nimero: 35012A004000400000YD, con emplazamiento
en la parcela 40 del poligono 4, en la zona de El Valle, en este término municipal de Ingenio, habiéndose
presentado, en ese momento y en sucesivas ocasiones, la preceptiva documentacion técnica y
administrativa exigida por la normativa urbanistica de aplicacion, asignandose a la solicitud la referencia
procedimental 9859/2025-E.P.-U-LOMAY.

RESULTANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidon de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
consta, para la acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o
subsuelo, copia simple de la escritura de compraventa, otorgada ante el Notario de Carrizal de Ingenio,
Don José Maria Pages Vall, bajo el nimero 2.321 de su Protocolo, en fecha de 12 de septiembre de
2024, en la que D. José Aleman Ldpez, con N.I.F. 42818853Y, vende y transmite el pleno dominio de la
parcela objeto de actuaciones, a D. Manuel de Jesus Caballero Sanchez, con N.I.F. 42204299N, -
promotor- y a D8. Carmen Gloria Estupifian Hosse, con N.I.F. 54087475P, que la compran y adquieren
por iguales partes indivisas, con cardcter privativo. Asimismo, también consta aportada copia simple de
la escritura aclaratoria, otorgada ante el Notario de Carrizal de Ingenio, Don José Maria Pages Vall, bajo
el numero 3.144 de su Protocolo, en fecha de 24 de diciembre de 2025, en la que comparece el
promotor, D. Manuel de Jesls Caballero Sanchez, con N.I.F. 42204299N, a efectos de subsanar la
escritura publica otorgada ante el infrascrito Notario, el dia 12 de septiembre de 2024, bajo el niumero
2321 de su protocolo, en la que se hace constar que la parcela en la que se pretenden ejecutar las obras
solicitadas, tiene una superficie de 1.799,86 m?, y le corresponde la siguiente referencia catastral:
35012A004000400000YD.

RESULTANDO que, en cumplimiento del articulo 10.3 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
consta autorizacion, de fecha 19 de noviembre de 2025, en la que Dofla Carmen Gloria Estupifian Hosse,
con N.LI.F. 54087475P, autoriza al promotor a la ejecucion de las obras en la parcela objeto de
actuaciones.

RESULTANDO que, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela
con la referencia catastral: 35012A004000400000YD, y posee una superficie grafica de 1.802 m?,
parcela clasificada como suelo rustico y cuyo uso principal es: agrario. La parcela figura catastrada,
figura a nombre del promotor de la solicitud de licencia urbanistica, en un 50%, y de Dofia Carmen
Gloria Estupifian Hosse, con N.I.F. 54087475P, el otro 50% restante, sin constar inscripcion registral a
su favor.

RESULTANDO que, al estar la parcela afectada por servidumbres aeronduticas establecidas para el
Aeropuerto de Gran Canaria - Base Aérea de Gando, es preceptiva la autorizacion sectorial prevista en
el Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE num. 77, de 31 de marzo de 2011), figurando
en el expediente el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha 23 de febrero de 2026, recaido en el
expediente con referencia V25-0156, mediante el que se autoriza la actuacion sefialada e instalacion
de medios auxiliares, condicionada a los valores de altura y elevacién indicados en dicha resolucion.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 15/07/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacion es el Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria (PIOGC), aprobado
definitivamente el 19 de enero de 2023 (BOC n° 13) y el Plan General de Ordenacion del Municipio de la
Villa de Ingenio, aprobado de forma parcial y definitiva por acuerdos de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y del Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), en sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del
22 de junio de 2005, respectivamente, y en vigor desde el 23 de septiembre del 2005 y, las Ordenanzas
de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio que se publicaron en el BOP de Las Palmas n° 97, de
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30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas n° 65, de 31/05/2021, ademas del Plan Territorial Agropecuario
(PTE-9). Sefala que la parcela objeto de la actuacién se encuentra en suelo clasificado como rustico con
la categoria de proteccion Agraria (SRPAG), uso agrario y zonificada como suelo Bb2.

RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacion de la documentacién técnica y referirse a la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, concluye
finalmente su informe en sentido favorable a la concesién de la licencia urbanistica de obra instada,
con fecha 25 de septiembre de 2025, y a través de registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro
Electrénico n°® 2025-E-RE-10116, por el promotor, D. MANUEL DE JESUS CABALLERO SANCHEZ con
N.LF. 42204299N, para llevar a cabo las actuaciones consistentes en: “EJECUCION DEPOSITO DE
ALMACENAMIENTO DE AGUA”, con emplazamiento en El Valle en la parcela 40 del poligono 4, en el
término municipal del Ilustre Ayuntamiento de Ingenio, y con referencia catastral numero
35012A004000400000YD, segun el proyecto basico y de ejecucion redactado por el Arquitecto, D. Adolfo
Acosta Rodriguez, arquitecto colegiado n° 3.794 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, y
resto de la documentacion aportada en el expediente (Gestiona 9859/2025-E.P.), las prescripciones del
presente Informe Técnico y las generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias
Urbanisticas y demas que ajustadas a Derecho se acuerden, CONDICIONADA A:

a)Se debera iniciar y mantener el cultivo de la parcela, tal y como se recoge en anexo titulado
"INFORME SOBRE JUSTIFICACION DEPOSITO DE AGUA” aportado e incluido en expediente. En
concreto se deberda mantener el cultivo de los 1.480 m?, consistente en la plantacion de 80 frutales y
190 m? de hortaliza, ya que las actuaciones a desarrollar se encuentran vinculadas directamente a
dicha plantacién.

b)El depdsito a ejecutar se debera destinar exclusivamente para el uso para el cual fue proyectado y
definido en el proyecto técnico y anexos, asimismo, el almacenamiento de agua de riego se ajustara
estrictamente a la definicion y condiciones técnicas presentes en el proyecto de obra.

c)Queda totalmente prohibido la instalacion de elementos propios del uso residencial, tales como
antenas, pérgolas, cocinas, aseos, dormitorios, aceras, etc.

d)La parcela deberd quedar limpia de cualquier residuo que se genere como consecuencia de la
actuacion o previamente existente.

e)Para poder contratar los suministros de agua potable y luz, se requiere la declaracion responsable
de primera ocupacion y/o uso, lo cual requiere previamente del informe final de obras. En tal sentido
se informa que, para poder obtener dicho final de obra, la parcela debe estar totalmente cultivada
segun la memoria de explotacion agricola aportada en el proyecto, el cual vincula necesariamente la
construccion de las edificaciones e instalaciones.

f)Se debera tener en cuenta las observaciones establecidas en el Plan Insular de Gran Canaria para
los usos agrarios, en tal sentido las siguientes:

eLas explotaciones potenciaran una agricultura sostenible racionalizando, mejorando y optimizando el
uso de los recursos agua y suelo.

eSe fomentara el uso de técnicas alternativas al sorribado tradicional como forma de frenar la
pérdida de suelo por erosion.

eSe primard la mejora de las infraestructuras y explotaciones y la diversificacion de la produccion
agricola y ganadera.

eSe fomentara el desarrollo de la agricultura ecolégica, promoviendo las practicas tradicionales.

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 15/07/2026, en el que
se describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en
el objeto del informe, la normativa de aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
caracter reglado de la resolucion del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacion del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, en el cumplimiento el
pronunciamiento sobre la documentacion técnica, sobre la adecuacién del proyecto a la legalidad
urbanistica y normativa sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia
para resolver el expediente, la exigencia de los tributos locales correspondientes y el plazo para el
comienzo y terminacion de las obras.

RESULTANDO que, termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable, a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada, de fecha 25 de septiembre de 2025, registrada a
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través de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico, al n® 2025-E-RE-10116, por el promotor, D. Manuel
de JeslUs Caballero Sénchez, con N.I.F. 42204299N, licencia urbanistica para la actuacion proyectada
consistente en: “Ejecucion depdsito de almacenamiento de agua”, en la parcela con referencia catastral
numero: 35012A004000400000YD, con emplazamiento en la parcela 40 del poligono 4, en la zona de EI
Valle, en este término municipal de Ingenio, segun el proyecto bdsico y de ejecucion redactado por el
arquitecto, D. Adolfo Acosta Rodriguez, colegiado n° 3.794 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran
Canaria, y resto de la documentacion aportada en el expediente (Gestiona 9859/2025-E.P.), las
prescripciones del Informe Técnico y del presente Informe Juridico y las generales previstas en la
Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas y demdas que ajustadas a Derecho se
acuerden, condicionada a la aportaciéon, con cardcter previo al inicio de las obras, de las mismas
condiciones que establece el técnico municipal de urbanismo, en su informe técnico de fecha
15/07/2026.

Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacion pretendida por la solicitante esta sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa,
de conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
urbana, el articulo 330.1 letra c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias!, puesto que la actuacion no cumple con los requisitos del articulo 332.1.m).4°)
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias?, el
articulo 12 del RIPLUC y la Ordenanza Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades
Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, n° 43, de 3 de abril de
2013).

II.- La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 RIPLUC, y la Ordenanza Municipal reguladora de
licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacion y
utilizacion de las edificaciones e instalaciones en general y de la habitabilidad de las viviendas, publicada
en el BOP LAS PALMAS n© 43 de 3 de abril de 2013.

III.- Es competencia de este municipio la ordenacién, gestion y disciplina urbanistica, segun lo
preceptuado en el articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del
Gobierno Local (LBRL).

IV.- Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en
relacién con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n° 4359/2023, de 23 de junio de
2023, resolucion ésta que se da cuenta en el Pleno Corporativo en sesion extraordinaria y urgente de
fecha 03 de julio de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder al promotor, D. Manuel de Jesiis Caballero Sanchez, con N.I.F. 42204299N,
la licencia urbanistica, solicitada con fecha 25 de septiembre de 2025, registrada a través de la Oficina
Auxiliar de Registro Electrénico, al n° 2025-E-RE-10116, para actuacion consistente en “Ejecucion
depdsito de almacenamiento de agua”, en la parcela con referencia catastral numero:
35012A004000400000YD, con emplazamiento en la parcela 40 del poligono 4, en la zona de El Valle, en
este término municipal de Ingenio, segun el de ejecucion redactado por el Arquitecto D. Adolfo Acosta
Rodriguez, colegiado n° 3.794 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, que quedara
incorporado a la licencia como condicion material de la misma, con sujecion a la legislacion bdsica de
aplicacion, la documentacion obrante en el expediente, las prescripciones del informe técnico y juridico y
las condiciones generales y particulares sefialadas y demas que ajustadas a derecho se acuerden, y con
la siguiente direccion facultativa:
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Legislacion

Técnico designado aplicable

Director de la Obra

D. Adolfo Acosta Rodriguez.
Colegiado n©: 3.794 del
COAGC.

Art. 12 de la L.O.E. (*)

Obra

Direccion de Ejecucion Material de la

No consta Art. 13 de la L.O.E. (*)

Edificacion

(*)Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacién de la

durante la ejecucion de la obra

Coordinacion de Seguridad y Salud

D. Adolfo Acosta Rodriguez. Art. 3 del R.D.
Colegiado n°: 3.794 del 1627/1997 de 24 de
COAGC. octubre (**)

(**) Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion (BOE num. 256, de 25/10/1997).
Siendo los parametros urbanisticos del proyecto los siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Parcela

Finalidad: DEPOSITO DE ALMACENAMIENTO DE AGUA

Uso: AGRICOLA

Planeamiento

Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria

Plan General de Ordenacidén de la Villa de Ingenio

Plan Territorial

Plan Territorial Agropecuario (PTE-9)

Clasificacion

Rustico

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0015 Fecha: 11/09/2026

Categorizacion Proteccién Agraria(SRPAG).

Zonificacion PIOTGC B.b.2 | Zonificacién PTE-9 B.b.2
Ordenanza de Edificacion de Aplic. No procede

Inmueble Catalogado No procede

Referencia catastral.

35012A004000400000YD, Poligono:4  Parcela: 40

NO de Plantas. 0
Superficie de Finca. 1.802 m?
Superficie a cultivar 1.490 m?

Distancia a Lindero

O 3 m

Altura 2. m. sobre rasante Altura Total: 3,44 m
Superficie 55.25 m?
Superficie Cultivada 1.490 m? Capacidad Depésito 99 m3

Cultivos

Frutales: 80 drboles | Hortalizas 190 m?

Presupuesto de Ejecucion Material

42.485,44 € euros

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO
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Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Coordenadas: X: 456.907,21 Y: 3.088.826,46

\ 00130 3
Info || Detall

~ Zonificacion insular
“ s
M

\ Disposicibn general:

Zo

Norma de la disposicion: Tomo 1. TITULO 1]
Capitulo 11. Secci

 Disposicién especifica:
_ Etiqueta de la disposicién:

Zona terrestre:

Plano en base al PGOU Plano en base al PIOGC

SEGUNDO: Indicar al promotor que, en virtud de lo previsto en el articulo 20.1 del Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de
26 de diciembre, durante la ejecucion y a la finalizacion de las obras, deberan observarse los siguientes
requisitos:

a)Se debera iniciar y mantener el cultivo de la parcela, tal y como se recoge en anexo titulado
"INFORME SOBRE JUSTIFICACION DEPOSITO DE AGUA” aportado e incluido en expediente. En
concreto se deberda mantener el cultivo de los 1.480 m?, consistente en la plantacion de 80 frutales y
190 m? de hortaliza, ya que las actuaciones a desarrollar se encuentran vinculadas directamente a
dicha plantacion.

b)El depdsito a ejecutar se debera destinar exclusivamente para el uso para el cual fue proyectado y
definido en el proyecto técnico y anexos, asimismo, el almacenamiento de agua de riego se ajustara
estrictamente a la definicion y condiciones técnicas presentes en el proyecto de obra.

c)Queda totalmente prohibido la instalacion de elementos propios del uso residencial, tales como
antenas, pérgolas, cocinas, aseos, dormitorios, aceras, etc.

d)La parcela debera quedar limpia de cualquier residuo que se genere como consecuencia de la
actuacion o previamente existente.

e)Para poder contratar los suministros de agua potable y luz, se requiere la declaracion responsable
de primera ocupacion y/o uso, lo cual requiere previamente del informe final de obras. En tal sentido
se informa que, para poder obtener dicho final de obra, la parcela debe estar totalmente cultivada
segun la memoria de explotacion agricola aportada en el proyecto, el cual vincula necesariamente la
construccién de las edificaciones e instalaciones.

f)Se debera tener en cuenta las observaciones establecidas en el Plan Insular de Gran Canaria para
los usos agrarios, en tal sentido las siguientes:

eLas explotaciones potenciaran una agricultura sostenible racionalizando, mejorando y optimizando el
uso de los recursos agua y suelo.

eSe fomentara el uso de técnicas alternativas al sorribado tradicional como forma de frenar la
pérdida de suelo por erosion.

eSe primara la mejora de las infraestructuras y explotaciones y la diversificacion de la produccion
agricola y ganadera.

eSe fomentara el desarrollo de la agricultura ecoldgica, promoviendo las practicas tradicionales.

TERCERO: Establecer como condicionante en la ejecucion de la actuacion que se autoriza la obligacion
del cumplimiento de las condiciones recogidas en el resefado acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha
23 de febrero de 2026, recaido en el expediente con referencia V25-0156, por el que se autoriza
la construccién proyectada y del uso de medios auxiliares, condicionada a valores de altura y elevacion
indicados en dicho acuerdo, por la afeccion de servidumbres aeronauticas.

"(...)
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

Cota Altura | Elevacién
Id. Uso Direccion Municipio
(msnm) (m) (msnm)
1 Estanque Poligono 4, parcela 40 Ingenio 284,62 2,00 286,62
2 Medios Poligono 4, parcela 40 Ingenio 284,62 2,00 286,62
auxiliares
.)”

CUARTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de caracter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas,
actuaciones comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacion y utilizacién de las
edificaciones e instalaciones en general y de habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP Las
Palmas, n° 43, de 3 de abril de 2013.

QUINTO: Trasladar al promotor que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos (2)
afios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS, pudiéndose
solicitar prérroga de dicho plazo de duracién, equivalente al inicialmente establecido, previa solicitud
expresa formulada por el interesado antes de la conclusion del referido plazo de terminacion (art. 347 de
la LSENPC de 4/2017, de 13 de julio y art. 24 del Decreto 182/2018, de 26 de septiembre, por el que se
aprueba el RIPLUC).

SEXTO: Recalcar al promotor de la licencia que debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo
de las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacion (art. 13 de la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacién y Ocupacidn de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n° 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacion no se
hubiera personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar
las alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podra levantarse el acta de comprobacion
del replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccion facultativa. Un
ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.

SEPTIMO: El plazo para la realizacién de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computara a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusion de las actuaciones
materiales comenzarad a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud del interesado, donde se debera explicitar los motivos que la justifiquen, se podra
conceder, una o varias prorrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracion procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

OCTAVO: Indicar al promotor que el otorgamiento de licencia urbanistica estd sujeto a la liquidacion de
los tributos locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, por lo que,
una vez finalizadas las obras, el interesado debera presentar la Comunicaciéon Previa para la Primera
Utilizacion u Ocupacion de lo ejecutado, acompafada de la documentacion preceptiva, incluso
declaracion del coste real y efectivo de dichas obras, acompafada de los documentos que considere
oportunos, la medicion del proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

NOVENO: La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica, que indique el niumero y la fecha
de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

DECIMO: Que se notifique al promotor el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicacion de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por

unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

3.2.-PROPUESTA de estimacién de solicitud de declaracion de innecesariedad de licencia urbanistica de
parcelacion para la segregacion de lote: parcela con referencia catastral 0571725DS6807S0001LT de la
finca registral identificada con el cédigo registral inico 35015000008648, localizada en la calle VIERA Y
CLAVIJO, 39-B, peticionada por D23, Remedios Arévalo Cruz, con N.I.F. 52849596N (Referencia
Procedimental 1279/2026).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
27 de julio de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"WISTO que, con fecha 17 de diciembre de 2025, registrado en la Oficina Central de Registro con el
numero 2025-E-RC-14287, por Da. Remedios Arévalo Cruz, con N.I.F. 52849596N, se presenta en
esta Ilustre Administracion escrito por el que se solicita certificado de innecesariedad de licencia de
segregacion de una parcela situada en la calle VIERA Y CLAVIJO, 39-B, con referencia catastral
0571725DS680750001LT.

VISTO que, con fecha 14/07/2026, se emite informe por el técnico municipal, que se refiere, entre
otras cuestiones, a la motivacion que permite determinar la innecesariedad de la licencia de
segregacion, en los siguientes términos:

"(...)
ANTECEDENTES:

1.Con fecha 17 de diciembre de 2025, y registro de entrada n© 2025-E-RE-14287, se solicita por la
persona interesada, certificado de innecesariedad de licencia de segregacion de una parcela situada en
en el lugar de referencia.

Se aporta al expediente, entre otra, la siguiente documentacion:

-Documento privado de compra-venta, de fecha 01 de marzo de 1972, por el cual Francisco Calderin
Medina, vende a Diego Arévalos Dominguez un trozo de terreno de 180,00 m?. Dicho documento privado
no consta liquidado.

-Levantamiento topogréfico georreferenciado, suscrito por el ingeniero técnico en topografia Jonathan
Marrero Sudrez, colegiado n° 6.120.

2.Tras conversacion telefénica, en la que se le indica a la persona interesada que debe aportar
certificado negativo del Registro de la Propiedad, donde conste que la parcela en cuestion no figura
inscrita como finca independiente, con fecha 18 de junio de 2026, se presenta dicho documento a través
de correo electrénico que queda anexado al expediente. Dicho documento es el definido a continuacion:

-Certificacion del Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana n°® 6960/2025, donde consta que la
finca en cuestion no figura inscrita en aquel Registro de la Propiedad a nombre de persona o entidad
alguna, advirtiendo, no obstante, que existe la registral 4726, identificada con el C.R.U.
35015000008648, de la que pudiera proceder por segregacion.

INFORME TECNICO

La persona interesada solicita que se acredite que no se precisa licencia de segregacion para la parcela
de referencia, en la calle Viera y Clavijo, 39-B, en el TM de Ingenio.

Finca matriz:

Segun manifiesta en su correo electrénico, la finca matriz seria la registral 4726.
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

De: Teresa Pérez Rodriguez <abogadasteldescp@gmail.com>
Enviado el: jueves, 18 de junio de 2026 10:45

Para: gustavo.urbanismo®@ingenio.es

Asunto: Re: Expediente de obtencion de licencia 1279/2026
Datos adjuntos: certificacion registro solar .pdf

Buenos dias Gustavo. adjunto certificacion negativa de inscripcion del solar del que se estd solicitando
innecesariedad de licencia

el solar no se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad, si bien la misma procede por segregacion de

la finca registral 4726 del Registro de la Propiedad Santa Lucia CRU 35015000008648 Inscrita folio 38,
tomo 600 libro 65 Ayuntamiento de Ingenio

Teresa Pérez Rodriguez

ABOGADAS

¢/ Julidn Torén n? 6- bajo TELDE

ABCOIGADA

Juana Rosa Gonzilez Gonzalez

Tino: 928 69 1075 Movil: 649 331 286

abogadasteldescp @ gmail.com

Extracto del correo remitido por la parte interesada, donde consta la procedencia de la parcela (registral

4726)

Por tanto, se parte de que la finca matriz, segun las manifestaciones de la parte interesada, es la finca
registral 4726, identificada con el C.R.U. 35015000008648, la cual queda definida e identificada en el
certificado del Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana aportado.

RUSTICA. Finca rustica o explotacién agricola, integrada por diferentes trozos dependientes entre si: (se
remite a la definicion de dicha finca recogida en el certificado del Registro de la Propiedad aportado)

Superficie:Hoy, por virtud de varias segregaciones, practicadas en la misma, su cabida ha quedado

reducida a las siguientes:
-Predio a)1.515,53 m?.
-Predio b)40,08 m?
-Predio c)46,00 m?
-Predio £)9,01 m?

Linderos:

Ver los linderos de cada uno de los predios en el certificado del Registro de la propiedad. No se

transcriben por ser extensos.

Inscripcién:C.R.U. 35015000008648

Tomo 600, Libro 65, Folio 38, Finca 4726.

Finca segregada
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

URBANA. SOLAR edificable donde dicen La Jurada, en el término municipal de Ingenio, es la parcela T,
numero 2, hoy en la calle Viera y Clavijo, 39-B

Superficie:180,00 m?.

Linderos (segun datos que constan en el certificado del Registro de la Propiedad aportado):
Norte:con finca madre de donde se segrega.

Sur:con Antonia Garcia Marcial.

Este:con Nicolas Cruz Vega.

Oeste:con calle en proyecto.

Inscripcién: Segun consta en el certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de
Tirajana, no consta inscrita a nombre de persona o entidad alguna, si bien, advierte que podria proceder
de la finca registral 4726.

Datos catastrales:Consta en el Catastro con los siguientes datos:

Referencia catastral: 0571725DS6807S0001LT

Superficie catastral: 179,00 m?.

Situacion:C/ Viera y Clavijo, 39 (B)

§§§ ® Sede Electrénica del Catastro

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

< Volver

CARTOGRAFIA DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral

IMPRIMIR DATOS
Localizacién
VISOR 3D

Clase

Uso principal

0571725D56807500011THy Il

CL VIERA Y CLAVIIO 39(B) Suelo
35259 INGENIO (LAS PALMAS)

Urbane

Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

i Localizacign  CLVIERAY CLAVIIO 39(8)
- INGENIO (LAS PALMAS)

\ B
ﬂ Superficie grafica 179 m2
S |

Documentos que pudieran acreditar la antigiiedad del acto de segregacién:

Se ha aportado por la persona interesada un documento privado de compraventa datado en el afio 1972,
no obstante, el mismo no se encuentra liquidado y no cuenta con sello de organismos que garanticen la
validez del mismo.

Por otra parte, conforme a los antecedentes catastrales, el solar ubicado hoy en la calle Venezuela, 20,
consta en Catastro como finca independiente desde, al menos, el 01 de enero de 1991, contando con
la misma superficie que la asignada en la documentacion aportada.
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

ANTECEDENTES EN CATASTRO DE UN INMUEBLE (DATOS FISICO-ECONOMICOS). RC: 0571725DS6807 50001, LOCALIZACION: CL VIERA Y CLAVILIO 39(B) Suelo 35259 INGENIO (LAS PAI
CONSTANCIA EN CATASTRO

DESDE HASTA TIPOMOVIMIENTO MOTIVO MOVIMIENTO DESDE HASTA SOLAR (m2)
14-02-2012 10-07-2026 Madificacion ACTUALIZACION DESDE SERVICIOS CENTRALES 31-12-2007 10-07-2026 = 180
03-12-2008 14-02-2012 Modificacion CARGA DE FINS8 Y VALORACION 31-12-2007 31-12-2007 ~ 177
17-04-2008 03-12-2008 Madificacion PASO DE REV. PROVISIONAL A CATASTRO ACTUAL 31-12-2007 31-12-2007 ~ 180
04-02-2008 17-04-2008 Moadificacion PASQ DE REV. PROVISIONAL A CATASTRO ACTUAL 31-12-2007 31-12-2007 180
14-10-1999 04-02-2008 Madificacion MANTENIMIENTO DE CATASTRO 01-01-1999 31-12-2007 ~ 180
11-09-1997 14-10-1999 Madificacion PASO DE REV. PROVISIONAL A CATASTRO ACTUAL 31-12-1997 01-01-1999

04-06-1997 02-09-1997 Moadificacion VALORACION MASIVA 01-01-1991 01-01-1991 = 180
04-06-1997 04-06-1997 Madificacion VALORACION MASIVA 01-01-1991 01-01-1991

Antecedentes catastrales de la finca situada en calle Viera y Clavijo, 39 (B)

Calificacion urbana:

La parcela que nos ocupa, cuenta, conforme al PGO vigente, con la calificacion urbanistica de SUELO
URBANO CONSOLIDADO- ORDENANZA A3.

> AN e
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g PN IR FGR A )
€ S NN

238!
CA I A
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, Do Vo Na gy
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NOTA: Se representa sdlo a efectos de su Situacion. Los linderos se representan de forma aproximada.

Motivacion que permita determinar la innecesariedad de la licencia de segregacion:

La declaracion de innecesariedad de la licencia de segregacion en este caso derivaria de la caducidad de
la accién de restablecimiento de la legalidad urbanistica, respecto a la division practicada sin previa
licencia, pues no consta existencia de la misma.

Al no encontrarse registrada la parcela para la que se solicita el certificado que nos ocupa, este técnico
que suscribe entiende que podria demostrarse la ejecucion de la division mediante prueba documental
publica.

Conforme al documento privado de compraventa aportado constaria la division de la parcela desde el
afio 1972, sin embargo, dicho documento no puede considerarse valido como prueba documental al no
encontrarse registrado ni estar validado por organismos oficiales.

No obstante, conforme a los antecedentes catastrales, ya reflejados anteriormente en el presente
informe, dicho solar consta como finca independiente en el Catastro desde, al menos, el 01 de enero de
1991.

Conforme al art. 361.6 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, se consideran usos consolidados los que se realicen en edificaciones,
construcciones o instalaciones legales terminadas o que se encuentren en la situacion de fuera de
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO
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ordenacion prevista en el articulo 362 de la misma Ley (esto es las instalaciones, construcciones,
edificaciones e infraestructuras respecto de las cuales ya no sea posible el ejercicio de las potestades de
proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado) cuando haya transcurrido el
plazo previsto en el apartado 1.d. del articulo 361 (4 _afios en este caso), sin que la Administracion haya
incoado procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Asimismo, cabe resefiar que en el articulo 49 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica, que regula la materia
de la limitacidon temporal de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sobre la limitacion temporal de
la potestad de restablecimiento sobre otras actuaciones, se establece que la limitacion temporal para el
ejercicio de la potestad de restablecimiento serd de aplicacion a cualquier otra actuaciéon distinta de
las construcciones, instalaciones, edificaciones y usos, computandose el plazo de 4 aiios
desde la completa terminacion de la actuacion correspondiente, a menos que se trate de alguno
de los supuestos referenciados en el articulo 361.5 de la Ley 4/2017 donde no regird ningun tipo de
limitacién temporal.

Quedaria, por tanto, determinar si el plazo establecido en el art. 361.1.d. de la citada Ley 4/2017, de
cuatro afios, rige o no para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad, conforme a las
excepciones que se citan en el art. 361.5. de la misma Ley. En este sentido, la parcela objeto del
presente informe se ubica en SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCO), con aplicacién de la
ordenanza A3 de edificacion.

El citado articulo 361.5., que fija las excepciones a las limitaciones temporales, establece lo siguiente:
(..)”

5.Las limitaciones temporales establecidas en los apartados anteriores no regirdn para el ejercicio de la
potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:

a)Las de parcelacidn ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio natural protegido.”

()

Por lo tanto, en el caso que nos ocupa, este tipo de suelo no se encontraria incluido dentro de las
excepciones relacionadas en el citado articulo 361.5 por tratarse de un suelo urbano consolidado, por lo
que, este técnico municipal que suscribe entiende, salvo mejor criterio juridico, que si regiria la
limitacion temporal para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica a que
se refiere dicho articulado.

Por todo ello, y teniendo en cuenta lo informado anteriormente, entiende este técnico que suscribe que,
en el momento de la solicitud de la acreditacion de la innecesariedad de licencia de parcelacion que nos
ocupa, ya estaria caducada la accion para el restablecimiento de la legalidad al tratarse de una division
en suelo urbano consolidado, conforme al apartado a) del punto 5 del articulo 361 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias pudiendo acreditarse la
innecesariedad de licencia de segregacion de la finca descrita en la documentacion aportada.

Conclusién:

Por todo lo expuesto anteriormente, entiende este técnico municipal que suscribe, y salvo mejor criterio
juridico, que, ubicandose la parcela objeto de la solicitud en suelo urbano consolidado, y que, a la fecha
de dicha solicitud, ya no es posible el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado al haber transcurrido ya el plazo previsto en el apartado
1.d. del articulo 361 (4 afios en este caso), sin que la Administracion haya incoado procedimiento para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, si podria declararse la innecesariedad de licencia de
segregacion para el solar de 180,00 m?, situado en la calle Viera y Clavijo, 39-B, con referencia
catastral 0571725DS6807S0001LT.

(.)"
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VISTO que se emite informe juridico con fecha 15/07/2026, que recoge en sus consideraciones
juridicas lo siguiente:

"(...)

ANTECEDENTES:

I.- Con fecha 17 de diciembre de 2025, bajo el numero de registro de entrada RC - 14.287, se presenta
en esta Ilustre Administracidon escrito por el que se solicita certificado donde se haga constar la
innecesariedad de licencia urbanistica para la parcelacion del lote con referencia catastral
0571725DS680750001LT de la finca registral identificada con el cédigo registral Gnico 35015000008648.

II.- Con fecha 14 de julio de 2026 se emite informe por el Técnico Municipal.
CONSIDERACIONES JURIDICAS:
Primera. - Justificacion constitucion de la parcelacion.

Obra en el expediente informe técnico de 14 de julio de 2026 donde se hace constar que “(...),
conforme a los antecedentes catastrales, ya reflejados anteriormente en el presente informe, dicho solar
consta como finca independiente en el Catastro desde, al menos, el 01 de enero de 1991. (...)".

Segunda. - Sujecion del acto a previa licencia urbanistica.

El apartado 1 del articulo 178 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, aprobado por el Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, en su version vigente en el afio 1991 -
(TRLS en adelante), normaba que “(...). Estaran sujetos a previa licencia, a los efectos de esta Ley, los
actos de edificacion y uso del suelo, tales como las parcelaciones urbanas, (...)".

Tercera. - Prescripcion de la infraccion y caducidad del plazo para el ejercicio de las
potestades de proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado.

- Prescripcion de la infraccion.

Segun el articulo 225 del TRLS, tenian la consideracion de infraccion urbanistica la vulneracion de las
prescripciones contenidas en el mismo.

El articulo 230 de dicho TRLS disponia que las infracciones urbanisticas prescribirian al afio de
haberse cometido, salvo cuando en la misma se estableciese un plazo superior para su sancion o
revision; comenzando a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccién o, en su caso,
desde aquel en que hubiera podido incoarse el procedimiento.

- Caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado.

Los apartados 1 y 2 del articulo 185 del referido TRLS establecian que, siempre que no hubiese
transcurrido méas de un afio desde la total terminacion de las obras realizadas sin licencia u orden de
ejecucion o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas, se requeriria al promotor de las
obras o a sus causahabientes para que solicitasen en el plazo de dos meses la oportuna licencia. Si el
interesado no solicitase la licencia en el plazo de dos meses, o si la licencia fuese denegada por ser su
otorgamiento contrario a las prescripciones del Plan o de las ordenanzas, el Ayuntamiento acordaria la
demolicion de las obras a costa del interesado y procederia a impedir definitivamente los usos a los que
diera lugar.

No obstante, lo anterior, segun el articulo 9 del Real Decreto - ley 16/1981, de 16 de octubre, de
Adaptacion de Planes Generales de Ordenacion Urbana, “(...). El plazo fijado en el articulo 185.1 de la
Ley del Suelo para la adopcion de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, aplicables a las
obras realizadas sin licencia u orden de ejecucion, serd de cuatro afios desde la fecha de su total
terminacion, asi como el de la prescripcion de las infracciones urbanisticas correspondientes. (...)".

Tal plazo entendemos que también le era de aplicacion a las parcelaciones, en relacion con los
apartados 2 y 4 del articulo 96 del repetido TRLS, segun los cuales, toda parcelacion urbanistica quedaba
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sujeta a licencia, no considerandose en ningin caso solares ni se permitiria edificar en ellos los lotes
resultantes de una parcelacion o reparcelacion efectuadas con infraccion de las disposiciones de este
articulo o el que le antecedia, y con el Principio de Seguridad Juridica.

Con base en lo expuesto, pudiéndose justificar la existencia de la parcelacion el 1 de enero de 1991,
no constando la tramitacion y resolucidon ni de procedimiento sancionador ni de procedimiento para el
restablecimiento del orden juridico perturbado en relacion con ello, no siendo incardible el acto en uno
de los supuestos en los que no rige la limitacion temporal para el ejercicio de la potestad de proteccion
de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, atendiendo al apartado 1 del articulo
188 del reiterado TRLS, y habiendo transcurrido mas de un afio y de cuatro aflos desde aquella fecha, la
infraccion se encontraria prescrita y la accion de la administracion de proteccion de la legalidad y de
restablecimiento del orden juridico perturbado caducada, por lo que la licencia urbanistica de parcelacion
se hace innecesaria al no poder esta Administracion intervenir en la misma.

Con base en lo expuesto, procede dictar resolucion expresa confirmando la declaracion de
innecesariedad de licencia urbanistica.

CONCLUSION:

En virtud de la Consideracion Juridica expuesta se informa FAVORABLEMENTE:

Primero. - Constatar la ilegalidad de la actuacion consistente en la parcelacion del lote con
referencia catastral 0571725DS6807S0001LT de la finca registral identificada con el cddigo registral
Unico 35015000008648 sin la previa y preceptiva licencia urbanistica.

Seqgundo. - Declarar la prescripcion de la infraccion en relacion con la referida actuacion.

Tercero. - Declarar la caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con la repetida actuacion.

Cuarto. - Declarar innecesaria la licencia urbanistica para la parcelacion del lote con referencia
catastral 0571725DS6807S0001LT de la finca registral identificada con el cddigo registral Unico
35015000008648, al haber caducado el plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacion con el repetido acto y, en
consecuencia, no poder esta Entidad Local intervenir en él.

Quinto. - Notificar la resolucién en legal forma, a los efectos oportunos.

Es todo lo que el Asesor Juridico Municipal tiene a bien informar, salvo mejor criterio fundado en
Derecho. No obstante, por el Organo competente se acordara lo que estime oportuno.
(.)"
En atencidn al contenido de los referidos informes técnico y juridico, se propone a la Junta de Gobierno
Local la adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Constatar la ilegalidad de la actuacidn consistente en la parcelacion del lote referencia
catastral 0571725DS6807S0001LT de la finca registral identificada con el cdédigo registral Unico
35015000008648 sin la previa y preceptiva licencia urbanistica.

Descripciéon de la finca matriz y de la finca segregada, segun consta en informe técnico emitido con
fecha 14/07/2026, obrante en el expediente:

Finca matriz:
Se parte de que la finca matriz, segun las manifestaciones de la parte interesada, es la finca registral
4726, identificada con el C.R.U. 35015000008648, la cual queda definida e identificada en el certificado

del Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana aportado.

RUSTICA. Finca rustica o explotacién agricola, integrada por diferentes trozos dependientes entre si: (se
remite a la definicién de dicha finca recogida en el certificado del Registro de la Propiedad aportado)

Superficie:Hoy, por virtud de varias segregaciones, practicadas en la misma, su cabida ha quedado
reducida a las siguientes:

-Predio a)1.515,53 m?.
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-Predio b)40,08 m?
-Predio ¢)46,00 m?
-Predio £)9,01 m?
Linderos:

Ver los linderos de cada uno de los predios en el certificado del Registro de la propiedad. No se
transcriben por ser extensos.

Inscripcion:C.R.U. 35015000008648
Tomo 600, Libro 65, Folio 38, Finca 4726.
Finca segregada:

URBANA. SOLAR edificable donde dicen La Jurada, en el término municipal de Ingenio, es la parcela T,
numero 2, hoy en la calle Viera y Clavijo, 39-B.

Superficie:180,00 m?.

Linderos (segun datos que constan en el certificado del Registro de la Propiedad aportado):
Norte:con finca madre de donde se segrega.

Sur:con Antonia Garcia Marcial.

Este:con Nicolas Cruz Vega.

Oeste:con calle en proyecto.

Inscripcion: Segun consta en el certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de
Tirajana, no consta inscrita a nombre de persona o entidad alguna, si bien, advierte que podria proceder
de la finca registral 4726.

Datos catastrales:Consta en el Catastro con los siguientes datos:
Referencia catastral: 0571725DS680750001LT
Superficie catastral: 179,00 m?.

Situacion:C/ Viera y Clavijo, 39 (B)

|

NOTA: Se representa sélo a efectos de su Situacion. Los linderos se representan de forma aproximada.
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SEGUNDO. - Declarar la prescripcion de la infraccién en relacion con la referida actuacion.

TERCERO. - Declarar la caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con la repetida actuacion.

CUARTO: Declarar innecesaria la licencia urbanistica para la parcelacion del lote con referencia catastral
0571725DS6807S0001LT de la finca registral identificada con el cdédigo registral unico
35015000008648, al haber caducado el plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacion con el repetido acto y, en
consecuencia, no poder esta Entidad Local intervenir en él.

QUINTO: Que se notifique a la interesada el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicaciéon de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

3.3.-PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a la mercantil Hermanos Valerdn Hernandez, S.L,
con C.I.F: B35241504, para actuacion consistente en parcelacion de la finca registral n® 30.200, con
referencia catastral 7381003DS5878S0001SG, en la calle Bailén n° 4, de este término municipal Villa de
Ingenio.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
27 de julio de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

"“Visto que, con fecha 5 de agosto de 2025, registrado en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con
el nimero 2025-E-RE-8342, por D.3 Nieves Sandra Valeron Santana, con N.I.F: 45537521M, en
representacion de Hermanos Valeron Hernandez, S.L, con C.I.F: B35241504, se presenta en esta
Administracién escrito por el que se solicita licencia urbanistica para la parcelacion de la finca registral
n° 30.200, con referencia catastral 7381003DS5878S0001SG, en la calle Bailén n° 4, de este término
municipal Villa de Ingenio.

Visto que, con fecha 14/07/2026, se emite informe por el técnico municipal, que se refiere, entre
otras cuestiones, a la motivacion que permite otorgar la licencia solicitada de segregacion para tres
parcelas situadas en la calle de referencia, y tras estudiarse la documentacion aportada, el técnico
municipal que suscribe tiene a bien informar lo siguiente:

"(...)
ANTECEDENTES:

1.Con fecha 05 de agosto de 2025, y con registro de entrada 2025-E-RE-8342, se solicita por la persona
interesada licencia de segregacion para una parcela situada en el lugar de referencia, con resultante de
tres lotes.

Se aporta por la persona interesada, entre otra, la siguiente documentacion:

-Nota simple informativa del Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana, donde consta que la
finca registral n° 30.200, con cddigo registral Unico 35027001128553 y referencia catastral
7381003DS587850001SG, es titularidad de la entidad "Hermanos Valerén Hernandez, S.L.”

-Informe técnico topografico de segregacion suscrito, con fecha 03 de junio de 2025, por la ingeniera
técnica en topografia, Agueda Maria Garcia Davila, colegiada numero 7.116. En el cual se determina y
representa el acto de segregacion propuesto.
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-Proforma del documento que recogera el acto de segregacién pretendido.

-Escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales, con numero de protocolo 2861, de fecha 14 de
noviembre de 2024, ante el notario José Maria Pages Vall, donde se justifica la condicion de
representante de la entidad solicitante. Dicho documento ha sido presentado a través de correo
electrdinico tras requerirse telefénicamente, con fecha 14/07/2026, a las 12:43 horas, por el técnico
municipal que suscribe.

INFORME TECNICO

Acto de segregacion pretendido:

Segln se recoge en la documentacion aportada, se parte de una finca existente en la calle Bailén, 4.
Dicha parcela cuenta, segun el documento topografico aportado, con una superficie de 1.380,68 m?,
estando una parte edificada con uso comercial. Se trata de la finca registral n® 30.200, con referencia
catastral 7381003DS587850001SG.

En su interior existen varias construcciones, destinadas a uso comercial (local, almacén, porche
destinado a almacén y patio, con una superficie total construida de 673,52 m?.

Se pretende segregar dicha parcela resultando tres lotes de independientes entre si. El lote 1 quedara
con una superficie de 247,47 m?, el lote 2 con 359,89 m? y el lote 3 con 773,32 m?.

Finca matriz:(conforme a los datos consignados en el documento topografico).
Descripcidn: Segtn se recoge en la documentacion aportada, la finca matriz se ubica en la calle Bailén,
4. La misma presenta las siguientes construcciones en su interior:

-Comercio: Con superficie construida de 299,84 m?.

‘Almacén:Con superficie construida de 86,88 m?.

-Porche/almacén:Con superficie construida de 286,80 m?.

-Patio:Con superficie 707,14 m?.

Superficie: En el documento topogréfico se asigna una superficie de 1.380,68 m?.
Linderos:

Al Norte: con calle Bailén.

Al Sur:con con parcela edificada, con referencia catastral 7381008DS55878S.

Al Este:con la referencia catastral 7281704DS5878S, parcela edificada;, con la referencia catastral
7381005DS5878S, parcela edificada; con la referencia catastral 7381006DS5878S, parcela edificada;
con la referencia catastral 7381006DS5878S, parcela edificada; y con la referencia catastral
7381007DS5878S, parcela edificada.

Al Oeste:con la referencia catastral 7381001DS5878S, parcela edificada, con la referencia catastral
7381015DR5878S, parcela sin edificar; con la referencia catastral 7381014DR5878S, parcela sin
edificar; con la referencia catastral 7381013DR5878S, parcela sin edificar; con la referencia catastral
7381012DR5878S, parcela sin edificar; con la referencia catastral 7381011DR5878S, parcela sin
edificar; con la referencia catastral 7381010DS5878S, parcela sin edificar.

Referencia catastral: 7381003DS587850001SG._

Inscripcién: Segun consta en la nota informativa del Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana,
se trata de la finca registral 30.200, con cddigo registral unico 35027001128553. Se encuentra inscrita
al Tomo 3224, Libro 477, Folio 79.

Calificacion:Suelo Urbano consolidado, afectado por la Ordenanza A3.
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Plano a efectos de la ubicacion y calificacion urbanistica de la parcela matriz. Los linderos reflejados son
aproximados y no definen con exactitud el perimetro de la parcela.

Segregacion propuesta:
De la finca matriz, definida en el apartado anterior, se pretenden segregar los siguientes tres lotes:
LOTE 1:

Superficie: 247,47 m>.
Linderos:
Al Norte: con calle Bailen, en linea de unos 10,07 metros aproximadamente.

Al Sur:con el Lote 3, que seria el resto de la finca matriz, en linea de unos 7,44 metros
aproximadamente.

Al Este:con el Lote 2, en linea de 27,82 metros aproximadamente.
Al Oeste:con el resto de la finca matriz que seria el Lote 3.

Referencia catastral: Es parte de la catastral con referencia 7381003DS5587850001SG.

Calificacion:Suelo Urbano consolidado, Ordenanza A3.

LOTE 2:
En su interior cuenta con las siguientes construcciones:

-Comercio: Con superficie construida de 299,84 m?.

Superficie: 359,89 m?2.

Linderos:

Al Norte: con calle Bailen, en linea de unos 12,62 m aproximadamente.

Al Sur:con el resto de la finca matriz o Lote 3, en linea de unos 12,8 m aproximadamente.

Al Este:con la referencia catastral 7281704DS5878S, parcela edificada, con la referencia catastral
7381005DS5878S, parcela edificada, parte de la referencia catastral 7381006DS5878S, parcela
edificada; en linea de unos 28,94 m aproximadamente.
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Al Oeste:con el Lote 1, en linea de unos 27,82 m aproximadamente.

Referencia catastral: Es parte de la catastral con referencia 7381003DS55878500015G.

Calificacién:Suelo Urbano consolidado, Ordenanza A3.

LOTE 3- FINCA RESTO:
En su interior cuenta con las siguientes construcciones:

‘Almacén:Con superficie construida de 86,88 m?.

-Porche/almacén:Con superficie construida de 286,80 m?.

Superficie: 773,32 m?.

Linderos:

Al Norte: con calle Bailen, en linea de unos 18,01 m aproximadamente.
Al Sur:con edificacién con referencia catastral 7381008DS5878S.

Al Este:con el Lote 1, en linea de unos 27,84 m aproximadamente.

Al Oeste:con la referencia catastral 7381001DS5878S, parcela edificada; con la referencia catastral
7381015DR5878S, parcela sin edificar; con la referencia catastral 7381014DR5878S, parcela sin
edificar; con la referencia catastral 7381013DR5878S, parcela sin edificar; con la referencia catastral
7381012DR5878S, parcela sin edificar; con la referencia catastral 7381011DR5878S, parcela sin

edificar; y con la referencia catastral 7381010DS5878S, parcela sin edificar.

Referencia catastral: Es parte de la catastral con referencia 7381003DS5878500015G.

Calificacion:Suelo Urbano consolidado, Ordenanza A3.

FINCAS SEGREGADAS

Catge
Ref 7381001D558785 By
S

Parcela A 247,47 m*
Parcela B 9,89

[ 359,89 m” i
Parcela Resto| 773,32 m? [ )

Finca matriz = 7380,68 m?

Ref 7381015DR58785

Ref 7381014DR58785

Ref 7381013DR58785 Ref 7381001D558785

Ref 7381012DR58785 7,
Ref 7281705D558785

Ref 7381011DR58785 ~
Ref 7281706D558785

Ref 7281707D558785

Ref 738101 1DR58785

ef 7381008D558785

(

SITUACION: Segregacion FR 30200
C/Bailén - T. M. de Ingenio

J ‘ PLANO:LEVANTAMIENTO PERIMETRAL)
.

LOTES RESULTANTES

Ingeniero Tecnico en Topografia

( AUTOR: Agueda M Garcia Divila

PETICIONARIO: ESCALA:
‘ HERMANOS VALERON HERNANDEZ, S.1. ‘ 1300

S
/) ( TECHA EDIGON: TUNIO 2025 )

Colegiada n® 7116

Imagen extraida del documento topografico aportado.
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Consideraciones al PGO y Ordenanza de Edificacion del Municipio de Ingenio.

La segregacidn pretendida se desarrolla en suelo afectado por la ordenanza A3, con uso caracteristico
residencial y compatible comercial y oficina.

La segregacién propuesta deja, como resultantes, tres solares ubicados, integramente, en suelo
afectado por Ordenanza A3 con uso caracteristico residencial y compatible comercial y oficina.

Conforme al articulo 166.1.a. del Plan General de Ordenacién del municipio de Ingenio, donde se
recogen los actos sujetos a licencia urbanistica, estipula que estan sujetos a licencia urbanistica los actos
de parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o
predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en proyectos de compensacion o reparcelacion estan
sujetos a previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las demdas autorizaciones que sean procedentes con
arreglo a la legislacién sectorial aplicable.

Respecto a la Ordenacion de tipo A, el Plan General establece lo siguiente:

(..)
“I1.I.3. TIPOS DE ORDENACION DE LA EDIFICACION.

La regulacion de las directrices para la ordenacion urbanistica de los distintos tipos de suelo implica una
interrelacion entre las caracteristicas morfoldgicas del espacio urbano (publico, y privado) y el
establecimiento de tipos de ordenacidon de la edificacion regulados a través de la fijacion de los
parametros que se concretan en el presente capitulo de estas Normas.

La regulacidon de las condiciones de la edificacion se establece mediante la asignacion a los espacios
resultantes de un cédigo alfabético que se corresponde con los siguientes tipos de ordenacion:

-TIPO A. VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS CON ALINEACION A FACHADA.

()

1.Parcela minima: La parcela minima serd de 100 m?. No obstante, también podra edificarse solares con
dimension inferior a esta superficie si se cumple con los siguientes requisitos: a) el solar se encuentra
catastrado con anterioridad a la aprobacion del Plan General, b) se destina a vivienda y c) el proyecto
cumple con las normas de habitabilidad y las condiciones generales de edificacion contenidas en las
Ordenanzas Municipales de Edificaciéon y Urbanizaciéon de Ingenio.

2.Alineacion: La linea de edificacion sera la fijada en los planos de regulacion de suelo urbano de este
documento. El frente minimo de fachada sera de 6 m. con posibilidad de poderse inscribir un circulo de 6
m. de didmetro en su interior.

3.Retranqueos: La alineacion de la edificacion se situara obligatoriamente sobre los linderos laterales y
frontales. Opcionalmente se permitird un retranqueo frontal de entre dos (2.00 m) y cuatro (4.00 m)
metros, siempre que se ajardine el espacio que 16626 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas.
Numero 103, lunes 15 de agosto de 2005 resulte de dicho retranqueo. Solo se permitira a los linderos
laterales la apertura de patios de ventilacion. El lindero trasero podra retranquearse libremente del
fondo de la parcela.

4.0cupacion maxima y edificabilidad maxima: No se establece coeficientes de ocupacién y edificabilidad,
debiendo respetarse en todo caso los parametros de edificabilidad maxima y las condiciones de
habitabilidad contenida en las Ordenanzas Municipales y en las disposiciones emitidas por el Gobierno de
Canarias.
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

5.Fondo méaximo edificable: No se establece.
6.Numero de Plantas: Se establecen dos dreas de zonas diferenciadas para la regulacion de alturas:

Zona A2: 2 plantas sobre rasante
Zona A3: 3 plantas sobre rasante.

Cuando en una zona de ordenanza existan peatonales de ancho igual o inferior a 4 metros, el niumero
maximo de plantas serd igual al niumero maximo de plantas del drea menos una.

7.Edificabilidad.
Zona A2: 1.8 m2/m2
Zona A3: 2.7 m2/m2
()

8.Chaflanes: Se achaflanaran las esquinas que asi consten en los planos de regulacion de suelo urbano
del Plan General de Ingenio. La dimension de los chaflanes se regira por las Ordenanzas Municipales de
Ordenacion y Edificacion de Ingenio.

(..)

Respecto a la Ordenanza de Edificacion del Municipio de Ingenio se establecen las siguientes condiciones
para la ordenanza A:

()
“11.1.1. Parcela minima:

Las parcelas deberan tener como minimo cien metros (100 m2) de superficie, seis metros (6,00 m) de
frente

minimo de fachada y que se pueda inscribir en su interior un circulo de seis metros de diametro.

No obstante, también podran segregarse y/o edificarse solares con dimensiones inferiores a estos
valores si

se cumple con los siguientes requisitos:

a)el solar se encuentra catastrado como finca independiente con anterioridad a la aprobacion definitiva
del Plan General.

b)tiene caracter residual dentro de una manzana.

11.1.2. Alineacién:

La linea de edificacion sera la fijada en los planos de regulacién de suelo urbano de este documento.
11.1.3. Retranqueos:

Seran los permitidos en la Ordenanza de Edificacion.

11.1.4. Ocupaciéon maxima:
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

No se establece coeficiente de ocupacion, debiendo respetarse en todo caso los parédmetros de
edificabilidad maxima y las condiciones de habitabilidad contenida en las Ordenanzas Municipales y en
las disposiciones emitidas por el Gobierno de Canarias.

11.1.5. Fondo méximo edificable:

No se establece

11.1.6. Numero méaximo de Plantas y Alturas:

Se establecen cuatro areas de zonas diferenciadas para la regulacion de alturas:
Ordenanza N° max. plantas sobre rasante Altura maxima (m)

A2 2 7,90

A3311,15

A4 4 14,40

A55 17,65

No se establece un numero maximo de plantas bajo rasante.

(..)
()
11.1.7. Edificabilidad.

Zona A2 1°90 m2c/m3s
Zona A3 2°80 m2c/m3s
Zona A4 3°60 m3c/m?3s
Zona A5 440 m2c/m3s

En solares en esquina o con fachada a dos o mas calles se podra superar la edificabilidad méaxima
permitida.

(..)
()
11.1.11. Régimen de usos.
Uso Caracteristico: Residencial unifamiliar o colectivo entre medianeras.

()

Los lotes resultantes quedan con superficies superiores a 100,00 m? en todos los casos.

Tal y como se refleja en los planos topograficos aportados, los frentes de fachadas de los lotes
resultantes son superiores a 6,00 m. y en el interior de cada parcela puede inscribirse un circulo de
diametro 6,00 m. Todas las resultantes tienen frente suficiente hacia vial publlico.

Respecto a las fincas donde se asientan edificaciones, las mismas estan destinadas a uso comercial.

En el caso de la parcela segregada, identificada como lote 1, donde la superficie construida en su interior
es de 299,84 m?, la misma contaria tras la segregacién con una edificabilidad de 1,21 m?/m?, inferior a
la méxima permitida en la ordenanza A3.

En el caso de la parcela segregada, identificada como lote 3, donde la superficie construida en su interior

es de 373,68 m?, la misma contaria tras la segregacion con una edificabilidad de 0,48 m?/m?, inferior
también a la maxima permitida en la ordenanza A3.
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Por ello, puede considerarse que el acto de segregacion propuesto cumple con las
determinaciones del Plan General de Ordenacion y de las Ordenanzas de edificacion del
Municipio de Ingenio.

Consideraciones respecto a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias:

El articulo 277.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, sobre la parcelacion, establece lo siguiente:

(..)
“"1. Seran indivisibles los terrenos siguientes:

a)Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en el
planeamiento, salvo que se adquieran simultdneamente con la finalidad de agruparlos y formar una
nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

b)Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el exceso sobre
estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c)Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se materialice toda la
correspondiente a ésta.

d)Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos.”

(..)

Respecto al apartado a), se ha justificado en el apartado anterior del presente informe el cumplimiento
del Planeamiento Municipal al cumplir los lotes resultantes con las condiciones de parcela minima
establecida en el PGO y en las Ordenanzas de Edificacion.

Respecto al apartado b) la finca matriz cuenta con superficie superior al doble de las requeridas como
minima (minimo 300,00 m?. Cuenta con superficie superior).

Respecto al apartado c) existen construcciones sobre la finca matriz. No obstante, y dadas las superficies
construidas de las edificaciones que quedaran en cada una de las parcelas resultantes, se comprueba
que, tras la segregacion, no se materializa toda la edificabilidad maxima permitida en cada uno de los
lotes resultantes.

Respecto al apartado d), acerca de la indivisibilidad de terrenos vinculados o afectados legalmente a las
construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos, cabe destacar que, si bien existen construcciones
en la finca matriz, la segregacion pretendida no divide inmuebles de una unica unidad constructiva,
pudiéndose comportar como unidades independientes entre si.

Por ello, este técnico municipal que suscribe entiende, salvo mejor criterio juridico, que se cumplen las
condiciones exigidas en la Ley 4/2017, de 13 de julio, respecto a la divisibilidad de terrenos.

Consideraciones respecto al Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

Se ha aportado la documentacion exigida en el articulo 10 del Decreto 182/2018 para la acreditacion de
la disponibilidad juridica del suelo, asi como la requerida en el articulo 26.2 del citado Decreto, respecto
a la documentacion exigida para este tramite.

Conclusioén:

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa en sentido FAVORABLE al acto de segregacion
pretendido, conforme a los datos consignados anteriormente.

(...)”
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Visto que, se emite informe juridico con fecha 15/07/2026, que recoge en sus consideraciones
Jjuridicas lo siguiente:

"(...) ANTECEDENTES:

I.- Con fecha 5 de agosto de 2025, bajo el nimero de registro de entrada RE - 8.342, se presenta
escrito en esta Ilustre Administracién por el que se solicita licencia urbanistica para la parcelacién de la
finca registral con cédigo registral tnico 35027001128553 en tres lotes, el primero de 247,47 metros
cuadrados, el segundo de 359,89 metros cuadrados y, el tercero, de 773,32 metros cuadrados.

II.- Con fecha 14 de julio de 2026 se emite informe técnico en el que se concluye que:
"(...). Consideraciones al PGO y Ordenanza de Edificacion del Municipio de Ingenio.

La segregacion pretendida se desarrolla en suelo afectado por la ordenanza A3, con uso
caracteristico residencial y compatible comercial y oficina.

La segregacion propuesta deja, como resultantes, tres solares ubicados, integramente, en
suelo afectado por Ordenanza A3 con uso caracteristico residencial y compatible comercial y
oficina. (...).

Los lotes resultantes quedan con superficies superiores a 100,00 m2 en todos los casos.

Tal y como se refleja en los planos topogréficos aportados, los frentes de fachadas de los lotes
resultantes son superiores a 6,00 m. y en el interior de cada parcela puede inscribirse un circulo
de diametro 6,00 m. Todas las resultantes tienen frente suficiente hacia vial publico.

Respecto a las fincas donde se asientan edificaciones, las mismas estan destinadas a uso
comercial.

En el caso de la parcela segregada, identificada como lote 1, donde la superficie construida en
su interior es de 299,84 m2, la misma contaria tras la segregacion con una edificabilidad de 1,21
m2/m2, inferior a la maxima permitida en la ordenanza A3.

En el caso de la parcela segregada, identificada como lote 3, donde la superficie construida en
su interior es de 373,68 m2, la misma contaria tras la segregacion con una edificabilidad de 0,48
m2/m2, inferior también a la maxima permitida en la ordenanza A3.

Por ello, puede considerarse que el acto de segregacién propuesto cumple con las
determinaciones del Plan General de Ordenacion y de las Ordenanzas de edificacion del
Municipio de Ingenio.

Consideraciones respecto a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias: (...).

Respecto al apartado a), se ha justificado en el apartado anterior del presente informe el
cumplimiento del Planeamiento Municipal al cumplir los lotes resultantes con las condiciones de
parcela minima establecida en el PGO y en las Ordenanzas de Edificacion.

Respecto al apartado b) la finca matriz cuenta con superficie superior al doble de las
requeridas como minima (minimo 300,00 m2. Cuenta con superficie superior).

Respecto al apartado c) existen construcciones sobre la finca matriz. No obstante, y dadas las
superficies construidas de las edificaciones que quedaran en cada una de las parcelas resultantes,
se comprueba que, tras la segregacion, no se materializa toda la edificabilidad maxima permitida
en cada uno de los lotes resultantes.
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Respecto al apartado d), acerca de la indivisibilidad de terrenos vinculados o afectados
legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos, cabe destacar que, si bien
existen construcciones en la finca matriz, la segregacion pretendida no divide inmuebles de una
Unica unidad constructiva, pudiéndose comportar como unidades independientes entre si.

Por ello, este técnico municipal que suscribe entiende, salvo mejor criterio juridico, que se
cumplen las condiciones exigidas en la Ley 4/2017, de 13 de julio, respecto a la divisibilidad de
terrenos.

Consideraciones respecto al Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias.

Se ha aportado la documentacién exigida en el articulo 10 del Decreto 182/2018 para la
acreditacion de la disponibilidad juridica del suelo, asi como la requerida en el articulo 26.2 del
citado Decreto, respecto a la documentacion exigida para este tramite.

Conclusién:

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa en sentido FAVORABLE al acto de
segregacion pretendido, conforme a los datos consignados anteriormente. (...)".

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

Primera. - Parcelaciones. Sujecion a previa licencia urbanistica.

Segun disponen los apartados 1 y 2 del articulo 275 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de
los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, (LS en adelante), tendra la consideracion legal de
parcelacion, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, toda division simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mdas lotes nuevos independientes, precisando toda parcelacion licencia
municipal previa.

Igualmente, el apartado 1.a) del articulo 330 de la citada LS y el apartado 1.a) del articulo 26 del
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, (RI en adelante), norman que estan sujetas a previa licencia
urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas en cualquier
clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

Asimismo, el apartado 7 del articulo 2 de la Ordenanza reguladora de la Edificacion del Municipio de
Ingenio establece que la segregacion o subdivision de parcelas podra realizarse siempre que las parcelas
resultantes de tal segregacion cumplan con las superficies y anchos minimos establecidos en cada
ordenanza especifica de la zona en que se ubique y estén dotadas de acceso publico, bien sea rodado o
peatonal. Regirdn para las parcelas resultantes de tales segregaciones las ordenanzas particulares o
especificas de la zona en cuestion.

Segunda. - Licencia urbanistica adquirida por silencio administrativo positivo.
- Plazo para resolver.
Norma el apartado 1 del articulo 343 de la referida LS que el plazo para resolver y notificar la

solicitud de licencias urbanisticas es de tres meses contados desde la presentacion de la solicitud en
cualquiera de los registros municipales.

- Silencio administrativo negativo.
El apartado 1 del articulo 344 de la repetida LS dispone que el vencimiento del plazo establecido sin
haberse notificado resolucion expresa facultara al interesado a considerar desestimada su solicitud en los

siguientes supuestos:
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

a) Cuando una norma con rango de ley o disposicion de derecho de la Unién Europea o de derecho
Internacional aplicable en Espafia establezca expresamente el silencio negativo o exija el otorgamiento
de resolucién expresa en todo caso.

b) En los supuestos de silencio negativo que se contemplen, con caracter de normativa basica, en la
legislacion estatal sobre suelo que resulte aplicable.

c) En las solicitudes de licencias de obras y usos provisionales previstas en la propia LS.
- Silencio administrativo positivo.

El apartado 1 del articulo 345 de la reiterada LS establece que, fuera de los supuestos previstos en
su articulo 344, el vencimiento del plazo establecido sin haberse notificado resolucién expresa legitima al
interesado para entender otorgada, por silencio administrativo, la licencia solicitada, siempre y cuando lo
solicitado no contravenga de manera manifiesta la legalidad urbanistica vigente al tiempo de la solicitud
o al tiempo del vencimiento del plazo, segun cual sea mas favorable al interesado.

Siendo esto asi y habiendo transcurrido mds de tres meses desde la solicitud de la licencia
urbanistica de parcelacion; estando la peticion realizada fuera de los supuestos recogidos en el apartado
1 del articulo 344 de la LS, no contraviniendo la misma de manera manifiesta la legalidad urbanistica
atendiendo al referenciado informe técnico emitido y no haberse notificado resolucion expresa al
interesado a dia de hoy, procede entender otorgada la licencia urbanistica peticionada.

Tercera. - Competencia para resolver.

La competencia para resolver el procedimiento la ostenta la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con el articulo 340 de la mentada LS, en relacion con el apartado 1.s) del articulo 21 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y con la delegacion de competencias publicada
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas numero 80, de lunes 3 de julio de
2023, haciéndose constar en el mismo que la Alcaldia — Presidencia de este Ilustre Consistorio, mediante
Decreto con registro de 23 de junio de 2023, numero 4.359/223, de misma fecha, delegaba en la Junta
de Gobierno Local, entre otras atribuciones, el otorgamiento de licencias urbanisticas.

Con base en lo expuesto, procede dictar resolucion expresa confirmando el otorgamiento de la
licencia urbanistica solicitada por silencio administrativo positivo.

CONCLUSION:

En virtud de las consideraciones juridicas expuestas y con base en lo informado por el Sr. Técnico
Municipal, se informa FAVORABLEMENTE |a confirmacion del otorgamiento por silencio administrativo
positivo de la licencia urbanistica para la parcelacion de la finca registral con cédigo registral tnico
35027001128553 en tres lotes, el primero de 247,47 metros cuadrados, el segundo de 359,89 metros
cuadrados y, el tercero, de 773,32 metros cuadrados.

Asimismo, se recuerda que la resolucion municipal debera incorporar anexa una copia certificada del
plano parcelario correspondiente y de las fichas descriptivas de los lotes resultantes, de conformidad con
el apartado 3 del articulo 26 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

Es todo lo que el Asesor Juridico Municipal tiene a bien informar, salvo mejor criterio fundado en
Derecho. No obstante, por el Organo competente se acordara lo que estime oportuno.

(..)”

Por cuanto antecede y en virtud de lo expresado en los informes técnico y juridico, anteriormente
transcritos, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a la mercantil Hermanos Valeron Hernandez, S.L, con C.I.F: B35241504,
licencia urbanistica solicitada, con fecha 5 de agosto de 2025 y con registro de entrada en la Oficina
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Auxiliar de Registro Electronico nimero 2025-E-RE-8342, para la parcelacion de la finca registral n°
30.200, con referencia catastral 7381003DS5878500015G, en la calle Bailén n° 4, de este término
municipal Villa de Ingenio.

SEGUNDO: Notificar al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido, debiéndose
contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicacion de si es o no definitivo en la
via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de presentarse y
plazo para interponerlos.”

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

3.4.-PROPUESTA de estimacidn del desistimiento del promotor D. PEDRO SANTANA RAMIREZ, con N.I.F.
42777007C, en relaciéon con la solicitud de declaracion de innecesariedad de licencia urbanistica de
parcelacion de lote de 400 metros cuadrados del terreno con referencia catastral
35012A002004060000YI y situada en el poligono 2, parcela 406, en La Hoyeta, en este término
municipal de Ingenio.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
28 de julio de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"RESULTANDO que, a fecha de 29 de noviembre de 2024, a través de registro de entrada en la Oficina
Central de Registro al n° 2024-E-RC-12157, se presenta por el promotor, D. PEDRO SANTANA
RAMIREZ, con N.I.F. 42777007C, escrito por el que se solicita certificado donde se haga constar la
innecesariedad de licencia urbanistica para la parcelacion de lote de 400 metros cuadrados del terreno
con referencia catastral 35012A002004060000YI, en este término municipal de Ingenio.

RESULTANDO que, a fecha de 9 de julio de 2026, a través de registro de entrada en la Oficina Central
de Registro al n® 2026-E-RC-7896, se presenta por el promotor, D. PEDRO SANTANA RAMIREZ, con

N.I.F. 42777007C, instancia por la que expone: “(...) Que desea dejar sin efecto los tramites realizados

con el expediente 12.663/2024 (...)” y, solicita: “(...) Tenga a bien disponer lo necesario para que,

previo a los tramites oportunos, se acceda a lo que solicito, comprometiéndose el solicitante a abonar
los Derechos y Tasas que legalmente procedan, conforme a las Tarifas y Ordenanzas en vigor. (...)".

RESULTANDO que, consta en el expediente informe juridico expedido por el técnico juridico municipal
de urbanismo del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, de fecha 21 de julio de 2026, en el que se
informa y concluye de forma extractada:

)
ANTECEDENTES:

I.- Con fecha 29 de noviembre de 2024, bajo el numero de registro de entrada RC - 12.157, se
presenta en esta Ilustre Administracion escrito por el que se solicita certificado donde se haga constar la
innecesariedad de licencia urbanistica para la parcelacion de lote de 400 metros cuadrados del terreno
con referencia catastral 35012A002004060000Y1.

II.- Con fecha 9 de julio de 2026 y bajo el nimero de registro de entrada RC - 7.896, el solicitante

presenta escrito por el que participa “(...) Que desea dejar sin efecto los tramites realizados con el
expediente 12.663/2024. (...)”

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

Primera. - Desistimiento por los interesados.

Disponen los apartado 1, 3 y 4 del articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, (LPACAP en adelante), que todo interesado
podrd desistir de su solicitud, que el desistimiento podra hacerse por cualquier medio que permita su
constancia, siempre que incorpore las firmas que correspondan de acuerdo con lo previsto en la
normativa aplicable, y que la Administracion lo aceptara de plano y declarara concluso el procedimiento
salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros interesados, instasen éstos su continuacion en el
plazo de diez dias desde que fueron notificados del desistimiento o renuncia.
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Segunda. - Terminacion del procedimiento.

Establece el apartado 1 del articulo 84 de la LPACAP que el desistimiento pondra fin al procedimiento y,
el apartado 1 de su articulo 21, que la Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y a
notificarla en todos los procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacién, consistiendo la
resolucion en el caso de desistimiento de la solicitud en la declaracion de esta circunstancia con
indicacion de los hechos producidos y las normas aplicables.

Con base en lo expuesto, procede dictar resolucion expresa confirmando la declaracion de
innecesariedad de licencia urbanistica. B
CONCLUSION:

En virtud de la Consideracion Juridica expuesta se informa FAVORABLEMENTE:

Primero.- Aceptar de plano y declarar el desistimiento hecho por don Pedro Santana Ramirez, con DNI
numero 42.777.007 - C, mediante escrito presentado el 9 de julio de 2026, bajo el nimero de registro
de entrada RC - 7.896, de su solicitud de certificado donde se haga constar la innecesariedad de licencia
urbanistica para la parcelacion de lote de 400 metros cuadrados del terreno con referencia catastral
35012A002004060000Y1, realizada mediante instancia registrada el 29 de noviembre de 2024 bajo el
numero RC - 12.157.

Segundo. - Declarar concluso el procedimiento.
Tercero. - Notificar la resolucion al interesado en legal forma, a los efectos oportunos.

Es todo lo que el Asesor Juridico Municipal tiene a bien informar, salvo mejor criterio fundado en
Derecho. No obstante, por el Organo competente se acordara lo que estime oportuno.

()"

Por cuanto antecede y en virtud de lo expresado en el informe juridico, anteriormente transcrito, se
propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Declarar el desistimiento hecho por D. Pedro Santana Ramirez, con N.I.F. 42777007C,
mediante instancia presentada el 9 de julio de 2026, a través de registro de entrada en la Oficina Central
de Registro al n° 2026-E-RC-7896, de su solicitud de certificado donde se haga constar la
innecesariedad de licencia urbanistica para la parcelacion de lote de 400 metros cuadrados del terreno
con referencia catastral 35012A002004060000Y1 y situada en el poligono 2, parcela 406, en La Hoyeta,
en este término municipal de Ingenio, realizada mediante instancia registrada el de 29 de noviembre de
2024, a través de registro de entrada en la Oficina Central de Registro al n® 2024-E-RC-12157.

SEGUNDO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en los supuestos de desistimiento
de la solicitud, corresponde a la Administracién dictar resolucion expresa en la que se declare dicha
circunstancia, con indicacion de los hechos producidos y de las normas aplicables, asi como proceder a
su correspondiente notificacién al interesado.

TERCERO: Indicar al interesado que la presente Resolucion esta sujeta a la liquidacion de los
tributos locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacion.

CUARTO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicacion de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.
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3.5.-PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a la mercantil INMADRIEL, S.L, con C.I.F:
B56184633, para actuacion consistente en segregacion de una finca situada en La Pasadilla, en calle de
El Tabefe, 22 (Carretera GC-120), en el Poligono 5, Parcela 1453, siendo su referencia catastral
35012A005014530000YQ, en este término municipal Villa de Ingenio.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
28 de julio de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"Visto que, con fecha 17 de octubre de 2024, registrado en la Oficina Auxiliar de Registro Electronico
con el numero 2024-E-RE-10777, por D. JUAN JOSE MARTEL GUEDES, con N.I.F: 54077155S,
actuando en representacion de INMADRIEL, S.L, con C.I.F: B56184633, se presenta en esta
Administracién escrito por el que se solicita licencia urbanistica para la segregacion de una finca situada
en La Pasadilla, en calle de El Tabefe, 22 (Carretera GC-120), en el Poligono 5, Parcela 1453, siendo su
referencia catastral 35012A005014530000YQ, en este término municipal Villa de Ingenio.

Visto que, con fecha 08/07/2026, se emite informe por el técnico municipal, que se refiere, entre
otras cuestiones, a la motivacion que permite otorgar la licencia solicitada de segregacion para la finca
citada, y tras estudiarse la documentacion aportada, el técnico municipal que suscribe tiene a bien
informar lo siguiente:

"(...)
ANTECEDENTES:

1.Con fecha 17 de octubre de 2024, y con registro de entrada n° 2024-E-RE-10777, se solicita por Juan
José Martel Guedes, en representacion de INMADRIEL, S.L., licencia de segregacion para una finca
situada en La Pasadilla, siendo su referencia catastral, segin la documentacion aportada, la
35012A005014530000YQ.

Se aportdé en ese acto, y por la persona interesada, la siguiente documentacion:

-Certificado técnico suscrito, con fecha 09 de febrero de 2024, por el ingeniero técnico en topografia,
Juan Manuel Fuentes Garcia, colegiado n° 6035, donde se identifica la finca matriz y la segregacion
propuesta. El documento incluye planos del levantamiento de la finca matriz y la representacion grafica
de la segregacion propuesta.

-Documento proforma de la escritura que recogera el acto de segregacion propuesto.

-Escritura de constitucion de sociedad limitada, con numero de protocolo 1.744, de fecha 11 de julio de
2023, ante el notario José Maria Pages Vall que justifica la representacion que ostenta Juan José Martel
Guedes frente a la entidad INMADRIEL, S.L.

2.Con fecha 20 de junio de 2025, se emite informe técnico de reparos por los siguientes motivos:

Se requeria a la persona solicitante para que se aportarse el titulo de dominio sobre la finca matriz,
(acreditacién de la titularidad de la finca matriz).

-Se informaba que, en los lotes resultantes, concretamente en la parte segregada, existen superficies
afectadas por viales previstos en el PGO. Dado que el articulo 26.2.f) del Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica
de Canarias, establece que el documento topogréfico debe contener las fichas descriptivas de los lotes
resultantes, incluidas las relativas a los terrenos destinados a sistemas urbanisticos que tengan que
ceder, si procede, se requirié que se contemplase en el documento topografico, y se representase en los
planos, las superficies de la parcela resultante (segregada) que se ven afectadas por la prevision de
viales en el PGO, indicando la cabida y coordenadas georreferenciadas de dichas superficies afectadas
por viales.

Se requeria la correcciéon, tanto en el documento topografico como en el documento proforma de la
escritura aportados, de las calificaciones del suelo donde se asienta la finca matriz y de la finca
segregada, pues se le otorgaba una calificacion de suelo urbano, cuando en realidad se trata de suelo
rustico de asentamiento rural.

-Se indicaba ademds que, con independencia de la necesidad de subsanar los reparos observados, y ante
lo estipulado en el apartado ocho de la Disposicion Final novena del Decreto Ley 15/2020, de 10 de
septiembre, de medidas urgentes de impulso de los sectores primario, energético, turistico, y territorial
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de Canarias, se habia propuesto la solicitud de informe sobre la viabilidad de la segregacion a solicitar al
Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural dependiente de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia y Pesca del Gobierno de Canarias, y que, por tal motivo, se estara a la espera de la respuesta
del citado organismo a este ayuntamiento. El citado informe no podria ser solicitado por este
ayuntamiento, en tanto no se aportase el titulo de dominio sobre la finca matriz, al requerirse el mismo
entre la documentacion exigida en la Disposicion segunda de la Orden de 14 de junio de 1994, por la
que se desarrolla el Decreto 58/1994.

3.Con fecha 19 de agosto de 2025, con registro de entrada n© 2025-E-RE-8686, se aporta por la
persona solicitante la siguiente documentacion:

-Correccion del documento topografico, suscrito, con fecha 19 de agosto de 2025, por el ingeniero
técnico en topografia, Juan Manuel Fuentes Garcia, colegiado n°® 6035, donde se corrige la calificacion
del suelo de la finca matriz y de la parcela segregada.

4.Con fecha 20 de agosto, y registro de entrada numero 2025-E-RE-8724, se aporta la siguiente
documentacion:

-Escritura de acuerdos sociales, con numero de protocolo 2.231, de fecha 13 de septiembre de 2023,
ante el notario José Maria Pages Vall, donde se acredita la titularidad de la finca matriz, la cual recae en
la entidad solicitante.

5.Con fecha 30 de septiembre de 2025, con registro de entrada n° 2025-E-RE-10374, la persona
interesada aporta correccion del documento proforma de la escritura que recogerd el acto de
segregacion.

6.Tras comprobarse la documentacion aportada, y observandose que el documento topografico no habia
corregido el punto 2 de los reparos, pues no se recogian los datos referentes a la superficie de la parcela
segregada afectada por viales (superficie afectada y coordenadas georreferenciadas de dicha porcion de
suelo afectado por viales), con fecha 25 de noviembre de 2025, se remite correo electrénico a la
persona interesada a efectos de informarle la ausencia del dato requerido en el informe de reparos
anterior.

7.Con fecha 27 de enero de 2026, y con registro de entrada n® 2026-E-RE-886, se aporta al expediente
la siguiente documentacion:

-Nueva correccion del documento topografico, consistente en un anexo suscrito, con fecha 22 de enero
de 2026, por el ingeniero técnico en topografia, Juan Manuel Fuentes Garcia, colegiado n°® 6035, donde
se incluye la superficie de la finca segregada que se encuentra afectada por la prevision de un vial en el
PGO, asi como las coordenadas georreferenciadas de dicha porcion de suelo con afeccion del futuro vial.

8.Con fecha 26 de febrero de 2026 se emite informe técnico donde se concluia que el informe técnico de
segregacion quedaba pendiente de conclusion hasta que se obtuviera el informe del Servicio de
Planificacién de Obras y Ordenacion Rural dependiente de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y
Pesca del Gobierno de Canarias, informandose, provisionalmente, en sentido negativo hasta la obtencion
del citado informe.

9.Con fecha 29 de abril de 2026, con registro de entrada n° 2026-E-RC-4687, tiene entrada en este
Ayuntamiento el informe del Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacién Rural dependiente de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca del Gobierno de Canarias, en el cual se concluye que no se
emite informe por parte de aquel Servicio de Planificacion porque se entiende que la segregacion
propuesta estad entre los casos en los que no se requiere informe de la Consejeria competente en
materia de agricultura, segun la legislacion vigente.

INFORME TECNICO

Acto de segregacion solicitado:

Se parte de una finca matriz, cuya superficie es de 6.102,40 m?, segin el documento topografico
aportado. La misma cuenta, en parte, con calificacion de SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA, y
en parte de SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL.

De dicha finca matriz se pretende segregar una parte, con una cabida de 836,28 m?
CORRESPONDIENTE A LA PARTE DE LA FINCA MATRIZ SITUADA EN EL ASENTAMIENTO RURAL.
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Tras dicha segregacion quedaria una finca resto de 5.266,12 m? con calificacién de SUELO RUSTICO DE
PROTECCION AGRARIA.

La segregacion propuesta, por tanto, consiste en separar la parte con categorizacion de asentamiento
rural del resto con calificacion de suelo rustico de proteccion agraria.

o
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35012A005014530000YQ.
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a aproximada, y sélo a efectos de su ubicacion respecto al
PGO,

e R
Representacion de la finca matriz, de form

La finca matriz se ubica en la calle El Tabefe, 22 (Carretera GC-120), en La Pasadilla, T.M. de Ingenio,
con referencia catastral 35012A005014530000YQ.

Finca matriz: (segun se describe en el documento topografico aportado)

Descripcién: RUSTICA (Suelo Ristico de Proteccién Agraria y Suelo Rustico de Asentamiento Rural).
TROZO DE TERRENO situado donde llaman “La Pasadilla”, en el lugar conocido como “El Sardo” (en el
documento topogréfico se le denomina “El Saldo”), en el término municipal de Ingenio.

Superficie: Tiene una cabida, segun el documento topografico aportado, de 6.102,40 m?.

Linderos:

Al Norte: con propiedad de Miguel Gonzalez Martel, hoy referencia catastral 35012A005017320000YH.
Al Sur:con camino de la cumbre, hoy calle de Tabefe, por donde tiene su acceso.

Al Este:con propiedad de Juan Gonzalez Martel, hoy referencias catastrales 35012A005014540000YP y
001401800DS59A0001U0.

Al Oeste:con propiedad de Manuel Pérez Rosa, hoy referencia catastral 35012A005014520000YG.
Referencia catastral: 35012A005014530000YQ.

Inscripcién: Segun consta en el titulo y en el documento topografico aportado, figura inscrita en el
Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana, al Tomo 1666, Libro 164, Folio 130, Finca registral
no 15.948.

Calificacién:Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA) y Suelo Rustico de Asentamiento Rural (SRAR).

Finca a segregar (segun datos contenidos en el documento topografico):

De la finca matriz, definida en el apartado anterior, se pretende segregar la siguiente finca, denominada
en dicho documento, “"Parcela Resultante 1”:

Descripcién: RUSTICA. (Suelo Rustico de Asentamiento Rural). TROZO DE TERRENO situado donde
llaman “La Pasadilla”, en el lugar conocido como "El Sardo” (en el documento topografico se le denomina
“El Saldo”), en el término municipal de Ingenio).

Superficie: 836,28 m?.

Linderos:
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Al Norte: con la finca RESTO que se describe a continuacion.
Al Sur:con camino de la cumbre, hoy calle Tabefe, por donde tiene su acceso.

Al Este:con propiedad de Juan Gonzélez Martel, hoy referencias catastrales 35012A005014540000YP y
001401800DS59A0001U0.

Al Oeste:con propiedad de Manuel Pérez Rosa, hoy referencia catastral 35012A005014520000YG.
Referencia catastral: Es parte de la catastral 35012A005014530000YQ.

Calificacién:Suelo rustico de asentamiento rural (SRAR).

Afecciones:Dicha parcela segregada se encuentra afectada por la prevision de un vial en el PGO del
municipio de Ingenio, afectando dicho vial en una superficie de 22,50 m?, segun el anexo del estudio
topografico aportado.

Finca RESTO (segun datos contenidos en el documento topografico):

Descripcién: RUSTICA. (Suelo Ristico de Proteccién Agraria) TROZO DE TERRENO situado donde llaman
“"La Pasadilla”, en el lugar conocido como “El Sardo” (en el documento topogréfico se le denomina "“El
Saldo”), en el término municipal de Ingenio.).

Superficie: 5.266,12 m?.

Linderos:

Al Norte: con propiedad de Miguel Gonzalez Martel, hoy referencia catastral 35012A0050117320000YH.
Al Sur:con parcela resultante 1 (segregada) descrita anteriormente.

Al Este:con Juan Gonzalez Martel, hoy referencia catastral 35012A005014540000YP.

Al Oeste:con Manuel Pérez Rosa, hoy referencia catastral 35012A005014520000YG.

Referencia catastral: Es parte de la catastral 35012A005014530000YQ.

Calificacién:Suelo rustico de proteccion agraria (SRPA).

Consideraciones al PGO del Municipio de Ingenio.

El Plan General de Ordenacién del Municipio de Ingenio, en el Titulo V. Capitulo II.6 (V.II.6) sobre las
Condiciones Especificas para los Usos Agricolas, se establece en su apartado 4. Lo siguiente:

“4.Las segregaciones de fincas rusticas no daran lugar a parcelas con superficie inferior a una hectarea,
con las excepciones del articulo 3 del Decreto 58/1994, de 22 de abril, por el que se establece la
Normativa que regula en Canarias la Unidad Minima de Cultivo, debiéndose contar con un informe previo
de la Consejeria de Agricultura del Gobierno de Canarias y del Ayuntamiento de Ingenio sobre su aptitud
territorial”

En tal sentido, las fincas resultantes no cuentan con superficie superior a una hectdrea y no se da
ninguna de las excepciones del articulo 3 del Decreto 58/1994, de 22 de abril. (Por errata involuntaria,
en el informe técnico anterior se indicé en este parrafo que “cuentan con superficie superior a una
hectédrea, debiendo decir, obviamente, que NO cuenta con superficie superior a una hectarea anterior)

No obstante, dichas excepciones han ido sufriendo modificaciones en normativas posteriores, las cuales
se estudiaran también a continuacion.

Consideraciones respecto a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias:

El articulo 277.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, sobre la parcelacion, establece lo siguiente:

()
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“1. Seran indivisibles los terrenos siguientes:

e)Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en el
planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con la finalidad de agruparlos y formar una
nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

f)Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el exceso sobre
estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

g)Los que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie, cuando se materialice toda la
correspondiente a ésta.

h)Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos.”

(..)
Por otra parte, el articulo 275.3. de la citada Ley 4/2017, establece lo siguiente:

()

"La segregacion o divisién de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de asentamientos delimitados
por el planeamiento, debera respetar el régimen de unidades minimas de cultivo, salvo las excepciones
contempladas en la normativa sectorial agraria.

Estos actos requeriran, con caracter previo a la licencia municipal, informes favorables de la consejeria
competente en materia de agricultura, a menos que las parcelas resultantes de la segregacion o division
fuesen superiores a la unidad minima de cultivo”

(..)

Este articulado ha sido modificado en el Decreto Ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas
urgentes de impulso de los sectores primario, energético, turistico, y territorial de Canarias,
concretamente en el apartado ocho de la Disposicion Final novena sobre la Modificacion de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, ampliando las
excepciones ya citadas del articulo 3. Del Decreto 58/1994 al caso en que las parcelas se encuentren en
el interior de asentamientos rurales.

El citado apartado 8 de la disposicion final novena citada en el parrafo anterior, establece lo siguiente:
"Ocho. Se modifica el apartado 3 del articulo 275 en los siguientes términos:

"3, La segregacion o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de asentamientos
delimitados por el planeamiento, debera respetar el régimen de unidades minimas de cultivo, salvo las
excepciones contempladas en la normativa sectorial agraria y en la letra b) de este apartado.

Estos actos requerirdn, con caracter previo a la licencia municipal, informe favorable de la Consejeria
competente en materia de agricultura, a menos que:

a)Las parcelas resultantes de la segregacion o division fuesen superiores a la unidad minima de cultivo.
b)Las parcelas se encuentren en el interior de asentamientos rurales.

¢) La segregacion o division se refiera a parcelas resultantes que estén clasificadas como suelo urbano o
urbanizable o categorizadas como asentamiento rural por el planeamiento aplicable, aunque la superficie
del resto de parcela en suelo rustico no categorizado como asentamiento rural sea inferior a la unidad
minima de cultivo”.

Se incluye en este Decreto Ley, en el apartado b), una excepcion mas cuando no se respeta la unidad
minima de cultivo, refiriéndose al caso en que se produzcan segregaciones en el interior de un
asentamiento rural.
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Asimismo, se incluye un nuevo caso, apartado c), aunque hace referencia a las situaciones en que no se
requiere informe favorable de la Consejeria competente en materia de agricultura, eximiendo de dicho
informe cuando la segregacién se refiera a parcelas resultantes que estén clasificadas como suelo
urbano o urbanizable, o categorizadas como asentamiento rural por el planeamiento. Tal es asi que el
informe del Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural dependiente de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Pesca del Gobierno de Canarias se concluye que no se emite informe por parte
de aquel Servicio de Planificacion porque se entiende que la segregacion propuesta esta entre los casos
en los que no se requiere informe de la Consejeria competente en materia de agricultura, segun la
legislacion vigente.

Podria entenderse que, aun refiriéndose a las situaciones exentas de recabar informe de la Consejeria de
Agricultura, podria derivarse de tal apartado, que la segregacion en suelo rustico donde se pretende la
separacion de la parte afectada por el Asentamiento Rural respecto al resto afectado por Suelo Rustico
de Proteccidon Agraria podria ser autorizada, sin embargo, el hecho de que dicho apartado c) se haya
incluido, exclusivamente, en los actos que no requieren informe de la Consejeria, genera ciertas dudas
respecto a si la segregacion pretendida en este acto que nos ocupa podria considerarse una opcion
valida, pues no se trata de segregaciones en el interior del Asentamiento rural, como establece el
apartado b), sino que separa la parte de suelo rustico de proteccion agraria del Asentamiento rural. Las
dos resultantes cuentan con la misma clasificacion, suelo rustico, siendo en la categorizacion donde se
diferencian.

Por otra parte, el apartado 3. Del articulo 275 de la Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias establece que

"La segregacién o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de asentamientos
delimitados por el planeamiento, debera respetar el régimen de unidades minimas de cultivo, salvo
las excepciones contempladas en la normativa sectorial agraria (...)”

Asimismo, el apartado 3 del articulo 276 de la misma LSENPC, establece que

"Se presume la inexistencia de parcelacion urbanistica en la segregacion de una parte de una finca que
tenga diferente clasificacion urbanistica que el resto de aquella de la que se segrega (...)”

La parcela segregada se ubica, integramente, en el interior del Asentamiento Rural, entendiéndose que
nos encontramos ante la situacion contemplada en el en el apartado 3 del articulo 275 de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, a la vez que se da la
situacion contemplada en el apartado b) del punto ocho de la Disposicion Final novena sobre la
Modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

Consideraciones respecto al Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

Respecto a la documentacion exigida en el articulo 10 del Decreto 182/2018 para la acreditacion de la
disponibilidad juridica del suelo, asi como la requerida en el articulo 26.2 del citado Decreto, respecto a
la documentacion exigida para la solicitud de licencia de segregacion, se informa que se ha aportado la
documentacion exigida.

Consideraciones respecto a los reparos informados en el anterior informe técnico.

1.Se ha subsanado el punto 1 de los reparos notificados, habiéndose aportado titulo de dominio sobre la
finca matriz, (acreditacion de la titularidad de la finca matriz), de tal forma que se ha justificado que la
titularidad de la misma recae en el solicitante de la licencia de segregacion.

2.Se ha subsanado el punto 2 de los reparos notificados, al aportarse correccion del documento
topografico indicando la superficie y coordenadas georreferenciadas de la parte segregada afectada por
la prevision de viales en el PGO del municipio de Ingenio.
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3.Se ha subsanado el punto 3 de los reparos notificados al corregirse en el documento topografico y en
el documento proforma de la escritura que recogera el acto de segregacion el error observado respecto
a las clasificaciones del suelo donde se asienta la finca matriz, pues se habia confundido el Suelo Rustico
de Asentamiento Rural con un suelo Urbano.

4.Se ha obtenido informe del Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural dependiente de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca del Gobierno de Canarias donde se concluye que no se
emite informe por parte de aquel Servicio de Planificacion al entenderse que la segregacion propuesta se
encuentra entre los casos en los que no se requiere informe de la Consejeria competente en materia de
agricultura, segun la legislacion vigente.

Viabilidad de la segregacion propuesta.

Tal y como se ha indicado anteriormente en el presente informe, podria entenderse que la segregacion
en suelo rustico donde se pretende la separacion de la parte afectada por el Asentamiento Rural
respecto al resto de la finca afectado por Suelo Rustico de Proteccion Agraria podria ser autorizada, pues
la parcela segregada se ubica, integramente, en el interior del Asentamiento Rural "La Pasadilla”, con
ordenanza AR2, entendiéndose que nos encontramos, claramente, ante la situacion contemplada en el
apartado 3 del articulo 275 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, a la vez que se da la situacion contemplada en el apartado b) del punto ocho de
la Disposiciéon Final novena sobre la Modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Por otra parte, y a pesar de haberse solicitado informe al Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion
Rural dependiente de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca del Gobierno de Canarias,
basandose en el apartado c) del del punto 8, de la disposicion adicional novena del Decreto Ley
15/2020, de 10 de septiembre, dicho Servicio de Planificacion ha contestado que no se requiere informe
de la Consejeria competente en agricultura, pues “la segregacion o division se refiere a parcelas
resultantes que estén clasificadas como suelo urbano o urbanizable o categorizadas como asentamiento
rural por el planeamiento aplicable, aunque la superficie del resto de parcela en suelo rustico no
categorizado como asentamiento rural sea inferior a la unidad minima de cultivo”.

Conclusion:

Por todo lo expuesto anteriormente, y salvo mejor criterio juridico, entiende este técnico municipal que
suscribe que la segregacion propuesta se encuentra en el caso determinado en el articulo 275.3. de la
Ley 4/2017 (LSENPC), y por ello se informa en sentido FAVORABLE a la segregacion propuesta por la
entidad INMADRIEL, S.L. sobre la finca rustica con referencia catastral 35012A005014530000YQ,
situada en La Pasadilla, en la calle de El Tabefe, 22 (Carretera GC-120), en el Poligono 5, Parcela 1453.
(..-)”

Visto que, se emite informe juridico con fecha 14/07/2026, que recoge en sus consideraciones
Jjuridicas lo siguiente:

"(...)
ANTECEDENTES:

I.- Con fecha 17 de octubre de 2024, bajo el nimero de registro de entrada RE - 10.777, se
presenta escrito en esta Ilustre Administracion por el que se solicita licencia urbanistica para la
parcelacion del suelo categorizado como asentamiento rural de la finca inscrita en el Registro de la
Propiedad de Santa Lucia de Tirajana al Tomo 1.666, Libro 164, Folio 130, Finca 15.948.

II.- Con fecha 8 de julio de 2026 se emite informe técnico.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

Primera. - Parcelaciones. Sujecion a previa licencia urbanistica.

Segun disponen los apartados 1 y 2 del articulo 275 de la LS tendra la consideracion legal de
parcelacién, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, toda division simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes nuevos independientes, precisando toda parcelacion licencia
municipal previa.
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Igualmente, el apartado 1.a) del articulo 330 de la citada LS y el apartado 1.a) del articulo 26 del RI
norman que estan sujetas a previa licencia urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u
otros actos de division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de
reparcelacion.

Asimismo, el apartado 7 del articulo 2 de la Ordenanza reguladora de la Edificacion del Municipio de
Ingenio establece que la segregacion o subdivision de parcelas podra realizarse siempre que las parcelas
resultantes de tal segregacion cumplan con las superficies y anchos minimos establecidos en cada
ordenanza especifica de la zona en que se ubique y estén dotadas de acceso publico, bien sea rodado o
peatonal. Regirdn para las parcelas resultantes de tales segregaciones las ordenanzas particulares o
especificas de la zona en cuestion.

Segunda. - Indivisibilidad de fincas, unidades, parcelas y solares.
Por otro lado, los apartados 1.a) y 1.b) del articulo 277 de la LS norman que seran indivisibles:

a)Los terrenos que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en el
planeamiento, salvo que se adquieran simultdneamente con la finalidad de agruparlos y formar una
nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los terrenos de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el exceso
sobre estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

Tercera. - Inaplicacion de la unidad minima de cultivo en asentamientos rurales.

Sumado a lo expuesto, establece la Disposicion Adicional Decimosegunda de la LS que en los suelos
categorizados de asentamiento rural no es de aplicacion las limitaciones establecidas en los articulos 1 y
2 del Decreto 58/1994, de 22 de abril, por el que se establece la Unidad Minima de Cultivo.

Cuarta. - Dimensiones minimas no determinadas en el planeamiento.
En el informe técnico de 8 de julio de 2026 obrante en el expediente no se hace constar ni
dimensiones minimas que establezca el planeamiento ni vulneracion alguna en relacion con ello.

Quinta. - Presuncion de inexistencia de parcelaciéon urbanistica.

A mas, dispone el apartado 3 del articulo 276 de la LS que se presume la inexistencia de parcelacion
urbanistica en la segregacion de una parte de una finca que tenga diferente clasificacion urbanistica que
el resto de aquella de la que se segrega, asi como cuando se trate de division de cosa comun, salvo
prueba en contrario.

Sexta. - Licencia urbanistica adquirida por silencio administrativo positivo.
» Plazo para resolver.

Norma el apartado 1 del articulo 343 de la referida LS que el plazo para resolver y notificar la
solicitud de licencias urbanisticas es de tres meses contados desde la presentacion de la solicitud en
cualquiera de los registros municipales.

- Silencio administrativo negativo.
El apartado 1 del articulo 344 de la repetida LS dispone que el vencimiento del plazo establecido sin
haberse notificado resolucion expresa facultara al interesado a considerar desestimada su solicitud en los
siguientes supuestos:

a)Cuando una norma con rango de ley o disposicion de derecho de la Unién Europea o de derecho
Internacional aplicable en Espafia establezca expresamente el silencio negativo o exija el otorgamiento
de resolucion expresa en todo caso.

b) En los supuestos de silencio negativo que se contemplen, con caracter de normativa bdsica, en la
legislacion estatal sobre suelo que resulte aplicable.

c) En las solicitudes de licencias de obras y usos provisionales previstas en la propia LS.
- Silencio administrativo positivo.

El apartado 1 del articulo 345 de la reiterada LS establece que, fuera de los supuestos previstos en su
articulo 344, el vencimiento del plazo establecido sin haberse notificado resolucién expresa legitima al
interesado para entender otorgada, por silencio administrativo, la licencia solicitada, siempre y cuando lo
solicitado no contravenga de manera manifiesta la legalidad urbanistica vigente al tiempo de la solicitud
o al tiempo del vencimiento del plazo, segun cual sea mas favorable al interesado.
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Siendo esto asi y habiendo transcurrido mas de tres meses desde la solicitud de la licencia urbanistica de
parcelacion; estando la peticion realizada fuera de los supuestos recogidos en el apartado 1 del articulo
344 de la LS, no contraviniendo la misma de manera manifiesta la legalidad urbanistica atendiendo al
informe técnico emitido y no habiéndose notificado resolucion expresa a los interesados a dia de hoy,
procede entender otorgada la licencia urbanistica peticionada.

Séptima. - Competencia para resolver.

La competencia para resolver el procedimiento la ostenta la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con el articulo 340 de la mentada LS, en relacion con el apartado 1.s) del articulo 21 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y con la delegacién de competencias publicada
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas numero 80, de lunes 3 de julio de
2023, haciéndose constar en el mismo que la Alcaldia — Presidencia de este Ilustre Consistorio, mediante
Decreto con registro de 23 de junio de 2023, numero 4.359/223, de misma fecha, delegaba en la Junta
de Gobierno Local, entre otras atribuciones, el otorgamiento de licencias urbanisticas.

Con base en lo expuesto, procede dictar resolucion expresa confirmando el otorgamiento de la licencia
urbanistica solicitada por silencio administrativo positivo.

CONCLUSION:

En virtud de las consideraciones juridicas expuestas y con base en lo informado por el Sr. Técnico
Municipal, se informa FAVORABLEMENTE |a confirmacion del otorgamiento por silencio administrativo
positivo de la licencia urbanistica para la parcelacion del suelo categorizado como asentamiento rural de
la finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana al Tomo 1.666, Libro 164, Folio
130, Finca 15.948.

Asimismo, se recuerda que la resolucion municipal debera incorporar anexa una copia certificada del
plano parcelario correspondiente y de las fichas descriptivas de los lotes resultantes, de conformidad con
el apartado 3 del articulo 26 del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

Igualmente recordar que, conforme al apartado 2 del articulo 4 del Decreto 58/1994, de 22 de abril, por
el que se establece la Unidad Minima de Cultivo, esta Ilustre Entidad Local deberd comunicar a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca del Gobierno de Canarias el texto integro de la licencia
concedida en el plazo de los seis dias siguientes a su otorgamiento.

Es todo lo que el Asesor Juridico Municipal tiene a bien informar, salvo mejor criterio fundado en
Derecho. No obstante, por el Organo competente se acordara lo que estime oportuno.

()"

Por cuanto antecede y en virtud de lo expresado en los informes técnico y juridico, anteriormente
transcritos, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a la mercantii INMADRIEL, S.L, con C.I.F: B56184633, licencia urbanistica
solicitada, con fecha 17 de octubre de 2024, registrado en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con
el numero 2024-E-RE-10777, para la segregacion de una finca situada en La Pasadilla, en calle de El
Tabefe, 22 (Carretera GC-120), en el Poligono 5, Parcela 1453, siendo su referencia catastral
35012A005014530000YQ, de este término municipal Villa de Ingenio.

SEGUNDO: Indicar al interesado que la presente Resolucion esta sujeta a la liquidacion de los
tributos locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacion.

TERCERO: Notificar al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido, debiéndose
contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicacion de si es o no definitivo en la
via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de presentarse y
plazo para interponerios”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.
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4°.- Acuerdos que procedan en relacion a propuestas de resoluciéon emitidas por la concejalia
de Patrimonio:

4.1.- Aprobacion de expediente de licitacién de contrato privado para el arrendamiento de parcelas de
terreno para destinarlas a aparcamiento publico de vehiculos mediante concurso publico, y como
criterios de adjudicacién la mejor oferta econémica y otros criterios, uno cuantificable mediante cifra o
porcentaje y otro no evaluable mediante formula. E.P.: 599-2026.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Patrimonio, de fecha
28 de julio de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

"ANTECEDENTES de HECHO:

Primero. - Mediante diligencia interna de fecha 16 de febrero de 2026, la Alcaldesa-Presidenta trasladé
al Departamento de Patrimonio la existencia de una insuficiencia relevante de plazas de estacionamiento
publico en el entorno del Centro Deportivo Ingenio, situado en la calle Rafael Alberti de este término
municipal. Tal carencia, segun se expone en dicha comunicacion, dificulta el estacionamiento de los
usuarios de la instalacion deportiva y provoca afecciones a la fluidez del trafico rodado en la zona,
especialmente en las franjas horarias de mayor afluencia.

Asimismo, consta que la Concejalia de Servicios Publicos de este Ayuntamiento ha puesto de manifiesto
un déficit estructural de plazas de aparcamiento publico en diversas dreas urbanas del municipio,
circunstancia que genera perjuicios a vecinos y visitantes y compromete la adecuada ordenacion de la
movilidad urbana. Esta apreciacion fue formalmente trasladada al Departamento de Patrimonio mediante
comunicacion de fecha 27 de febrero de 2026, solicitando la verificacion de la existencia de parcelas de
titularidad municipal susceptibles de destinarse a los fines sefialados y, en su caso, la valoracion de
alternativas para la obtencion de terrenos aptos para su uso como aparcamiento publico.

Segundo. - Siendo asi necesario para este Ayuntamiento adquirir en régimen de uso parcelas de
terreno propiedad de particulares para destinarlas a aparcamiento publico de vehiculos se dicta por la
Sra. Alcaldesa-Presidenta la resolucion referencia 1133/2026, de 3 de marzo ordenando el inicio de
procedimiento de licitacion a tal fin. De éste se transcriben los antecedentes que siguen:

“Primero.- Con fecha 16 de febrero del presente afio se recibe en este Departamento diligencia de la
Sra. Alcaldesa poniendo de manifiesto la insuficiencia de plazas de aparcamiento publico para vehiculos
a motor en el entorno del Centro Deportivo de Ingenio, sito en la calle Rafael Alberti de este término
municipal, asi como la conveniencia de promover la adquisicion del uso de terrenos idéneos, mediante
su arrendamiento o cualquier otra férmula admisible en derecho, para destinarlos a aparcamiento
publico.

Segundo. - En el ejercicio de sus competencias en ordenacion del trafico y movilidad recogidas en la
letra g), del apartado segundo, del articulo 25 de la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, este Ayuntamiento viene desarrollando actuaciones dirigidas a la mejora de la circulacion
y del estacionamiento de vehiculos en el nucleo urbano de Ingenio.

Dentro de dichas actuaciones se ha identificado el entorno del Centro Deportivo Ingenio como zona
deficitaria en plazas de estacionamiento, circunstancia que genera dificultades a los usuarios de la
instalacién y afecciones a la fluidez del trafico rodado entre vecinos y foraneos.

Tercero. - Consultado el Inventario General de Bienes y Derechos de la Corporacidn, se constata la
inexistencia, en el ambito territorial de referencia, de bienes inmuebles de titularidad municipal
susceptibles de destinarse al uso pretendido.

Cuarto. - De conformidad con el articulo 3, de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, las entidades que integran la Administracion Local tienen capacidad juridica plena para
contratar y obligarse, debiendo ajustarse la celebracion de contratos onerosos a los principios de
publicidad, concurrencia, transparencia, igualdad y no discriminacién, mediante

la tramitacion del correspondiente procedimiento de licitacion.

Analizada la disponibilidad de suelo municipal en dichos entornos, se ha comprobado que esta
Administracién no dispone de parcelas de titularidad propia que retnan condiciones adecuadas para su
destino inmediato a aparcamiento publico, por lo que se considera necesario acudir al arrendamiento de
terrenos de titularidad privada que resulten idéneos por su ubicacién, superficie y caracteristicas fisicas”.

Tercero. - De conformidad con lo dispuesto en el apartado tercero del articulo 116 de la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en adelante LPAP, las entidades del
sector publico Unicamente pueden celebrar aquellos contratos que resulten estrictamente necesarios
para el cumplimiento de sus fines institucionales. A tal efecto, la norma exige que, con caracter previo al
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inicio del procedimiento de adjudicacion, quede determinada con precision la naturaleza y extension de
las necesidades publicas que se pretenden satisfacer mediante el contrato proyectado, asi como la
idoneidad del objeto y de su contenido para atenderlas eficazmente.

A tal razén se remite diligencia interna al Departamento de Urbanismo a fin de que por técnico
competente emita informe que, entre otros asuntos, sefiale la presencia en el patrimonio municipal de
inmuebles que respondan a las caracteristicas necesarias para el desarrollo del mencionado servicio
publico, y, en caso de proceder sefialar la necesidad e idoneidad de iniciar procedimiento de licitacion.

Consta, asi, en el expediente en instruccién informe técnico de fecha 2 de marzo del presente de asunto:
"INFORME DE NECESIDAD E IDONEIDAD PARA LA LICITACION DE ARRENDAMIENTO DE PARCELA DE
TERRENO PARA DESTINARLA A APARCAMIENTOS PUBLICOS EN PISCINA MUNICIPAL Y OTROS”. Este
sefiala varios apartados, entre ellos, el signado como: "DISPONIBILIDAD DE IMUEBLES MUNICIPALES
PARA EL USO PRETENDIDO” que concluye la inexistencia de inmuebles municipales disponibles para el
uso pretendido de aparcamiento, entre otras zonas, en el "Centro Deportivo Municipal” “en la zona de
Los Molinillos”, “en la zona de La Tarifa/Avenida América”, “en la zona de Cuesta Caballero-El Santisimo”
y “en la zona de La Capellania”.

Y al apartado signado bajo el ordinal segundo resefiado "SOBRE NECESIDAD E IDONEIDAD DE LA
CONTRATACION”, dispone sobre las zonas municipales arriba reflejadas consideraciones, de la que
vamos a transcribir la resefiada en primer término y que por extension puede trasladarse a otras zonas
estudiadas,

“"El Centro Deportivo Municipal es un equipamiento deportivo que acoge la piscina y gimnasio municipal,
entre otros espacios deportivos. Es un punto de alta afluencia de usuarios y no existe aparcamiento
destinado de forma exclusiva a este espacio, por lo que se hacen insuficientes los aparcamientos
ubicados en las vias publicas aledafias para atender la demanda de aparcamiento de los residentes y
usuarios del complejo deportivo.

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Ingenio (PMUS-I) delimita varias parcelas en este entorno
para ubicar bolsas de aparcamiento.

Vista la no disponibilidad de suelo de propiedad municipal en las diferentes zonas relacionadas, apto
para el uso pretendido, se precisa llevar a cabo una licitacion para el arrendamiento de parcelas libres de
edificacion, parcelas vacantes, en la citada zona, a efectos

de desarrollar un uso de aparcamiento provisional al aire libre”.

De lo expresado se acredita, entre otros extremos la existencia de una necesidad publica real y actual,
consistente en garantizar la prestacion del servicio municipal de ordenacién del trafico mediante
incremento del parque de aparcamientos publicos, y la imposibilidad de atender dicha necesidad con
medios propios, al no disponer este Ayuntamiento de inmuebles municipales aptos para dicho uso.

Cuarto. - El contrato de referencia responde a las siguientes caracteristicas generales:

-Tipo de contrato: Privado

-Objeto del contrato: Arrendamiento de parcelas de terreno para destinarlas a aparcamiento
publico de vehiculos en el término municipal de Ingenio, mediante concurso publico, mejor precio
y otros criterios, uno cuantificable mediante cifra o porcentaje y otro no evaluable mediante
férmula.

-Localizacién: En los nucleos urbanos de Ingenio y Carrizal

-Calificacion urbanistica: Ubicacion en suelo urbano consolidado, suelo urbano no consolidado
y urbanizable, y suelo rustico.

-Superficie util maxima a satisfacer por arrendamiento: 2.000,00 metros cuadrados.

-Uso: aparcamiento publico de vehiculos.

-Tramitacion por lotes: Atendiendo al objeto del contrato y naturaleza del mismo procede la
licitacion mediante lotes.

- Codigo CPV: 70322000-4 - Servicios de alquiler o venta de terrenos desocupados.

- Duracion del contrato: Cuatro (4) afios.

- Precio de arriendo: En suelo urbano consolidado se fija un precio maximo de 4,30 €/m2 por
afio; en suelo urbano no consolidado y urbanizable se fija un precio maximo de 0,86 €/m2 por
afo,; en suelo rustico se fija un precio maximo de 0,44 €/m2 por afio.

-Presupuesto base de licitacion: 179.895,96 euros incluyendo impuestos.

Quinto.- De conformidad con la resolucion de la Alcaldesa-Presidenta, e incoado el oportuno expediente
de contratacion se incorporan a éste los siguientes documentos e informes técnicos:

-Informe técnico de fecha 2 de marzo del presente, de asunto: "INFORME DE NECESIDAD E IDONEIDAD

PARA LA LICITAC.{éN DE ARRENDAMIENTO DE PARCELA DE TERRENO PARA DESTINARLA A
APARCAMIENTOS PUBLICOS EN PISCINA MUNICIPAL Y OTROS”.
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-Informe técnico de fecha 2 de marzo del presente ejercicio de asunto: "ESTIMACION VALOR UNITARIO
PARA ALQUILAR PARCELAS PRIVADAS CON DESTINO APARCAMIENTO PUBLICO 2026".

-Pliego de prescripciones técnicas particulares que regira el procedimiento se licitacion de arrendamiento
de parcelas de terreno para destinarlas a aparcamiento publico de vehiculos, de fecha 2 de marzo del
presente, elaborado por técnica adscrita al Departamento de Urbanismo.

-Documentos contables de retencién de crédito de fecha 10/04/2026 y de asunto:

"RC, ARRENDAMIENTO DE 5 LOTES DE PARCELAS PARA APARCAMIENTO PUBLICO - JUN./ DIC. 2026
(EXP.- 599/2026)” y “RC, EJERCICIOS FUTUROS - ARRENDAMIENTO 5 LOTES DE PARCELAS PARA
APARCAMIENTO PUBLICO (EXP.- 599/2026)".

-Informe de Intervencién de Fondos de fecha 10/04/2026 de abril del presente, que sefiala los recursos
ordinarios del Presupuesto Municipal vigente para el ejercicio 2026, y refiere que el valor del sefialado
contrato respecto de aquellos “(...) supone un 0,46 % de los mismos”.

-Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas Particulares redactado por técnico del Departamento de
Patrimonio, de fecha 27 de julio del presente ejercicio, por el que ha de regirse el contrato de referencia,
ordenandose el mismo por procedimiento en concurso publico, mejor oferta econdmica y otros criterios,
uno cuantificable mediante cifras y/o porcentajes, y otro no evaluable mediante férmula.

-Informe de Sostenibilidad Financiera y Estabilidad Presupuestaria de fecha 22 de julio del presente
ejercicio emitido por la Intervencion de Fondos.

FUNDAMENTOS de DERECHO:

Primero.- En cuanto a la legislacion aplicable al procedimiento de licitacion seguido hay que sefialar que
esta viene determinada por la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, en adelante LPAP, en aquellos de sus preceptos que tienen cardcter bdsico o que son de
aplicacién general, conforme a la Disposicion Adicional Segunda de la sefialada ley. Asimismo, le es de
aplicacion el Real Decreto 1372/1986, de 13 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, en adelanta RBEL, sin perjuicio de aquellas normas bdsicas que de forma supletoria,
conforman el Derecho Administrativo, incluidas las de la LPAP, no basicas ni de aplicacion general, y las
de Derecho Privado, conforme a lo sefialado en el apartado cuarto del articulo 5 de la LPAP, y al
apartado tercero del articulo 1 del RBEL. Se produce, por tanto, una remision normativa a lo dispuesto
en la legislacion de contratacion administrativa en lo referente a la preparacion y adjudicacion de este
tipo de contratos que, no obstante, y de conformidad con la teoria de los “actos separables” considera
aplicable la normativa privada en lo referente a los efectos y extincion de éstos.

Respecto a la legislacion supletoria hay que considerar la legislacion contractual de las Administraciones
Publicas integrada basicamente por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
en adelante LCSP, y el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto 1.098/2001, de 12 de octubre, y demas disposiciones reglamentarias de
desarrollo dictadas por la Comunidad Auténoma de Canarias en el marco de sus respectivas
competencias, en lo que no se oponga a la LCSP.

De conformidad con los articulos 4, y apartado segundo del 9 de la LCSP, estan excluidos del ambito de
dicha Ley, entre otros, los contratos de arrendamiento y demas negocios juridicos analogos sobre bienes
inmuebles, que tendran siempre el cardcter de contratos privados y se regiran por la legislacion
patrimonial, aplicandose los principios del citado texto normativo, “"en defecto de normas especificas”,
para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse. La legislacion patrimonial a la que debemos
remitirnos, como ya hemos sefialado, es la LPAP y el RBEL. Y todo ello de conformidad con lo establecido
en el articulo 26 de la LCSP. Se produce, por tanto, una remisién normativa a lo dispuesto en la
legislacion de contratacion administrativa cuando la regulacion sustancial contenida en la LPAP no
contemple la ordenacion necesaria. Respecto a los efectos y extincion, se aplicara la LPAP y las normas
de derecho privado, considerando entre esta la Ley 29/1994, de arrendamientos urbanos y el Cddigo
Civil.

Pues bien, tal como sefiala el apartado primero del articulo 124 de la LAPA la Administracion publica
podran concertar arrendamientos "“(...) mediante concurso publico o mediante el procedimiento de
licitacion restringida regulado en el apartado 4 de la disposicion adicional decimoquinta, salvo que, de
forma justificada y por las peculiaridades de la necesidad a satisfacer, las condiciones del mercado
inmobiliario, la urgencia de la contratacion debida a acontecimientos imprevisibles, o la especial
idoneidad del bien, se considere necesario o conveniente concertarlos de modo directo”.

Y el apartado segundo del sefialado articulo dispone que “Las propuestas de arrendamiento, asi como las
de novacion y prérroga, serdn sometidas a informe técnico, que recogera el correspondiente estudio de
mercado (...)".

Asi, el concurso publico es la figura contractual que mds se adecuada a los principios de publicidad,

transparencia y libre concurrencia, que debe presidir todo procedimiento de estas caracteristicas, aun
teniendo naturaleza patrimonial, y por ende caracter privado.
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Segundo.- Tal como preceptua el apartado tercero del articulo 116 de la LPAP a fin de celebrar el
procedimiento de referencia deberd quedar suficientemente acreditado en el procedimiento que se
instruya las necesidades que pretenden cubrirse mediante el contrato proyectado, asi como la idoneidad
de su objeto y el contenido para satisfacerlas. Obra en el expediente de su razon informe sefialado como
"INFORME DE NECESIDAD E IDONEIDAD PARA LA LICITACION DE ARRENDAMIENTO DE PARCELA DE
TERRENO PARA DESTINARLA A APARCAMIENTOS PUBLICOS EN PISCINA MUNICIPAL Y OTROS", en el
que entre otras consideraciones justifica la necesidad de satisfacer el interés publico y la idoneidad del
presente contrato de arrendamiento.

El sefialado apartado tercero y cuarto del referido articulo de la LCSP, establece que en el expediente se
Jjustificaré adecuadamente, entre otros asuntos, la eleccion del procedimiento de licitacion, el valor
estimado del contrato con indicacion de todos los conceptos que lo integran, hecho este que se
encuentra recogido en el informe técnico de fecha 3 de marzo del presente ejercicio.

En el expediente instruido, de conformidad con la documentacion obrante en el mismo, se puede sefialar
que todos estos particulares han sido debidamente justificados. Asi, por imperativo legal el
procedimiento de adjudicacion en el precepto de la LPAP, arriba sefialado, debe tramitarse mediante
concurso publico. Y el informe técnico obrante en el expediente, de fecha 3 de marzo, sefala, con
precision las caracteristicas técnicas que deben cumplir los inmuebles que sirvan a los propdsitos
municipales sefialados.

Dada la naturaleza del contrato esto es arrendamiento de inmuebles para un servicio publico municipal
en diferentes dreas urbanas, queda suficientemente acreditada la division en lotes, en los términos
definidos en el parrafo primero del apartado tercero, del articulo 99 de la LCSP.

Tercero.- Respecto al érgano de contratacion hay que decir que de conformidad con el apartado noveno
de la disposicion adicional segunda de la LCSP, corresponde a “(...) los Alcaldes y a los Presidentes de las
Entidades locales la competencia para la celebracion de los contratos privados (..) cuando el
presupuesto base de licitacion, en los términos definidos en el articulo 100.1, no supere el 10 por ciento
de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de tres millones de euros”. No obstante, ha de
estarse a lo dispuesto en la resolucién de la Alcaldia-Presidencia referenciado 4393/2025, de 25 de julio
de delegacion de competencias en la Junta de Gobierno Local, que al apartado noveno del resuelvo
primero delega “El arrendamiento o cesion de uso de bienes por un plazo menor o igual a cinco afos,
siempre que su cuantia no exceda del 10 por 100 de los recursos ordinarios del Presupuesto”.

Cuarto.- En cuanto a la publicidad del procedimiento de licitacién sefialado, ha de estarse a lo dispuesto
en el apartado primero, del articulo 135, de la LCSP. Este, dice, que el “(...) anuncio de licitacion para la
adjudicacion de contratos de las Administraciones Publicas, a excepcién de los procedimientos
negociados sin publicidad, se publicara en el perfil del contratante”. Dicho precepto es completado con lo
dispuesto en el apartado segundo, del articulo 347 de la misma ley que dice: "Los perfiles de contratante
de los drganos de contratacion de todas las entidades del sector publico estatal deberan alojarse de
manera obligatoria en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, gestiondandose y difundiéndose
exclusivamente a través de la misma”.

Respecto al procedimiento de adjudicacion, atendiendo a las especificaciones indicadas en los apartados
precedentes, debemos sefalar las siguientes fases para la adquisicion en uso por arrendamiento de
bienes inmuebles, mediante el reiterado procedimiento.

A.- Instruido el expediente se dictara resolucion motivada por el érgano de contratacion, que debera ser
objeto de publicacion en el perfil de contratante, aprobando el mismo, y disponiendo la apertura del
procedimiento de adjudicacion, para que los interesados presenten sus ofertas siguiendo lo dispuesto en
el pliego de clausulas econémico-administrativas particulares, tal como dispone el apartado primero del
articulo 117 de la LCSP. Dicha resolucién implicara también la aprobacién del gasto.

B.- Tal como dispone el apartado tercero de la Disposicion adicional decimoquinta de la LCSP, la
presentacion de ofertas tanto por personas fisicas como juridicas se llevara a cabo utilizando medios
electrénicos.

C.- Las ofertas presentadas deberan ajustarse a lo previsto en los referidos Pliegos, e implicard la
aceptacion incondicionada del contenido de los mismos, y se presentard en el plazo sefialado en la
convocatoria que se realice en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico.

D.- La Mesa de Contratacion permanente de este Ayuntamiento serd el érgano de asistencia del érgano
de contratacién. Esta calificaré previamente la documentacién administrativa contenida en el fichero
informatico correspondiente, y posteriormente aquel que contiene la oferta econémica, y demas criterios
cuantificables mediante cifras o porcentajes. Si en el primero de éstos se observasen defectos u
omisiones subsanables en la documentacion presentada, se otorgara un plazo no superior a tres dias
para que el licitador los corrija o subsane, en consonancia con lo dispuesto en el apartado segundo del
articulo 141 de la LCSP. En todo caso, tal como sefiala el apartado tercero del articulo 157 de la LCSP la
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apertura de las proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de 20 dias contados desde la fecha
de finalizacion del plazo para presentar las mismas.

E.- La resoluciéon de adjudicacion deberad ser motivada y se notificara a los interesados, debiendo ser
publicada en el perfil del contratante alojado en la Plataforma de contratacién del Sector Publico en un
plazo no superior a 15 dias. Esta deberad contener como minimo la informacidn sefialada en el apartado
segundo del articulo 151 de la LCSP.

F.- De conformidad con el articulo 153 de la LCSP, el contrato deberd formalizarse en documento
administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones de la licitacién. La formalizacion del contrato
debera efectuarse no mas tarde de los 15 dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion
de la adjudicacion al licitador en la forma prevista en el aparado tercero del articulo 151 de la LCSP.

G.- Se inscribira en el Inventario General de Bienes y Derechos de esta Corporacion, al epigrafe
correspondiente, los derechos de uso adquiridos, una vez adjudicado y formalizado el contrato.

Quinto.- Consta en el expediente informe de la Secretaria General de este Ilustre Ayuntamiento sobre
la legislacién aplicable y el procedimiento a seguir, y de la Intervencién de Fondos de sostenibilidad
financiera y estabilidad presupuestaria.

Visto los antecedentes de hecho y fundamentos de derecho expuestos esta concejalia, vista la
delegacion de competencias conferidas mediante resolucion de la Alcaldia-Presidencia, de referencia
4328/2023, de 20 de junio,

PROPONE:

Primero.- Aprobar el expediente de licitacion referenciado E.P. 599/2026, para el arrendamiento de
inmuebles sefialado como CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO DE PARCELAS DE TERRENO PARA
DESTINARLAS A APARCAMIENTO PUBLICO DE VEHICULOS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE INGENIO,
MEDIANTE CONCURSO PUBLICO, Y COMO CRITERIOS DE ADJUDICACION EL MEJOR PRECIO, OTRO
CUANTIFICABLE MEDIANTE CIFRAS O PORCENTAJES Y OTRO NO EVALUABLE MEDIANTE FORMULA.

Segundo.- Aprobar el Pliego de Clausulas Econémico- Administrativas Particulares y el de Prescripciones
Técnicas por el que se regira el procedimiento de licitacion en concurso publico, para el arrendamiento
de varios inmuebles, para destinarlos a aparcamiento publico de vehiculos.

Tercero.- Aprobar el gasto plurianual correspondiente al contrato de arrendamiento de inmuebles de
referencia, en la cuantia de 179.895,96 euros, incluyendo el Impuesto General Indirecto Canario, al tipo
impositivo del 7%, con cargo a la aplicacion presupuestaria "9330” de referencia, documentados por la
Intervencion de Fondos municipal a los numeros de operacion 220260003554 y 220269000079,
sefialando que las cantidades correspondientes a cada ejercicio son las siguientes:

Anualidad Numero de | Importe (euros)
operacion

1° periodo de contrato 220260003554 28.666,66

Siguientes ejercicios 220269000079 151.229,29

Cuarto.- Designar a la Mesa de Contratacion permanente de este Ayuntamiento como dérgano de
asistencia en el sefialado procedimiento, encomendandole, entre otras tareas, la apertura de los sobres
electrénicos sefialados, desde el mismo momento de su presentacion, y facultandola a la realizacion de
cuantas tareas le competan en su labor de asistencia.

Quinto.- Sefialar al técnico del Departamento de Patrimonio don José Manuel Luis Pérez, como
responsable municipal del contrato de arrendamiento de inmuebles de referencia, con las facultades
sefialadas en la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

Sexto.- Publicar en el Perfil del Contratante alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico,
el anuncio de licitacion del procedimiento de referencia, alojando en ésta el pliego de clausulas
Econdmico-Administrativas Particulares y el de prescripciones Técnicas Particulares por las que se regira
el procedimiento de licitacion, el informe de necesidad e idoneidad de la contratacion de referencia, y
cuantos documentos sea preceptiva su publicidad.

Séptimo.- Dar traslado de la presente a los Departamentos de Intervencion de Fondos y Tesoreria de
este Ayuntamiento a los efectos oportunos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.
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4.2.- Aprobacion de expediente de licitacion para la concesion demanial de inmueble sito en el Parque
Pepa Aurora, en el término municipal de Ingenio para el desarrollo de la actividad de bar-cafeteria con
terraza anexa, mediante procedimiento en concurrencia competitiva y como criterio de adjudicacion la
mejor oferta econdmica. E.P.: 328/2026.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Patrimonio, de fecha
28 de julio de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero. - Mediante resolucion de la Alcaldia-Presidencia de fecha 14 de julio de 2026 y registrado a la
referencia 2026-3839, se resuelve iniciar procedimiento de licitacion para el arrendamiento de inmueble
para su explotacion como bar-cafeteria con terraza anexa, en la infraestructura publica conocida como
Parque Pepa Aurora. La resolucion tomada por el érgano unipersonal dispone lo que literalmente se
transcribe,

“"Primero.- Que por el Departamento de Patrimonio se incoe el correspondiente procedimiento de
licitacidn para la concesion demanial del inmueble de referencia y del espacio adyacente, enclavados en
el denominado Parque Pepa Aurora, sito en la Avenida de América, de este término municipal, con
destino a su puesta en servicio como bar-cafeteria con terraza anexa, por el procedimiento que se
determine en la instruccion del expediente; incorporandose al mismo certificacion de inscripcion en el
Inventario General de Bienes y Derechos de la Corporacion en la que se haga constar la naturaleza
dominical del inmueble y de los demdas espacios de pretendida utilizacion.

Segundo. Que por técnicos de los departamentos municipales que procedan redacten los Pliegos de
Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas que habran de regir el procedimiento
de licitacion, asi como la memoria justificativa que de razones de interés publico para la tramitacion de
procedimiento para destinar los sefialados inmuebles al fin previsto, conforme a lo dispuesto en la letra
c) del articulo 6 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Que por la Oficina Técnica Municipal se emita informe técnico de valoracion del referido
inmueble y del espacio destinado al uso de terraza, sefialando el valor econémico anual de utilizacién de
los mismos.

Cuarto.- Que por el Departamento de Servicios Publicos se emita informe técnico en el que se sefalen,
en su caso, las infraestructuras y/o equipamientos necesarios para el inicio de la actividad de bar-
cafeteria con terraza anexa en el referido inmueble y en el espacio de dominio publico anexo, y se
realice, igualmente, si procede, inventario de los bienes existentes en los mismos.

Quinto.- Que por el Departamento de Intervencion de Fondos se emita informe sobre el porcentaje que
supone la contratacion prevista, en relacién con los recursos ordinarios del presupuesto de gastos
vigente, a los efectos de determinar el 6rgano competente para contratar”.

Segundo.- En el expediente consta diligencia interna dirigida al Departamento de Comercio de este
Ayuntamiento, mediante la cual se solicita que por personal técnico competente emita, en su caso,
informe sobre la necesidad e idoneidad de iniciar el procedimiento de licitacion para el fin pretendido, a
efectos de valorar la conveniencia y oportunidad de la actuacion municipal.

Consta, asi, en el expediente en instruccion informe técnico de fecha 13 de julio de 2026, de asunto:
"INFORME JUSTIFICATIVQ DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DE CONTRATAR LA CONTRATACION DEL
SERVICIO DE EXPLOTACION DEL BAR-CAFETERIA CON TERRAZA ANEXA SITUADA EN EL EXTERIOR DEL
PARQUE PEPA AURORA”. Este recoge al apartado segundo resefiado como “JUSTIFICACION DE LA
NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO” lo siguiente,

“"La necesidad del contrato viene determinada por la conveniencia de poner en uso y explotacion una
instalacion municipal actualmente cerrada, con el fin de:

eDotar al Parque Pepa Aurora de un servicio complementario de restauracion (comidas y bebidas).
eMejorar la calidad de uso del parque por parte de los ciudadanos.

eIncrementar la actividad social y dinamizacion del espacio publico.

eGarantizar el adecuado mantenimiento, vigilancia indirecta y conservacion del entorno”.

Y al apartado signado bajo el ordinal séptimo resefiado “INSUFICIENCIA DE MEDIOS”, dispone lo
siguiente:

“"El Ayuntamiento carece de medios personales y materiales adecuados para la gestion directa del
servicio de bar-cafeteria, al tratarse de una actividad no vinculada a sus funciones propias”.
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Consta, ademads, informe del departamento de patrimonio de fecha 6 de julio del mismo afio que
concluye lo siguiente,

“"Atendiendo a la titularidad municipal de los inmuebles y a la necesidad de un titulo habilitante para la
ejecucion de las acciones arriba expuestas es de interés iniciar expediente de concesion demanial para la
explotacion como bar-cafeteria con terraza anexa del quiosco en el Parque Pepa Aurora, incorporando en
los pliegos que formaran parte del procedimiento obligaciones de proteccion del dominio publico, y
criterios de adjudicacion que prioricen, entre otras consideraciones, la dinamizacion del comercio local.”.

Tercero.- El contrato de referencia responde a las siguientes caracteristicas generales:

oTipo de contrato: Concesién demanial.

e«Objeto del contrato: Explotacion econdmica de inmueble y espacio adjunto de dominio publico de uso
de espacio de dominio publico para desarrollo de la actividad de bar-cafeteria con terraza anexa
mediante concurrencia competitiva.

eLocalizacion: Parque Llano de la Cruz, también Parque Pepa Aurora.

eCalificacion urbanistica: Suelo urbano consolidado. Espacio libre.

eSuperficies: Cafeteria/almacén 44,09 metros cuadrados; Terraza: 83,70 metros cuadrados.

eUso: bar-cafeteria con terraza anexa.

eLicitacion por lotes: Atendiendo al objeto del contrato y naturaleza del mismo no procede la licitacion
mediante lotes.

eCodigo (CPV): 55511000-5. Servicios de cantina y otros servicios de cafeteria, de la nomenclatura del
Vocabulario Comun de Contratos de la Comisidn Europea.

. Duracion del contrato: Cuatro (4) afios.

. Precio de explotacion y uso comin especial del dominio publico anual:
4.532,25 euros.

eValor estimado del contrato: 18.129,00 euros.

Cuarto.- De conformidad con la resoluciéon de la Alcaldesa-Presidenta, e incoado el oportuno expediente
de contratacion se incorporan a éste los siguientes documentos e informes técnicos:

-Informe técnico de fecha 13 de julio del presente, de asunto: “INFORME JUSTIFICATIVO DE LA
NECESIDAD E IDONEIDAD DE CONTRATAR LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE EXPLOTACION DEL
BAR-CAFETERIA CON TERRAZA ANEXA SITUADA EN EL EXTERIOR DEL PARQUE PEPA AURORA”.

-Informe del Departamento de Patrimonio de asunto: “Accién para la dinamizacién del comercio local en
el nucleo urbano de Ingenio, consistente en la explotacion de un quiosco y terraza anexa como bar-
cafeteria inserto en el inmueble municipal conocido como Parque Pepa Aurora” de fecha 6 de julio de
2026.

-Informe técnico de fecha 17 de julio del presente, de asunto: "VALORACION DE ARRENDAMIENTO DE
BAR,-CAFETERI'A Y TERRAZA ANEXA EN EL PARQUE "PEPA AURORA” DE INGENIO, EN LA AVDA. DE
AMERICA”.

-Pliego de prescripciones técnicas particulares que regird el procedimiento se licitacion del servicio de
explotacion del bar-cafeteria con terraza anexa situada en el exterior del Parque Pepa Aurora, de fecha
13 de julio de 2026, elaborado por técnicos adscritos a los Departamentos de Servicios Publicos y
Urbanismo.

-Informe de Intervenciéon de Fondos de fecha 10/04/2026 de abril del presente, que sefiala los recursos
ordinarios del Presupuesto Municipal vigente para el ejercicio 2026, y refiere que el valor del sefialado
contrato respecto de aquellos “(...) supone un 0,046 % de los mismos”.

-Pliego de Clausulas Econémico-Administrativas Particulares redactado por técnico del Departamento de
Patrimonio, por el que ha de regirse el contrato de referencia, ordenandose el mismo por concurrencia
competitiva, y como criterio de adjudicacion la mejor oferta econémica, de fecha 28 de julio de 2026.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero.- Como bien sefiala el apartado primero del articulo 9 de la Ley 9/2017, de Contratos del
Sector Publico, en adelante LCSP, se encuentran excluidas de la presente Ley, entre otros negocios, las
concesiones sobre bienes de dominio publico distintos a los definidos en el articulo 14 del mismo cuerpo
legal, que se regularan por su legislacion especifica salvo en los casos en que expresamente se declaren
de aplicacién las prescripciones de la ley contractual. Asi, el apartado tercero del articulo 84 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en adelante LPAP, expresa
gue las concesiones “(...) sobre bienes de dominio publico se regiran en primer término por la legislacion
especial reguladora de aquéllas y, a falta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, por
las disposiciones de esta ley”. Este procedimiento se rige, con cardcter principal, por aquellos preceptos
de caracter basico o de aplicacion general a las entidades locales, conforme a la Disposicion Adicional
Segunda esta ley. Asimismo, le es de aplicacion el Real Decreto 1372/1986, de 13 junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, en adelanta RBEL, sin perjuicio de aquellas
normas basicas que de forma supletoria, conforman el Derecho Administrativo, incluidas las de la LPAP,
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no bdasicas ni de aplicacion general, y las de Derecho Privado, conforme a lo sefialado en el apartado
cuarto del articulo 5 de la LPAP, y al apartado tercero del articulo 1 del RBEL. Respecto a la legislacion
supletoria hay que considerar la legislacion contractual de las Administraciones Publicas integrada
basicamente por la LCSP, y el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, aprobado por Real Decreto 1.098/2001, de 12 de octubre, y demds disposiciones
reglamentarias de desarrollo dictadas por la Comunidad Auténoma de Canarias en el marco de sus
respectivas competencias, en lo que no se oponga a la LCSP.

Por consiguiente, son de aplicacion directa los articulos relativos a la gestion y utilizacion de los bienes
de dominio publico, entre ellos, el articulo 8 de la LPAP, que define los bienes de dominio publico y exige
que su utilizacion se ajuste a su afectacion y al interés general. Y los articulos 93 a 95 LPAP, que regulan
el procedimiento de otorgamiento, duracion, canon, condiciones de explotacién, proteccion del dominio
publico y causas de extincion.

A falta de disposiciones especificas sus normas de preparacion seguiran lo contenido en los articulos 115
al 187 de la LCSP y demas normas generales conforme al principio de reenvié previsto en la legislacion
patrimonial como ut supra referimos.

Segundo.- Tal como preceptua la letra c), del articulo 9 de la LPAP, los entes, organismos y entidades
del sector publico deberan hacer una aplicacion efectiva del dominio publico al uso general o al servicio
publico,"(...) sin mas excepciones que las derivadas de razones de interés publico debidamente
justificadas”. A tal efecto, la naturaleza y extension de las necesidades que pretenden cubrirse mediante
el contrato proyectado, asi como la idoneidad de su objeto y contenido para satisfacerlas ha quedado
reflejado en el informe seﬁalaqo como "INFORME JUSTIFICATIVQ DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DE
CONTRATAR LA CONTRATACION DEL SERVICIO DE EXPLOTACION DEL BAR-CAFETERIA CON TERRAZA
ANEXA SITUADA EN EL EXTERIOR DEL PARQUE PEPA AURORA”, obrante en el expediente, en el que,
entre otras consideraciones, justifica la necesidad de satisfacer el interés publico y la idoneidad del
presente contrato de explotacion econémica de uso privativo del dominio publico. Pues bien, partiendo
de esta necesidad, y significando que el concurso, tal como dispone la legislacién patrimonial, sera la
forma habitual para disponer el uso de bienes municipales a los fines sefialados resulta justificado la
tramitacion del presente procedimiento.

Tercero.- Respecto al érgano de contratacion hay que decir que de conformidad con el apartado noveno
de la disposicién adicional segunda de la LCSP, corresponde a "(...) los Alcaldes y a los Presidentes de las
Entidades locales la competencia para (...) la adjudicacion de concesiones sobre los bienes de las mismas
(...) cuando el presupuesto base de licitacion, en los términos definidos en el articulo 100.1, no supere el
10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de tres millones de euros”. No
obstante, ha de estarse a lo dispuesto en la resolucién de la alcaldia-presidencia referenciado
4393/2025, de 25 de julio de delegacidon de competencias en la Junta de Gobierno Local, que al apartado
cuarto del resuelvo primero delega “La adjudicacion de concesiones sobre los bienes municipales (...)
cuando su valor no supere el 10 por 100 de los recursos ordinarios del presupuesto ni el importe de tres
millones de euros (...)".

Cuarto.- Respecto a la instruccion del procedimiento de contratacion sefalar que el articulo 93 LPAP
exige que el otorgamiento de las concesiones “(...) sobre bienes de dominio publico se efectuara en
régimen de concurrencia”. Asi, este debera, ademds, asegurar su publicidad y transparencia mediante
concurso publico. Sobre este particular sefialar que el sefiala procedimiento de concesion es la figura
contractual que mas se adecuada a los principios de publicidad, transparencia y libre concurrencia, que
debe presidir todo procedimiento de licitacion publica.

Ademas, resulta justificado el valor estimado del contrato a razén del célculo del canon resultante del
informe técnico obrante en el expediente, de fecha 8 de abril del presente que sefiala con precision los
criterios seguidos para su calculo econémico.

Dado el objeto del contrato esto es explotacion econémica de inmueble y uso de dominio publico para el
desarrollo de actividad clasificada, la no divisién en lotes se justifica en la unidad funcional y econémica
del objeto contractual, al constituir el inmueble y la terraza un conjunto inseparable para la viabilidad de
la actividad, cuya fragmentacién impediria la correcta ejecucion del contrato.

En cuanto a la publicidad del procedimiento de licitacion sefialado, ha de estarse a lo dispuesto en el
apartado primero, del articulo 135, de la LCSP. Este, dice, que el "(..) anuncio de licitacion para la
adjudicacién de contratos de las Administraciones Publicas, a excepcién de los procedimientos
negociados sin publicidad, se publicara en el perfil del contratante”. Dicho precepto es completado con lo
dispuesto en el apartado segundo, del articulo 347 de la misma ley que dice: “Los perfiles de contratante
de los drganos de contratacion de todas las entidades del sector publico estatal deberan alojarse de
manera obligatoria en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, gestiondandose y difundiéndose
exclusivamente a través de la misma”.

47| 50

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0015 Fecha: 11/09/2026

Cod. Validacion: AAFGYX7FDWTXF636L7H7NA33C

Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/
=P~ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 47 de 50



Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Respecto al procedimiento de adjudicacion, atendiendo a las especificaciones indicadas en los apartados
precedentes, debemos sefialar las siguientes fases para la explotacion econémica de inmueble y
autorizacién de uso del domino publico por particulares mediante el reiterado procedimiento.

A.- Instruido el expediente se dictara resolucion motivada por el érgano de contratacion, que debera ser
objeto de publicacion en el perfil de contratante, aprobando el mismo, y disponiendo la apertura del
procedimiento de adjudicacion, para que los interesados presenten sus ofertas siguiendo lo dispuesto en
el pliego de clausulas econémico-administrativas particulares, tal como dispone el apartado primero del
articulo 117 de la LCSP.

B.- Tal como recoge el apartado tercero de la Disposiciéon adicional decimoquinta de la LCSP, la
presentacion de ofertas tanto por personas fisicas como juridicas se llevara a cabo utilizando medios
electrénicos.

C.- Las ofertas presentadas deberan ajustarse a lo previsto en los referidos pliegos, e implicara la
aceptacion incondicionada del contenido de los mismos, y se presentara en el plazo sefialado en la
convocatoria que se realice a modo digital en la Plataforma de Contrataciéon del Sector Publico.

D.- La Mesa de Contratacion permanente de este Ayuntamiento sera el drgano de asistencia del érgano
de contratacion. Esta calificara previamente la documentacién administrativa contenida en el fichero
informatico correspondiente, y posteriormente aquel que contiene la oferta econdmica, y el criterio
cuantificable mediante cifras. Si en el primero de éstos se observasen defectos u omisiones subsanables
en la documentacion presentada, se otorgara un plazo no superior a tres dias para que el licitador los
corrija o subsane, en consonancia con lo dispuesto en el apartado segundo del articulo 141 de la LCSP.
En todo caso, tal como sefiala el apartado tercero del articulo 157 de la LCSP la apertura de las
proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de 20 dias contados desde la fecha de finalizacion
del plazo para presentar las mismas.

E.- La resolucion de adjudicacion debera ser motivada y se notificara a los interesados, debiendo ser
publicada en el perfil del contratante alojado en la Plataforma de contratacion del Sector Publico en un
plazo no superior a 15 dias. Esta debera contener como minimo la informacion sefalada en el apartado
segundo del articulo 151 de la LCSP.

F.- De conformidad con lo dispuesto en el apartado segundo del articulo 93 de la LPAP una vez otorgada
la concesidon deberad procederse a su formalizacion en documento administrativo. Como sefiala el
apartado tercero del articulo 153 de la LCSP, esta deberéd efectuarse no mas tarde de los 15 dias habiles
siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la adjudicacion al licitador en la forma prevista en
el apartado tercero del articulo 151 de la LCSP.

G.- Se inscribira en el Inventario General de Bienes y Derechos de esta Corporacion, al epigrafe
correspondiente, los derechos de uso dispuestos en favor de particulares sobre los inmuebles
municipales, una vez adjudicado y formalizado el contrato.

Quinto.- El expediente incorpora todos los informes preceptivos, entre ellos el informe de la Secretaria
General de este Ilustre Ayuntamiento sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a seguir, y de la
Intervencion de Fondos de fiscalidad previa limitada favorable, asi como la justificacion suficiente de los
elementos esenciales del contrato, cumpliendo las exigencias de motivacion reforzada exigidas por la
jurisprudencia en materia de disposicion de bienes publicos.

Visto los antecedentes de hecho y fundamentos de derecho expuestos esta concejalia, vista la
delegacién de competencias conferidas mediante resolucion de la Alcaldesa-Presidenta, de referencia
4328/2023, de 20 de junio,

PROPONE:

Primero.- Aprobar el expediente de licitacion referenciado E.P. 328/2026, de concesiéon demanial sobre
inmueble sito en el Parque Pepa Aurora, en el término municipal de Ingenio para el desarrollo de la
actividad de bar-cafeteria con terraza anexa mediante concurrencia competitiva y como criterio de
adjudicacion la mejor oferta econémica.

Segundo.- Aprobar el Pliego de Clausulas Econémico- Administrativas Particulares y el de Prescripciones
Técnicas por el que se regira la concesion demanial de inmueble sito en la infraestructura publica
conocida como Parque Llano de la Cruz, también Pepa Aurora, con espacio anexo para su explotacion
econdémica como bar-cafeteria con terraza anexa.

Tercero.- Designar a la Mesa de Contratacion permanente de este Ayuntamiento como drgano de
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asistencia en el sefialado procedimiento, encomendandole, entre otras tareas, la apertura de los sobres
electrénicos sefialados, desde el mismo momento de su presentacion, y facultdndola a la realizacion de
cuantas tareas le competan en su labor de asistencia.

Cuarto.- Sefialar al técnico del Departamento de Patrimonio don José Manuel Luis Pérez, como
responsable municipal del contrato de explotacion econémica de los inmuebles de referencia, con las
facultades sefialadas en la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, y encomendarle velar por el
correcto cumplimiento de las obligaciones contractuales y la adecuada diligencia sobre el dominio publico
municipal.

Quinto.- Publicar en el Perfil del Contratante alojado en la Plataforma de Contratacion del Sector
Publico, el anuncio de licitaciéon del procedimiento de referencia, alojando en ésta el pliego de cldusulas
Econdmico-Administrativas Particulares y el de prescripciones Técnicas Particulares por las que se regira
el procedimiento de licitacion, el informe de necesidad e idoneidad de la contratacién de referencia, y
cuantos documentos sea preceptiva su publicidad.

Sexto.- Dar traslado de la presente a los Departamentos de Intervencion de Fondos y Tesoreria de este
Ayuntamiento a los efectos oportunos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

5.- Asuntos de Urgencia:

A)DACION DE CUENTA

6.- Dacion de Cuenta de Disposiciones Oficiales, Correspondencias, Asuntos Judiciales y Actos
Administrativos:

6.1.-Dacién de Cuenta del Decreto numero 3.960, de fecha 17 de julio de 2026

El Secretario General da Cuenta del Decreto nimero 3.960, de fecha 17 de julio de 2026, mediante el
cual se resuelve lo siguiente:

"PRIMERO.- Avocar la Alcaldia-Presidencia y para este acto, la competencia para la concesion de la
licencia, y conceder licencia a D. Miguel Alberto Lemos y al D. Eliazar de Jesus Jiménez Guedes para uso
comun especial del dominio publico del Parque del Buen Suceso para la instalacion de una Food Truck y
un stand de camisetas con motivo de la celebraciéon del XV Aniversario del Club de los Moteros de
Ingenio, Los Arrimaos el sabado dia 25 de julio de 20:00h a 02:00h en el espacio estrictamente
necesario para su ubicacion.

SEGUNDO. - El otorgamiento de la licencia resefiada en el apartado primero, quedara sujeto a las
determinaciones y condiciones establecidas en la Ordenanza Municipal Reguladora de Terrazas y Otras
Instalaciones Analogas.

TERCERO. - Fijar la cantidad de 6,00 € como tasa por utilizacion privativa del dominio publico local a D.
Miguel Alberto Lemos con D.N.I. n o X8536861-C.

CUARTO. - Significar que la presente autorizacion no le exime de presentar la preceptiva comunicacion
de inicio de actividad y obtener las licencias o autorizaciones que procedan.

QUINTO. - Comunicar a Valora Gestion Tributaria, para que, en base al acuerdo adoptado en Pleno
corporativo en sesion de la fecha 16/11/2011, sobre Delegacion de las facultades de gestion, liquidacion,
inspeccion y recaudacion de tributos del Cabildo Insular, proceda a practicarlas liquidaciones de las tasas
resefiadas.

SEXTO. - Notificar el presente acuerdo al interesado en legal forma.

Por la Secretaria General del Ayuntamiento de la Villa de Ingenio se toma razon de la resolucion, a los
solos efectos de fe publica y constancia registral en el Libro Electrénico de Resoluciones, al objeto de
garantizar exclusivamente su autenticidad e integridad, conforme a lo dispuesto en el art. 3.2 e) del Real
Decreto 128/1018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional”.

La Junta queda enterada.
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Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanta la sesién, cuando son las ocho horas y
once minutos del mismo dia de su comienzo de todo lo cual, como Secretario General DOY FE.

Vo.B°.
Doifa Vanesa Belén Martin Herrera, Don Sergio Méndez Mondén,
Alcaldesa-presidente Secretario General
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