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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

EXPTE. JGL/2026/6

MINUTA DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA, CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
EL DIA 26 DE MARZO DE 2026

MIEMBROS ASISTENTES:
Alcaldesa-Presidente

Doifa Vanesa Belén Martin Herrera.
TENIENTES ALCALDES

Don Rayco Padilla Cubas

Doifa Almudena Hernandez Rodriguez
Don Francisco Javier Espino Espino
Don Martin Manuel Garcia Cabrera
Don Sebastian Domingo Suarez Trujillo

MIEMBROS NO ASISTENTES: Dora Catalina Sanchez Ramirez

Don Sergio Méndez Monzén, Secretario General

En la Villa de Ingenio, siendo las ocho horas y treinta minutos, del veintiséis de marzo de dos mil
veintiséis, se reunieron en la Sala de Juntas de las Casas Consistoriales, los sefiores anteriormente
expresados, en primera convocatoria, bajo la presidencia de dofia Vanesa Belén Martin Herrera,
alcaldesa-presidente, y con asistencia de don Sergio Méndez Monzdn, secretario general,
para tratar los asuntos incluidos en el Orden del Dia, previamente notificado.

Una vez comprobado que concurren concejales en numero suficiente para celebrar validamente la
sesién, conforme a lo dispuesto en el articulo 124 del R.O.F., la Presidencia declara abierta, pasando a
tratar los asuntos siguientes:

A) PARTE RESOLUTIVA

12.- Aprobacién del borrador del Acta de la sesion anterior:

1.1 Borrador de la Minuta del Acta de la Junta de Gobierno Local, Sesién Ordinaria, de 13 de marzo de
2026

Sometida a votacion la trascrita acta, la Junta de Gobierno Local acuerda, por unanimidad de
los miembros corporativos presentes, y por tanto, mayoria absoluta, aprobarla en todas sus
partes y en sus propios términos.

22.- Acuerdos que procedan en relacién a propuestas de resolucién emitidas por la concejalia
de urbanismo:

2.1.-Expediente 4713/2025. PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a D. DAVID
JONATHAN MORALES BETANCOR, para el reformado de construccién de vivienda unifamiliar, en la
calle Victor Doreste, nUmero 26, esquina calle Canalejas, parcela con referencia catastral numero
0782105DS6808S00011X

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
16 de marzo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

“RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por D.
DAVID JONATHAN MORALES BETANCOR, con fecha 12 de enero de 2026, registrada en la Oficina
Auxiliar de Registro Electrénico con el nimero 2026-E-RE-315, para el reformado de construccién de
vivienda unifamiliar (consiste en una modificacién debido a un error detectado en el cémputo de la
superficie construida, en la ejecucién de las obras), en la calle Victor Doreste, nimero 26, esquina
calle Canalejas, parcela con referencia catastral nimero 0782105D56808500011/X, de este término
municipal, habiéndose presentado completa la preceptiva documentacién técnica y administrativa
exigida por la normativa urbanistica de aplicacién, asignandose a la solicitud la referencia procedimental
4713/2025-EP-U-LOMAY.

RESULTANDO que, la Junta de Gobierno Local de este llustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, en
sesién ordinaria celebrada con fecha 15/03/2024, concede a D. David Jonathan Morales Betancor,
licencia urbanistica para la ejecucién de la actuacién consistente en la construccién de vivienda
unifamiliar (de una planta bajo rasante y dos sobre ella), en una parcela situada en la calle Victor
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Doreste, numero 26, esquina a calle Canalejas, Las Majoreras, de este término municipal, afectando la
actuacion proyectada a la parcela catastral nimero 0782105D56808500011X (Expediente Municipal con
Referencia Procedimental 10232/2023-EP-U-LOMAY), con ajuste a la documentaciéon que consta en el
expediente tramitado y en concreto al proyecto basico y de ejecucion que presenta, redactado por
sociedad de arquitectura DIAZ & MUNOZ ARQUITECTOS S.L.P.

RESULTANDO que, la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada con
fecha 31/10/2025, concede a D. David Jonathan Morales Betancor, la licencia urbanistica, solicitada con
fecha 24 de abril de 2025, registrada en la Oficina Central de Registro con el nimero 2025-E-RC-4563,
para el reformado del proyecto de construccién de vivienda unifamiliar (consiste en la modificacién de la
planta bajo rasante, asi como redistribucion de la planta baja, en la zona del dormitorio y cocina, y
finalmente la ampliacién de la planta primera, en la que se genera un bario, estar y zona de juegos), en
la calle Victor Doreste, numero 26, esquina calle Canalejas, parcela con referencia catastral nimero
0782105DS6808500011X, de este término municipal (Expediente Municipal con Referencia Procedimental
4713/2025-EP-U-LOMAY), con ajuste al proyecto bdsico y de ejecucién aportado, redactado por la
sociedad de arquitectura DIAZ & MUNOZ ARQUITECTOS S.L.P.

RESULTANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
para la acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo,
consta copia de la Escritura de Compraventa de Vivienda, otorgada ante el Notario de Carrizal, don José
Maria Pages Vall, el dia 24 de agosto de 2022, al nimero 2031 de su protocolo, contando en la misma los
datos referidos a la inscripcién registral en los siguientes términos:

“Se halla inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana, al Tomo 2881, al Libro 398,
Folio 223, Finca 26719, e inscripcidn 22.”

RESULTANDO que, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela
catastral con la referencia indicada, y posee una superficie gréfica de 165,00 m2, figurando catastrada a
nombre del promotor y sin que conste la inscripcion registral a su favor.

RESULTANDO que, al estar la parcela afectada por servidumbres aeronduticas establecidas para el
Aeropuerto de Gran Canaria - Base Aérea de Gando, es preceptiva la autorizacién sectorial prevista en el
Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE num. 77, de 31 de marzo de 2011), figurando en
el expediente el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha 20 de febrero de 2024, recaido en el
expediente con referencia E23-4449, mediante el que se autoriza la actuacién sefialada e instalacién
de medios auxiliares, condicionada a los valores de altura y elevacién indicados en dicha resolucion.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 13/03/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacidon es el Plan General de Ordenacidn, aprobado de forma parcial y definitiva por
acuerdos de la Comisién de Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en
sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor
el dia 23 de septiembre de 2005, y, las Ordenanzas de Edificacién y Urbanizacién de la Villa de Ingenio
que se publicaron en el BOP de Las Palmas nimero 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas numero
65, de 31/05/2021, y sefiala que la parcela objeto de la actuacién se encuentra en suelo clasificado como
urbano con la categoria de consolidado (SUCO), con uso residencial, y la Ordenanza zonal de aplicacion
es la de viviendas entre medianeras con alineacién a fachada, tipo A, con la subcategoria A2.

RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacion de la documentacion técnica y referirse a la
adecuacién del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, concluye
finalmente su informe en sentido favorable a la concesién de la licencia urbanistica de obra instada
con 12 de enero de 2026 y con numero de registro de entrada electrénico 2026-E-RE-315 por David
Jonathan Morales Betancor, para la actuacién consistente en el Reformado de Construccién de una
Vivienda unifamiliar, en la parcela con referencia catastral 0782105D56808500011X, y situada en la calle
Victor Doreste, n926, esquina a calle Canalejas, en Las Majoreras, en esta localidad, segin la
documentacidn técnica redactada por la sociedad de arquitectura DIAZ & MUNOZ ARQUITECTOS S.L.P,
colegiada n® 10.487 del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, y resto de la documentacién aportada
en el expediente (gestiona 4713/2025-E.P.).

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 13/03/2026, en el que
se describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en
el objeto del informe, la normativa de aplicacién, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
caracter reglado de la resolucién del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacién del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, el pronunciamiento
sobre la documentacidn técnica, sobre la adecuacién del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa
sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia para resolver el
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expediente, sobre la exigencia de los tributos locales correspondientes y los plazos de vigencia de la
resefiada licencia urbanistica.

RESULTANDO que, termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable a la
concesién de la licencia urbanistica, instada con 12 de enero de 2026, y con numero de registro de
entrada electrénico 2026-E-RE-315, por D. David Jonathan Morales Betancor, en su condicién de
promotor, para la actuacién consistente en el Reformado de Construccidon de una Vivienda unifamiliar, en
la parcela con referencia catastral 0782105D5680850001IX, y situada en la calle Victor Doreste, n° 26,
esquina a calle Canalejas, en Las Majoreras, en esta localidad, segun proyecto bdsico y de ejecucion
redactado por la sociedad de arquitectura DIAZ & MUNOZ ARQUITECTOS S.L.P.,, colegiada n? 10.487 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, que quedara incorporado a la licencia como condicién
material de la misma, las prescripciones contenidas en el Informe Técnico, y del presente Informe Juridico
y las generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas y demds que
ajustadas a Derecho se acuerden, asi como el resto de documentacién obrante en el expediente
(Gestiona 4713/2025-E.P.).
Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacién pretendida por el solicitante estd sujeta a la obtencidn de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién, el articulo 330.1
letra c), de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencidén y Proteccidén de la Legalidad Urbanistica de Canarias y la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera
utilizacién y ocupacidn de las edificaciones e instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas
(BOP de Las Palmas, numero 43 de 3 de abril de 2013).

I1.- La tramitacidn de la peticién de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y la
Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones
responsables para la primera ocupacioén y utilizacién de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP Las Palmas nimero 43 de 3 de abril de 2013.

Ill.- Es competencia de este Municipio la ordenacidn, gestién y disciplina urbanistica, segun lo previsto
en el articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local
(LBRL).

IV.- Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en relacion
con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucién en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto nimero 2023-4359, de 23 de junio
de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a D. DAVID JONATHAN MORALES BETANCOR, |a licencia urbanistica, solicitada
con fecha 12 de enero de 2026, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el nimero
2026-E-RE-315, para el reformado de construccién de vivienda unifamiliar (consiste en una modificacién
debido a un error detectado en el cémputo de la superficie construida, en la ejecucién de las obras), en
la calle Victor Doreste, numero 26, esquina calle Canalejas, parcela con referencia catastral nimero
0782105DS680850001IX, de este término municipal (Expediente Municipal con Referencia Procedimental
4713/2025-EP-U-LOMAY), con ajuste al proyecto bdsico y de ejecucion aportado, redactado por la
sociedad de arquitectura DIAZ & MUNOZ ARQUITECTOS S.L.P., colegiada nimero 10.487 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Canarias, que quedard incorporado a la licencia como condicién material de la
misma, la documentacién obrante en el expediente administrativo, las prescripciones del Informe Técnico
y del Informe Juridico y las generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias
Urbanisticas y demas que ajustadas a Derecho se acuerden, y con la siguiente direccién facultativa:

| Técnico designado | Legislacién aplicable
Director de la obra D. Alejandro Mufioz Rodriguez
D. Marcial Diaz Cabrera Art. 12 de la L.O.E. (*)
Director de ejecucion material de
la obra D. Heraclio Hernandez Art. 13 de la L.O.E. (*)
Dominguez
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(*) Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion

Coordinacion de Seguridad y Salud Art. 3 del R.D.
durante la ejecucién de la obra D. Heraclio Herndandez 1627/1997 de 24 de
Dominguez octubre (**)

(**) Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccién (BOE num. 256, de 25/10/1997

Siendo los pardmetros urbanisticos del proyecto los siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Actuacion

Finalidad Reformado de vivienda unifamiliar
Planeamiento ddPlan General de Ordenacién de la Villa de Ingenio
desarrollo
Clasificacion Urbano
Categorizacién Consolidado (SUCO)
Uso Residencial
Ordenanza de EdificacionlViv. entre medianeras con alineacién a fachada: Tipo
de Aplic. A2
fnmueble Catalogado Vo procede
Referencia catastral. 0782105D56808500011X
Superf de parcela 162.14
INe de Plantas. 1 b/r; 2s/r
Superficies construidas: |Existente]Reformal Ampliacién Resultante
m? m? m? m?
Planta Semisétano 162.14 Im?
Superficie construida bajo la rasantel 162.14 m-
Planta Baja 151.95 Im?
Planta Primera; 61.45 Im?
| Superficie construida sobre rasante 213.40 m-
Superficie construida a efectos de edificabilidad 213.40 Im?
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 375.54 m?
Fdificabilidad:
1.32m%/m?
Ocupacion: 100.00 %
Retranqueo: --- m
Altura 7.70 m
\Volumen m3
edificado:
Ve de Ocupantes [Ocho (8)
Dotacion de o precisa
bparcamiento
Presupuesto de 22.150,10 euros
Fiecucion
WMaterial.

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO
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SEGUNDO: Establecer como condicionante en la ejecucién de la actuacién que se autoriza la obligacion
del cumplimiento de las condiciones recogidas en el resefiado acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha
20 de febrero de 2024, recaido en el expediente con referencia n? E23-4449, por el que se
autoriza la construccién proyectada, condicionada a valores de altura y elevacion indicados en dicho
acuerdo, por la afeccion de servidumbres aeronduticas.

(Extracto de la Resolucion de AESA):

“(....)
Id. Uso Direccién Municipio Cota Altura Elevacién
(msnm) (m) (msnm)
1 Edificio C/ Victor Doreste, n® Ingenio 54,00 7,90 61,90
6
2 M. C/ Victor Doreste, n® Ingenio 54,00 7,90 61,90
auxiliares 6
(...)"

TERCERO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de caracter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacién y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 41, de 30 de
marzo de 2012).

CUARTO: Trasladar al interesado que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de DOS
(2) ahos, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras sera de CUATRO (4) ANOS,
pudiéndose solicitar, antes de la conclusion de los citados plazos la prérroga de los mismos, en los
términos previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

QUINTO: Recalcar al titular de la licencia que deberd comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo
de las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacién (art. 13 de la Ordenanza Municipal reguladora de
Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacién y Ocupacidn de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n¢ 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacién no se hubiera
personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar las
alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podrd levantarse el acta de comprobacidn del
replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccién facultativa. Un ejemplar
de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.

SEXTO: El plazo para la realizacion de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computard a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusion de las actuaciones
materiales comenzaréd a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacidn del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud del interesado, donde se deberd explicitar los motivos que la justifiquen, se podra
conceder, una o varias prérrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracion procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencién y
Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
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diciembre.

SEPTIMO: Indicar al interesado que la presente Resolucién estd sujeta a la liquidacién de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, y que una vez
finalizadas las obras, el interesado debera presentar la Comunicacién Previa para la Primera Utilizacién u
Ocupacidn de lo ejecutado, acompafiada de la documentacién preceptiva, incluso declaracién del coste
real y efectivo de dichas obras, acompafada de los documentos que considere oportunos, la medicién
del proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacidon aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracién del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacién administrativa modificard, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccién
aplicable.

OCTAVO: La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha de
la licencia urbanistica y nimero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la denominacién
descriptiva de la obra, plazo de ejecucidon, promotor, director facultativo y empresa constructora, en su
caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias).

NOVENO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacién de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresién de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.2.-Expediente 5412/2025. PROPUESTA de estimacion de solicitud de declaracién de
innecesariedad de licencia urbanistica de parcelacion para la segregacidon de dos parcelas
catastrales, una sin referencia catastral y, otra con referencia 73881812DS5878S0001YG, de la finca
matriz registral n? 19.943, con cédigo registral Unico 35015000712439, peticionada por Concejalia de
Patrimonio del llustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
17 de marzo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

“VISTO que, con fecha 30 de julio de 1998, en sesién ordinaria de la Comisién de Gobierno de este
Ayuntamiento, se adopta de mutuo acuerdo, de una parte, D. Juan José Espino del Toro, Alcalde-
Presidente del llustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, y de otra, D. Angel Caballero Caballero, con
N.ILF. ¥*2966**, y su esposa, D2. Antonia Gonzédlez Sdnchez, con N.I.F. ***2748%*, |a permuta a favor de
éstos de la siguiente finca:

e Descripcién: N° Cuatro: URBANA. Situada en la C/ San Marcial, s/n. Esta calle ha
cambiado de denominacién, y actualmente se trata de la calle Profesor Bartolomé
Herndndez esztupifian.

e  Superficie: 100 m2., si bien consta en el Catastro con una superficie de 116,00 m2.

e Linderos: al norte: con terrenos de la familia Romero, al sur: con Avenida de América, al
este: con solar n°? 1 del Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, y al oeste: con solar n? 3 del
Ayuntamiento de la Villa de Ingenio.

e Calificacién: Suelo Urbano Consolidado (SUCO) - Ordenanza A3.

e  Ref. catastral: 73881812DS587850001YG.

VISTO que, con fecha 3 de diciembre de 2025, a través de Nota de Régimen Interior suscrita por el
Concejal Delegado de Patrimonio, y dirigida a la Concejalia de Urbanismo, se solicita licencia de
parcelacién de la finca permutada, mencionada anteriormente.

VISTO que, con fecha 16/03/2026, se emite informe por el técnico municipal, que se refiere, entre otras
cuestiones, a la motivacion que permite determinar la innecesariedad de la licencia de segregacidn, en
los siguientes términos:

“(...) La declaraciéon de innecesariedad de la licencia de segregacion en este caso derivaria de la
caducidad de la accién de restablecimiento de la legalidad urbanistica, respecto a la divisién practicada
sin previa licencia, pues no consta existencia de la misma.

Al no encontrarse registrada la parcela para la que se solicita el certificado que nos ocupa, este técnico
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO
Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

que suscribe entiende que podria demostrarse la ejecucién de la division mediante prueba documental
publica.

En tal sentido se han aportado al expediente varios documentos que podrian acreditar la materializacion
de la segregacién en el afio 1998.

En primer lugar, el certificado de la secretaria accidental del Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, donde
consta que, con fecha 30 de julio de 1998, la Junta de Gobierno de este Ayuntamiento, en sesién
ordinaria, adoptd un acuerdo entre el alcalde y D. Angel Caballero Caballero por el cual el Ayuntamiento
segregaba la parcela objeto de la solicitud y la permutaba por otra parcela para el desarrollo del parque
publico de Las Mimosas.

Por otra parte, la escritura de permuta, previa segregacién, con numero de protocolo 1.102, de fecha 10
de abril de 2003, ante el notario José Ignacio Gonzédlez A[varez, donde consta la segregacidn de la finca
objeto de la solicitud y una permuta de la misma con D. Angel Caballero Caballero. En dicha escritura ha
quedado incorporado un croquis de la segregacion producida, y que se ha reproducido anteriormente en
el presente informe.

Asimismo, se ha recurrido a comprobar los antecedentes catastrales de la parcela segregada, los cuales
se han representado anteriormente en el presente informe, constando la parcela objeto de la solicitud
como finca independiente desde, al menos, el 10 de abril de 2003.

Conforme al art. 361.6 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, se consideran usos consolidados los que se realicen en edificaciones, construcciones o
instalaciones legales terminadas o que se encuentren en la situacion de fuera de ordenacidn prevista en
el articulo 362 de la misma Ley (esto es las instalaciones, construcciones, edificaciones e
infraestructuras respecto de las cuales ya no sea posible el ejercicio de las potestades de proteccién de
la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado) cuando haya transcurrido el plazo previsto
en el apartado 1.d. del articulo 361 (4 afios en este caso), sin que la Administracién haya incoado
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Asimismo, cabe resefiar que en el articulo 49 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccién de la Legalidad Urbanistica, que regula la materia
de la limitacién temporal de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sobre la limitacién temporal de
la potestad de restablecimiento sobre otras actuaciones, se establece que la limitacidon temporal para el
ejercicio de la potestad de restablecimiento serd de aplicacién a cualquier otra actuacion distinta de las
construcciones, instalaciones, edificaciones y usos, computédndose el plazo de 4 afios desde la completa
terminacién de la actuacién correspondiente, a menos que se trate de alguno de los supuestos
referenciados en el articulo 361.5 de la Ley 4/2017 donde no regird ningun tipo de limitacién temporal.

Quedaria, por tanto, determinar si el plazo establecido en el art. 361.1.d. de la citada Ley 4/2017, de
cuatro arios, rige o no para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad, conforme a las
excepciones que se citan en el art. 361.5. de la misma Ley. En este sentido, la parcela objeto del
presente informe se ubica en SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCO), con aplicacién de la ordenanza A3
de edificacién.

El citado articulo 361.5., que fija las excepciones a las limitaciones temporales, establece lo siguiente
respecto a las parcelaciones ilegales:

(...)"

5. Las limitaciones temporales establecidas en los apartados anteriores no regiran para el ejercicio de la
potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:

a) Las de parcelacién ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio natural
protegido.”

(...)"

Por lo tanto, en el caso que nos ocupa, esta calificacién del suelo no se encontraria incluido dentro de las
excepciones relacionadas en el citado articulo 361.5 por tratarse de un suelo urbano consolidado, por lo
que, este técnico municipal que suscribe entiende, salvo mejor criterio juridico, que si regiria la limitacién
temporal para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica a que se refiere
dicho articulado.

Por todo ello, y teniendo en cuenta lo informado anteriormente, entiende este técnico que suscribe que,
en el momento de la solicitud de la acreditacién de la innecesariedad de licencia de parcelacién que nos
ocupa, ya estaria caducada la accién para el restablecimiento de la legalidad al tratarse de una divisién
en suelo urbano consolidado, conforme al apartado a) del punto 5 del articulo 361 de la Ley 4/2017, de
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO
Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias pudiendo acreditarse la
innecesariedad de licencia de segregacién de la finca descrita en la documentacién aportada.

Conclusién:

Por todo lo expuesto anteriormente, entiende este técnico municipal que suscribe, salvo mejor criterio
juridico, que, ubicandose la parcela objeto de la solicitud en suelo urbano consolidado, y que, a la fecha
de dicha solicitud, ya no es posible el ejercicio de la potestad de proteccidon de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado al haber transcurrido ya el plazo previsto en el apartado
1.d. del articulo 361 (4 afios en este caso), sin que la Administracion haya incoado procedimiento para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, si podria declararse la innecesariedad de licencia de
segregacion para el solar situado en la Avda. de América, s/n, con referencia catastral
7381812DS587850001YG, de 100,00 m2.

(...)".

VISTO que se emite informe juridico con fecha 17/03/2026, que recoge en sus consideraciones

juridicas lo siguiente:
“(...) Primera. - Justificacién constitucién de la parcelacion.

Obra en el expediente informe técnico de 16 de marzo de 2026 donde se hace constar que “(...). El solar
en cuestién consta en el Catastro, como finca independiente, desde, al menos, el 10 de abril de 2007, si
bien figura con una superficie de 116 m2 a partir del 31 de diciembre de 2007. (...)".

Segunda. - Sujecién del acto a previa licencia urbanistica.

Disponian los apartados 1 y 2 del articulo 80 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo, (TRLOTENCan en adelante), en versidn vigente en el afio 2007, que tenian la
consideracion legal de parcelacién, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo,
toda divisién simultédnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes nuevos independientes, precisandose
en todo caso licencia municipal previa.

Tercera. - Prescripciéon de la infracciéon y caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de
proteccidn de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado.

- Prescripcidn de la infraccidn.

El apartado 1 del articulo 205 del TRLOTENCan normaba que las infracciones muy graves prescribian a
los cuatro afios, las graves a los dos arios y las leves al afio.

- Caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccién de la legalidad y restablecimiento
del orden juridico perturbado.

Asimismo, el apartado 1 del articulo 180 del TRLOTENCan sefialaba que la Administracién sélo podia
adoptar validamente las medidas cautelares y definitivas de proteccion de la legalidad y de
restablecimiento del orden juridico perturbado mientras los actos y usos estuvieran en curso de
ejecucidn y dentro de los cuatro arios siguientes a la completa y total terminacién de las obras o el cese
en el uso.

Con base en lo expuesto, aun en la fecha mds cercana de la justificacion de la parcelacién, 31 de
diciembre de 2007, desde la que se pudo incoar procedimiento por conocerse el acto, no constando la
tramitacion y resolucion ni de procedimiento sancionador ni de procedimiento para el restablecimiento
del orden juridico perturbado en relacién con ello, no siendo incardible el acto en uno de los supuestos
en los que no rige la limitaciéon temporal para el ejercicio de la potestad de proteccién de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado, atendiendo al apartado 2 del articulo 180 del
TRLOTENCan y visto el informe técnico de 16 de marzo de 2026, y habiendo transcurrido mas de cuatro
anos desde aquélla, la infraccién se encontraria prescrita y la accién de la administracion de proteccién
de la legalidad y de restablecimiento del orden juridico perturbado caducada, por lo que la licencia
urbanistica de parcelacién se hace innecesaria al no poder esta Administracion intervenir en la misma.

(...)".

En atencidn al contenido de los referidos informes técnico y juridico, se propone a la Junta de Gobierno
Local la adopcién de los siguientes acuerdos:
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO
Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

PRIMERO. - Constatar la ilegalidad de la actuacién consistente en la parcelacién del lote con referencia
catastral 73881812DS587850001YG de la finca registral identificada con el cddigo registral Unico
35015000712439 sin la previa y preceptiva licencia urbanistica.

Descripcién de la finca matriz y de la finca segregada, segtin consta en informe técnico emitido con
fecha 16/03/2026, obrante en el expediente:

Finca matriz:

Finca matriz: (segun se describe en la Nota de Régimen Interior)

Descripcién: N° TRES. Situada en la C/ San Marcial, s/n. Esta calle ha cambiado de denominacién, y
actualmente se trata de la calle Profesor Bartolomé Herndndez Estupifidn.

Superficie: Tiene una extension superficial de 692,00 m2. Segun consta en en el certificado del Registro
de la Propiedad aportado (certificado n° 4699/2025), en dicha finca se han producido dos segregaciones
que han sido registradas: Una de 108,00 m2, que pasd a formar una nueva finca registral (la 22.916 de
Ingenio), y otra de 210,00 m2, que pasé a formar otra nueva finca registral (la 25.852 de Ingenio).
Ambas inscripciones en el Registro de la Propiedad se produjeron con posterioridad a la segregacién de
la finca que en este caso nos ocupa (constando la segregacidén en abril de 2003).

Linderos:

Al Norte: con Herederos de Francisco Romero Espino.

Al Sur: con Avda. de América.

Al Este: con Herederos de D. Zendn Pérez Sénchez.

Al Oeste: con calle San Marcial (Hoy calle Profesor Bartolomé Herndndez Estupifidn).

Titulo: Contrato de Permuta con la Fundacién para la Promocién del Empleo, la Formacion Profesional y el
Movimiento Cooperativo, aprobado por el Pleno Corporativo del Ayuntamiento de Ingenio en sesién
ordinaria de fecha 27 de enero de 1.998.

Inscripcién: Segun el Certificado del Registro de la Propiedad, figura inscrita, siendo la finca registral n?
19.943, con cédigo registral unico 35015000712439.

Segun consta en dicho Certificado del Registro de la Propiedad, sobre dicha finca se han practicado dos
segregaciones: Una con fecha 03/07/2003, donde se segregaron 108,00 m2 (que conformd la finca
registral n® 22916), y otra con fecha 06/10/2005 (que conformd la finca registral n® 25852).

Finca segregada:

Descripcién: N° Cuatro: URBANA. Situada en la C/ San Marcial, s/n. Esta calle ha cambiado de
denominacidn, y actualmente se trata de la calle Profesor Bartolomé Herndndez estupifian.

Superficie: 100 m2., si bien consta en el Catastro con una superficie de 116,00 m2.

Linderos: al norte: con terrenos de la familia Romero, al sur: con Avenida de América, al este: con solar
n? 1 del Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, y al oeste: con solar n® 3 del Ayuntamiento de la Villa de
Ingenio.

Calificacién: Suelo Urbano Consolidado (SUCO) - Ordenanza A3.

Ref. catastral: 73881812D5587850001YG.

SEGUNDO. - Declarar la prescripcién de la infraccion en relacién con la referida actuacion.

TERCERO. - Declarar la caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con la repetida actuacion.
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CUARTO. - Declarar innecesaria la licencia urbanistica para la parcelaciéon del lote con referencia
catastral 73881812DS587850001YG de la finca registral identificada con el cddigo registral Unico
35015000712439, al haber caducado el plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con el repetido acto y, en
consecuencia, no poder esta Entidad Local intervenir en él.

QUINTO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacién de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresién de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.3.- Expediente 3938/2025. PROPUESTA de estimacion de solicitud de declaracion de
innecesariedad de licencia urbanistica de parcelaciéon para la segregaciéon de lote: parcela con
referencia catastral 0376910DS6807S0001YB de la finca registral identificada con el cédigo registral
Unico 35015000094597, localizada en la calle Primero de Mayo, nimero 27, esquina calle Honduras,
ndmero 19, peticionada por D2. YAIZA GARCIA CASTELLANO

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
19 de marzo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

“Visto que, con fecha 27 de marzo de 2025, registrado en la Oficina Central del Registro con el nimero
2025-E-RC-3531, por D2. Yaiza Garcia Castellano, se presenta en esta Administracién escrito por el que
se solicita certificado donde se haga constar la innecesariedad de licencia urbanistica para la parcelacién
del lote con referencia catastral 0376910DS6807S0001YB de la finca registral identificada con el cédigo
registral unico 35015000094597, localizada en la calle Primero de Mayo, niumero 27, esquina calle
Honduras, nimero 19, de este término municipal.

Visto que, con fecha 16/03/2026, se emite informe por el técnico municipal, que se refiere, entre otras
cuestiones, a la motivacién que permite determinar la innecesariedad de la licencia de segregacién, en
los siguientes términos:

“(...) La declaraciéon de innecesariedad de la licencia de segregacion en este caso derivaria de la
caducidad de la accién de restablecimiento de la legalidad urbanistica, respecto a la divisién practicada
sin previa licencia, pues no consta existencia de la misma.

Al no encontrarse registrada la parcela para la que se solicita el certificado que nos ocupa, este técnico
que suscribe entiende que podria demostrarse la ejecucion de la division mediante prueba documental
publica.

Conforme al documento privado de compraventa, de fecha 12 de octubre de 1960 y liquidado con fecha
14 de octubre de 1960, al menos, desde esa fecha (14 de octubre de 1960) consta la parcela como finca
independiente con una superficie de 220,00 m2, si bien, en la escritura de aceptacion y adjudicacién de
herencia, con nimero de protocolo 1.014, de fecha 05 de julio de 2018, se rectifica la superficie,
asignandole los 233,00 m2 con los que cuenta actualmente.

Por otra parte, conforme a los antecedentes catastrales, ya reflejados anteriormente en el presente
informe, dicho solar consta como finca independiente desde, al menos, el 01 de enero de 1991.

Conforme al art. 361.6 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, se consideran usos consolidados los que se realicen en edificaciones, construcciones o
instalaciones legales terminadas o que se encuentren en la situacidon de fuera de ordenacidn prevista en
el articulo 362 de la misma Ley (esto es las instalaciones, construcciones, edificaciones e
infraestructuras respecto de las cuales ya no sea posible el ejercicio de las potestades de proteccion de
la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado) cuando haya transcurrido el plazo previsto
en el apartado 1.d. del articulo 361 (4 afios en este caso), sin que la Administracién haya incoado
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Asimismo, cabe resefiar que en el articulo 49 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccién de la Legalidad Urbanistica, que regula la materia
de la limitacién temporal de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sobre la limitacién temporal de
la potestad de restablecimiento sobre otras actuaciones, se establece que la limitacién temporal para el
ejercicio de la potestad de restablecimiento serd de aplicacién a cualquier otra actuacion distinta de las
construcciones, instalaciones, edificaciones y usos, computandose el plazo de 4 arfios desde la completa
terminacién de la actuacién correspondiente, a menos que se trate de alguno de los supuestos
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referenciados en el articulo 361.5 de la Ley 4/2017 donde no regird ningun tipo de limitacién temporal.

Quedaria, por tanto, determinar si el plazo establecido en el art. 361.1.d. de la citada Ley 4/2017, de
cuatro arios, rige o no para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad, conforme a las
excepciones que se citan en el art. 361.5. de la misma Ley. En este sentido, la parcela objeto del
presente informe se ubica en SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCO), con aplicacién de la ordenanza A3
de edificacion.

El citado articulo 361.5., que fija las excepciones a las limitaciones temporales, establece lo siguiente:
(..)"

5. Las limitaciones temporales establecidas en los apartados anteriores no regiran para el ejercicio de la
potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:

a) Las de parcelacidn ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio natural protegido.”
(...)

Por lo tanto, en el caso que nos ocupa, este tipo de suelo no se encontraria incluido dentro de las
excepciones relacionadas en el citado articulo 361.5 por tratarse de un suelo urbano consolidado, por lo
que, este técnico municipal que suscribe entiende, salvo mejor criterio juridico, que si regiria la limitacién
temporal para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica a que se refiere
dicho articulado.

Por todo ello, y teniendo en cuenta lo informado anteriormente, entiende este técnico que suscribe que,
en el momento de la solicitud de la acreditacién de la innecesariedad de licencia de parcelacién que nos
ocupa, ya estaria caducada la accién para el restablecimiento de la legalidad al tratarse de una divisién
en suelo urbano consolidado, conforme al apartado a) del punto 5 del articulo 361 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias pudiendo acreditarse la
innecesariedad de licencia de segregacion de la finca descrita en la documentacion aportada.

Conclusion:

Por todo lo expuesto anteriormente, entiende este técnico municipal que suscribe, salvo mejor criterio
juridico, que, ubicandose la parcela objeto de la solicitud en suelo urbano consolidado, y que, a la fecha
de dicha solicitud, ya no es posible el ejercicio de la potestad de proteccién de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado al haber transcurrido ya el plazo previsto en el apartado
1.d. del articulo 361 (4 afios en este caso), sin que la Administracion haya incoado procedimiento para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, si podria declararse la innecesariedad de licencia de
segregacion para el solar de 233,00 m2, situado en la calle Primero de Mayo, 27, esquina calle Honduras,
19, con referencia catastral 0376910D56807N0001YB.

(...).".

Visto que se emite informe juridico con fecha 18/03/2026, que recoge en sus consideraciones
juridicas lo siguiente:

“(...) Primera.- Justificacién constitucién de la parcelacién.

Obra en el expediente informe técnico de 16 de marzo de 2026 donde se hace constar que “(...),
conforme a los antecedentes catastrales, el solar ubicado hoy en la calle Primero de Mayo, 27, esquina
calle Honduras, 19, consta en Catastro como finca independiente desde, al menos, el 01 de enero de
1991, (...)".

Segunda.- Sujecién del acto a previa licencia urbanistica.

El apartado 1 del articulo 178 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, aprobado por el Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, en su versidn vigente en el afio 1991 -
(TRLS en adelante), normaba que “(...). Estaran sujetos a previa licencia, a los efectos de esta Ley, los
actos de edificacién y uso del suelo, tales como las parcelaciones urbanas, (...)".

Tercera.- Prescripciéon de la infraccidon y caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de
proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado.

- Prescripcidn de la infraccidn.

Segun el articulo 225 del TRLS, tenian la consideracion de infraccion urbanistica la vulneracién de las
prescripciones contenidas en el mismo.
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El articulo 230 de dicho TRLS disponia que las infracciones urbanisticas prescribirian al afio de haberse
cometido, salvo cuando en la misma se estableciese un plazo superior para su sancién o revision;
comenzando a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccién o, en su caso, desde
aquel en que hubiera podido incoarse el procedimiento.

- Caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la legalidad y restablecimiento
del orden juridico perturbado.

Los apartados 1 y 2 del articulo 185 del referido TRLS establecian que, siempre que no hubiese
transcurrido mas de un afo desde la total terminacion de las obras realizadas sin licencia u orden de
ejecucidén o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas, se requeriria al promotor de las
obras o a sus causahabientes para que solicitasen en el plazo de dos meses la oportuna licencia. Si el
interesado no solicitase la licencia en el plazo de dos meses, o si la licencia fuese denegada por ser su
otorgamiento contrario a las prescripciones del Plan o de las ordenanzas, el Ayuntamiento acordaria la
demolicion de las obras a costa del interesado y procederia a impedir definitivamente los usos a los que
diera lugar.

No obstante lo anterior, segun el articulo 9 del Real Decreto - ley 16/1981, de 16 de octubre, de
Adaptacién de Planes Generales de Ordenacién Urbana, “(...). El plazo fijado en el articulo 185.1 de la
Ley del Suelo para la adopcién de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, aplicables a las
obras realizadas sin licencia u orden de ejecucién, serd de cuatro afios desde la fecha de su total
terminacién, asi como el de la prescripcidon de las infracciones urbanisticas correspondientes. (...)".

Tal plazo entendemos que también le era de aplicacién a las parcelaciones, en relacion con los apartados
2 y 4 del articulo 96 del repetido TRLS, segtin los cuales, toda parcelacién urbanistica quedaba sujeta a
licencia, no considerdndose en ningtn caso solares ni se permitiria edificar en ellos los lotes resultantes
de una parcelacién o reparcelacion efectuadas con infraccion de las disposiciones de este articulo o el
que le antecedia, y con el Principio de Seguridad Juridica.

Con base en lo expuesto, pudiéndose justificar la existencia de la parcelacién el 1 de enero de 1991, no
constando la tramitacién y resolucién ni de procedimiento sancionador ni de procedimiento para el
restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con ello, no siendo incardible el acto en uno
de los supuestos en los que no rige la limitacion temporal para el ejercicio de la potestad de proteccion
de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, atendiendo al apartado 1 del articulo
188 del reiterado TRLS, y habiendo transcurrido mds de un afio y de cuatro afios desde aquella fecha, la
infraccién se encontraria prescrita y la acciéon de la administracion de proteccién de la legalidad y de
restablecimiento del orden juridico perturbado caducada, por lo que la licencia urbanistica de parcelacion
se hace innecesaria al no poder esta Administracién intervenir en la misma.

Con base en lo expuesto, procede dictar resolucién expresa confirmando la declaracién de
innecesariedad de licencia urbanistica.

(...)"

En atencion al contenido de los referidos informes técnico y juridico, se propone a la Junta de Gobierno
Local la adopcién de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Constatar la ilegalidad de la actuacidn consistente en la parcelacién del lote con referencia
catastral 0376910DS6807S0001YB de la finca registral identificada con el cdédigo registral Unico
35015000094597 sin la previa y preceptiva licencia urbanistica.

Descripcién de la finca matriz y de la finca segregada, segun consta en informe técnico emitido con
fecha 16/03/2026, obrante en el expediente:

Finca matriz:

La finca matriz, segun la instancia presentada, es la finca registral 4926, identificada con el C.R.U.
35015000094597, la cual queda definida e identificada en el certificado del Registro de la Propiedad de
Santa Lucia de Tirajana aportado de la siguiente forma:

RUSTICA. Trozo de terreno de labor y arrifes, situado donde llaman Las Majoreras, en el pago del Carrizal,
del término de Ingenio. Se encuentra atravesada por la antigua carretera C-812 de Las Palmas a Mogan.

Superficie: 18.746,00 m2. Si bien, cita el certificado del Registro de la Propiedad, hoy, en virtud de varias
segregaciones practicadas en la misma, la ultima el 28 de enero de 2013, su cabida ha quedado
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reducida a 6.916,00 m2.

Linderos: Norte: con parte de Victoria Medina Quintero. Sur: con parte del hijo de herederos de Antonio
Medina Quintero y de herederos de Pedro Valerén Machado. Este: con parte de Josefa Medina Quintero y
herederos de Pedro Valerén Machado y camino de la Jurada. Oeste: con parte del hijo de herederos de
Antonio Medina Quintero y de herederos de Pedro Valerén Machado.

Inscripcién: C.R.U. 35015000094597.
Inscrita segun su inscripcién segunda de fecha 31 de agosto de 1998.

Finca segregada:

URBANA. SOLAR situado donde llaman “Las Majoreras”, en Carrizal, en el término municipal de Ingenio,
en la actualidad calle Honduras, 19, esquina ¢/ Primero de Mayo, 27.

Superficie: 233,00 m2, segun reciente medicién (antes 220,00 m2).

Linderos (segun datos que constan en el certificado del Registro de la Propiedad aportado): Norte: con
calle en proyecto. En la actualidad calle Primero de Mayo. Sur: con José Ramirez Monzdn, en la actualidad
con inmueble con referencia catastral 0376911DS6807N, propiedad de Adriana Rivero Herndndez. Este:
con camino viejo de Gando, en la actualidad con calle Honduras. Oeste: con mds solares propiedad de la
vendedora, en la actualidad con inmueble con referencia catastral 0376909DS6807N, propiedad de
Miguel Sudrez Ramirez.

Inscripcién: Segun consta en el certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de
Tirajana, no consta inscrita a nombre de persona o entidad alguna, si bien, advierte que podria proceder
de la finca registral 4926.

Datos catastrales: Consta en el Catastro con los siguientes datos:
Referencia catastral: 0376910D56807N0001YB.

Superficie catastral: 269,00 m2.

Situacién: C/ Honduras, 19.

N o
B e % i

SEGUNDO: Declarar la prescripcidn de la infraccidn en relacién con la referida actuacion.

TERCERO: Declarar la caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con la repetida actuacion.

CUARTO: Declarar innecesaria la licencia urbanistica para la parcelacién del lote con referencia catastral
0376910DS680750001YB de la finca registral identificada con el cédigo registral inico 35015000094597,
al haber caducado el plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con el repetido acto y, en consecuencia, no
poder esta Entidad Local intervenir en él.

QUINTO: Que se notifique a la interesada el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacién el texto integro de la resolucién, con indicacién de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
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unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.4.-Expediente 4347/2025. PROPUESTA de estimacion de solicitud de declaracion de
innecesariedad de licencia urbanistica de parcelacién para la segregacion de lote: parcela con
referencia catastral 1970404DS6817S000100 de la finca registral identificada con el cédigo registral
Unico 35015000078511, localizada en la calle Claudio de la Torre, 8, peticionada por D2. TOMASA CRUZ
SANTANA

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
19 de marzo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

“VISTO que, con fecha 4 de abril de 2025, registrado en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el
numero 2025-E-RE-3652, por D2. Tomasa Cruz Santana, se presenta en esta Administracién escrito por el
que se solicita certificado donde se haga constar la innecesariedad de licencia urbanistica para la
parcelacién del lote con referencia catastral 1970404DS68175000100 de la finca registral identificada
con el cédigo registral tnico 35015000078511, localizada en la calle Claudio de la Torre, 8, de este
término municipal.

VISTO que, con fecha 16/03/2026, se emite informe por el técnico municipal, que se refiere, entre otras
cuestiones, a la motivaciéon que permite determinar la innecesariedad de la licencia de segregacion, en
los siguientes términos:

“(...) La declaracién de innecesariedad de la licencia de segregacién en este caso derivaria de la
caducidad de la accién de restablecimiento de la legalidad urbanistica, respecto a la divisién practicada
sin previa licencia, pues no consta existencia de la misma.

Al no encontrarse registrada la parcela para la que se solicita el certificado que nos ocupa, este técnico
que suscribe entiende que podria demostrarse la ejecuciéon de la divisién mediante prueba documental
publica.

Conforme al documento privado de compraventa presentado ante la oficina liquidadora de Telde con
fecha 28 de julio de 1971, la parcela en cuestion consta como finca independiente desde, al menos, esa
fecha.

Por otra parte, conforme a los antecedentes catastrales, ya reflejados anteriormente en el presente
informe, dicho solar consta como finca independiente desde, al menos, el 01 de enero de 1991.

Conforme al art. 361.6 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, se consideran usos consolidados los que se realicen en edificaciones, construcciones o
instalaciones legales terminadas o que se encuentren en la situacién de fuera de ordenacidn prevista en
el articulo 362 de la misma Ley (esto es las instalaciones, construcciones, edificaciones e
infraestructuras respecto de las cuales ya no sea posible el ejercicio de las potestades de proteccién de
la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado) cuando haya transcurrido el plazo previsto
en el apartado 1.d. del articulo 361 (4 afios en este caso), sin que la Administracion haya incoado
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Asimismo, cabe resefiar que en el articulo 49 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica, que regula la materia
de la limitacién temporal de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sobre la limitacién temporal de
la potestad de restablecimiento sobre otras actuaciones, se establece que la limitacién temporal para el
ejercicio de la potestad de restablecimiento sera de aplicacién a cualquier otra actuacién distinta de las
construcciones, instalaciones, edificaciones y usos, computandose el plazo de 4 afnos desde la completa
terminacién de la actuacién correspondiente, a menos que se trate de alguno de los supuestos
referenciados en el articulo 361.5 de la Ley 4/2017 donde no regira ningun tipo de limitacién temporal.

Quedaria, por tanto, determinar si el plazo establecido en el art. 361.1.d. de la citada Ley 4/2017, de
cuatro arios, rige o no para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad, conforme a las
excepciones que se citan en el art. 361.5. de la misma Ley. En este sentido, la parcela objeto del
presente informe se ubica en SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCO), con aplicacién de la ordenanza A2
de edificacion.

El citado articulo 361.5., que fija las excepciones a las limitaciones temporales, establece lo siguiente:
(...)"

5. Las limitaciones temporales establecidas en los apartados anteriores no regiran para el ejercicio de la
potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:
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a) Las de parcelacién ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio natural protegido.”
(.)

Por lo tanto, en el caso que nos ocupa, este tipo de suelo no se encontraria incluido dentro de las
excepciones relacionadas en el citado articulo 361.5 por tratarse de un suelo urbano consolidado, por lo
que, este técnico municipal que suscribe entiende, salvo mejor criterio juridico, que si regiria la limitacién
temporal para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica a que se refiere
dicho articulado.

Por todo ello, y teniendo en cuenta lo informado anteriormente, entiende este técnico que suscribe que,
en el momento de la solicitud de la acreditacién de la innecesariedad de licencia de parcelacion que nos
ocupa, ya estaria caducada la accién para el restablecimiento de la legalidad al tratarse de una divisién
en suelo urbano consolidado, conforme al apartado a) del punto 5 del articulo 361 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias pudiendo acreditarse la
innecesariedad de licencia de segregacién de la finca descrita en la documentacién aportada.

Conclusién:

Por todo lo expuesto anteriormente, entiende este técnico municipal que suscribe, salvo mejor criterio
juridico, que, ubicandose la parcela objeto de la solicitud en suelo urbano consolidado, y que, a la fecha
de dicha solicitud, ya no es posible el ejercicio de la potestad de proteccién de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado al haber transcurrido ya el plazo previsto en el apartado
1.d. del articulo 361 (4 arfios en este caso), sin que la Administracién haya incoado procedimiento para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, si podria declararse la innecesariedad de licencia de
segregacidn para el solar de 50,00 m2, situado en la calle Claudio de la Torre, 8, con referencia catastral
1970404DS68175000100.

(..)."

VISTO que se emite informe juridico con fecha 18/03/2026, que recoge en sus consideraciones

juridicas lo siguiente:
“(...) Primera.- Justificacién constitucién de la parcelacion.

Obra en el expediente informe técnico de 16 de marzo de 2026 donde se hace constar que “(...),
conforme a los antecedentes catastrales, el solar ubicado hoy en la calle Claudio de la Torre, 8, consta en
Catastro como finca independiente desde, al menos, el 01 de enero de 1991, (...)".

Segunda.- Sujecién del acto a previa licencia urbanistica.

El apartado 1 del articulo 178 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, aprobado por el Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, en su versidn vigente en el afio 1991 -
(TRLS en adelante), normaba que “(...).Estardn sujetos a previa licencia, a los efectos de esta Ley, los
actos de edificacién y uso del suelo, tales como las parcelaciones urbanas, (...)".

Tercera.- Prescripciéon de la infraccidon y caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de
proteccidn de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado.

- Prescripcidn de la infraccidn.

Segun el articulo 225 del TRLS, tenian la consideracion de infraccion urbanistica la vulneracién de las
prescripciones contenidas en el mismo.

El articulo 230 de dicho TRLS disponia que las infracciones urbanisticas prescribirian al afio de haberse
cometido, salvo cuando en la misma se estableciese un plazo superior para su sancién o revision;
comenzando a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccion o, en su caso, desde
aquel en que hubiera podido incoarse el procedimiento.

- Caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de protecciéon de la legalidad y restablecimiento
del orden juridico perturbado.

Los apartados 1 y 2 del articulo 185 del referido TRLS establecian que, siempre que no hubiese
transcurrido mds de un afio desde la total terminacion de las obras realizadas sin licencia u orden de
ejecucidon o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas, se requeriria al promotor de las
obras o a sus causahabientes para que solicitasen en el plazo de dos meses la oportuna licencia. Si el
interesado no solicitase la licencia en el plazo de dos meses, o si la licencia fuese denegada por ser su
otorgamiento contrario a las prescripciones del Plan o de las ordenanzas, el Ayuntamiento acordaria la
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demolicién de las obras a costa del interesado y procederia a impedir definitivamente los usos a los que
diera lugar.

No obstante lo anterior, segin el articulo 9 del Real Decreto - ley 16/1981, de 16 de octubre, de
Adaptacién de Planes Generales de Ordenacién Urbana, “(...). El plazo fijado en el articulo 185.1 de la
Ley del Suelo para la adopcién de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, aplicables a las
obras realizadas sin licencia u orden de ejecucidn, seré de cuatro afios desde la fecha de su total
terminacion, asi como el de la prescripcién de las infracciones urbanisticas correspondientes. (...)".

Tal plazo entendemos que también le era de aplicacién a las parcelaciones, en relacién con los apartados
2 y 4 del articulo 96 del repetido TRLS, segtn los cuales, toda parcelacion urbanistica quedaba sujeta a
licencia, no considerandose en ningtn caso solares ni se permitiria edificar en ellos los lotes resultantes
de una parcelacién o reparcelacion efectuadas con infraccion de las disposiciones de este articulo o el
que le antecedia, y con el Principio de Seguridad Juridica.

Con base en lo expuesto, pudiéndose justificar la existencia de la parcelacién el 1 de enero de 1991, no
constando la tramitacién y resolucién ni de procedimiento sancionador ni de procedimiento para el
restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con ello, no siendo incardible el acto en uno
de los supuestos en los que no rige la limitacion temporal para el ejercicio de la potestad de proteccién
de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, atendiendo al apartado 1 del articulo
188 del reiterado TRLS, y habiendo transcurrido mds de un afio y de cuatro arios desde aquella fecha, la
infraccién se encontraria prescrita y la accién de la administracion de proteccién de la legalidad y de
restablecimiento del orden juridico perturbado caducada, por lo que la licencia urbanistica de parcelacién
se hace innecesaria al no poder esta Administracion intervenir en la misma.

Con base en lo expuesto, procede dictar resolucién expresa confirmando la declaracién de
innecesariedad de licencia urbanistica.

(...)"

En atencidn al contenido de los referidos informes técnico y juridico, se propone a la Junta de Gobierno
Local la adopcién de los siguientes acuerdos:

PRIMERO: Constatar la ilegalidad de la actuacidn consistente en la parcelacién del lote con referencia
catastral 1970404DS6817S000100 de la finca registral identificada con el cdédigo registral unico
35015000078511 sin la previa y preceptiva licencia urbanistica.

Descripcién de la finca matriz y de la finca segregada, segtin consta en informe técnico emitido con
fecha 16/03/2026, obrante en el expediente:

Finca matriz:

La finca matriz, segun la documentacién aportada, es la finca registral 4948, identificada con el C.R.U.
35015000078511, la cual queda definida e identificada en el certificado del Registro de la Propiedad de
Santa Lucia de Tirajana aportado de la siguiente manera:

RUSTICA. Finca denominada Cueva de los Gatos, conocida actualmente como Vista Alegre, sita en el
Pago de Carrizal.

Superficie: 4 hectdreas, 43 dreas, veintidés centidreas, hoy, por virtud de multiples segregaciones
practicadas en la misma, la Ultima con fecha 09 de diciembre de 2024, su cabida ha quedado reducida a
9.164,19 m2.

Linderos: Norte: con barranquillo de Los Aromeros. Sur: con tierras de los inscribientes. Este: con la
ribera del mar. Oeste: con herederos de José Maria Santana.

Inscripcién: C.R.U. 35015000078511.

Finca segregada:

URBANA. PARCELA DE TERRENO O SOLAR, sefalada con el nimero 8 de gobierno de la calle Claudio de
la Torre, en el Burrero, T.M. de Ingenio.

Superficie: 50,00 m2.

Linderos (segtin datos que constan en el certificado del Registro de la Propiedad aportado): Norte: con
Kamil Hilad Baracat. Sur: con finca matriz de la que procede. Este: con calle en proyecto. Oeste: con
finca matriz de la que procede.
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO
Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Inscripcidn: Segun consta en el certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de
Tirajana, no consta inscrita @ nombre de persona o entidad alguna, si bien, advierte que podria proceder
de la finca registral 4948.

Datos catastrales: Consta en el Catastro con los siguientes datos:
Referencia catastral: 1970404D568175000100

Superficie catastral: 50,00 m2.

Situacién: C/ Caudio de la Torre, 8

il .'I' — . ‘:."F.-'_I'I.Flfil':-"

SEGUNDO: Declarar la prescripcién de la infraccion en relacién con la referida actuacion.

TERCERO: Declarar la caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccién de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con la repetida actuacion.

CUARTO: Declarar innecesaria la licencia urbanistica para la parcelacion del lote con referencia catastral
1970404DS68175000100 de la finca registral identificada con el cdédigo registral Unico
35015000078511, al haber caducado el plazo para el ejercicio de las potestades de proteccién de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacion con el repetido acto y, en
consecuencia, no poder esta Entidad Local intervenir en él.

QUINTO: Que se notifique a la interesada el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacién el texto integro de la resolucién, con indicacién de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.5.-Expediente 504/2024. PROPUESTA de denegacion de licencia urbanistica a D. SIMONE
DELVENTO, para la construccion de alpendre en suelo rustico, parcela con referencia catastral
ndmero 35012A004007090000YI, y con emplazamiento en la parcela 709, poligono 4, Aguatona
(Referencia Procedimental 504/2024-EP-U-LOMAY).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la concejalia de Urbanismo, de fecha
23 de marzo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

“RESULTANDO que, la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por D.
SIMONE DELVENTO, con N.I.E. Y4639877D, con fecha 8 de enero de 2024, con registro de entrada en
la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico nimero 2024-E-RE-163, para llevar a cabo la actuacion
consistente en: “construccién de alpendre en suelo rustico”, que se ejecutard sobre la parcela con
referencia catastral nimero 35012A004007090000YI1, y con emplazamiento en la parcela 709, poligono
4, Aguatona, en este término municipal de la Villa de Ingenio, asignandose a la solicitud la referencia
procedimental 504/2024-EP-U-LOMAY.

RESULTANDO que, consta, por exigencia prevista en el articulo 10 del Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
para la acreditacién de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo,
copia de la escritura de compraventa con nimero de protocolo setecientos sesenta y cuatro, con fecha
de 28 de marzo de 2023, ante D. José Maria Pages Valle, Notario del llustre Colegio de Canarias, en la
que D. José Caballero Rodriguez, con N.I.F. 42529159C, vende y transmite el pleno dominio de las dos
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e Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO
Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

fincas con referencia catastral: 35012A004007090000Y! -parcela objeto de las actuaciones de esta
solicitud de licencia urbanistica- y 35012A004020960000YQ, a Strategic Lab, Sociedad Limitada, con
C.I.F. B-76253095.

RESULTANDO que, consta aportado poder con nimero de protocolo dos mil seiscientos sesenta y dos,
con fecha de 11 de octubre de 2016, ante D. José Chafer Rudilla, Notario del llustre Colegio de las Islas
Canarias, en el que D2. Maura Bartolini, con N.I.E. Y4639846R, en calidad de administradora unica de la
entidad mercantil, Strategic Lab, Sociedad Limitada, con C.I.F. B-76253095, en la que le otorga poder a
D. Simone Delvento -promotor de esta solicitud de licencia urbanistica-, con N.l.E. Y4639877D, para
comparecer y actuar en cualquier procedimiento judicial o administrativo, con la mdxima amplitud en
todos sus tramites, asi como determinar la colocacién o destino de los fondos o bienes disponibles, y
declaraciones de obra nueva, entre otras muchas facultades.

RESULTANDO que, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacién proyectada afecta a la parcela
con referencia catastral: 35012A004007090000Y1, y posee una superficie gréfica de 1.403 m2, figurando
como titular de la misma, la entidad mercantil, Strategic Lab, Sociedad Limitada, con C.I.F. B-76253095,
sin constar inscripcién registral a su favor.

RESULTANDO que, tras la emision de mdltiples informes técnicos con cardcter desfavorable,
expedidos por el técnico municipal de urbanismo de este Ayuntamiento, con fecha 11/04/2024,
30/09/2024, 08/04/2025, 15/07/2025 y 03/02/2026, no habiéndose subsanado la totalidad de los
defectos apreciados en todos ellos, tal y como queda acreditado en las conclusiones del ultimo informe
técnico desfavorable, de los enumerados anteriormente:

“El técnico que suscribe tras supervision de la documentacion técnica aportada tiene a bien a informar
que, de los reparos detectados e indicados en el informe de fecha 15 de julio, se han subsanado algunos
de ellos, quedando por subsanar los siguientes:

(Se vuelve a enunciar los reparos con imdgenes capturadas del proyecto)

a) En el apartado de la memoria del proyecto aportado, informacidén previa, se habla de solar,
en tal sentido se le recuerda que se trata de una parcela calificada como rdstica que en
ningun caso cumple con la condicién de solar.

b) La parcela objeto de la actuacién, se encuentra zonificada en el Plan Insular de Ordenacién
de Gran canaria aprobado definitivamente el 09 de febrero de 2023, como suelos B.b.3, por
tanto, el proyecto técnico presentado debe recoger las determinaciones y norma
establecidas para este tipo de suelo y el uso previsto, asi como cumplir con superficie
minima apta para la edificacion. Superficies maximas construidas en funcién al uso al cual
van destinadas, etc.

¢) El presupuesto aportado recoge actuaciones no permitidas, como son el saneamiento,
conexién de puerta desde la vivienda, losa de escalera, etc.

d) Se deberd aportar los siguientes planos:

o Plano donde se defina la distancia del gallinero al suelo urbano.

o Plano acotado donde se definan la distancia a lindero, debiendo cumplir con la
establecida en la normativa del Plan general para este tipo de instalaciones.

o El Plano de Acotado y distribucion.

e) Se deberd solicitar la licencia de actividad, dado que se prevé la venta de huevos a nivel
local. (...)".

Con fecha 9 de febrero de 2026, en consecuencia, el técnico juridico de urbanismo emite el preceptivo
informe juridico, en el que se concluye:

“CONCLUSION: Por consiguiente, emitido informe técnico desfavorable a la concesién de la licencia
instada, por la concurrencia de defectos técnicos en la documentaciéon presentada y no habiéndose
subsanados los mismos, antes de que el expediente sea remitido al érgano que haya de formular la
Propuesta de Resolucién para su formalizacion y ulterior elevacién al érgano competente para resolver,
debe otorgarse tramite de audiencia al interesado por plazo de QUINCE DIAS (15) para que manifieste
cuando a su derecho le convenga sobre lo expresado en el mentado informe (...)".

RESULTANDO que, en fecha de 10 de febrero de 2026, tras haberse formulado providencia de la
Alcaldia por el Alcalde-Presidente accidental de este Illustre Ayuntamiento, se expide por el Secretario
General, notificacién al interesado en la que se le comunica que tras haberse expedido informe técnico
desfavorable con fecha 03/02/2026, en el que se le expone que en virtud de la concurrencia de las
deficiencias que constan en el mismo, se le informa que dispone de un trédmite de audiencia, para que en
un plazo de 15 dias, procediera a: ratificarse en su solicitud inicial o desistir de la solicitud.

RESULTANDO que, en fecha de 24 de febrero de 2026, se aporta por medio del representante del
promotor, a través de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2026-E-RE-2086, escrito en el que
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO
Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

el promotor manifiesta expresamente su voluntad de ratificar y continuar con la tramitacion integra del
expediente administrativo, ademdas de adjuntar documentacion técnica en relacién al dltimo informe
técnico desfavorable emitido con fecha 3 de febrero de 2026.

RESULTANDO que, a tenor de la ratificacion y aportacion de nueva documentacion de caracter técnico
por parte del interesado, en consecuencia se emite informe técnico municipal preceptivo, con fecha
20/03/2026, sobre las condiciones de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacién es el Plan General de Ordenacién de la Villa de Ingenio, aprobado de forma
parcial y definitiva por acuerdos de la Comisién de Ordenacién del Territorio y el Medio Ambiente de
Canarias (COTMAC) en sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005,
respectivamente, y entré en vigor el dia 23 de septiembre de 2005, asi como la Orden de 30 de enero de
2017, por la que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Especial Agropecuario (PTE-9), isla de
Gran Canaria, sefialando que, conforme al citado Plan, el suelo estéa clasificado como suelo rustico con la
categoria de suelo rustico de proteccién econémica (SRPE), con la subcategoria de suelo rdstico de
proteccién agraria (SRPAG), y restante normativa urbanistica de aplicacion.

RESULTANDO que, concluye en sentido desfavorable a la concesion de la licencia urbanistica de
obras instada con fecha 08/01/2024, y registro de entrada numero 2024-E-RE-163, por D. Simone
Delvento, para realizar la actuacién consistente en: “Construccién de alpendre en suelo rdstico”, en la
parcela 709 del poligono 4, en la zona de Aguatona, en el término municipal del llustre Ayuntamiento de
Ingenio, y con referencia catastral nimero 35012A004007090000YI, cuya referencia procedimental es
504/2024-EP-U-LOMAY. Las deficiencias o incumplimientos advertidos en el contenido del precipitado
informe técnico, son concluidas de la siguiente forma:

“(...) I. CONCLUSIONES

El proyecto presentado consiste en la construccidn de un gallinero de 50 m? en una parcela de 1.403 m?
segun ficha catastral, clasificada como Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA), destinado a alojar
345 gallinas ponedoras, equivalentes a 1,73 UGM.

1. Compatibilidad con el Planeamiento General (PGO)

El PGO establece los requisitos aplicables a las explotaciones de caracter familiar, entre los que se
incluyen:

Parcela minima de 1.000 m>2.
Separacién minima de 5 metros respecto a cualquier lindero.
Superficie construida maxima de 50 m?, incluyendo cobertizos, establos, zonas de cria y almacenes.

Tipologia arquitectdnica acorde con las edificaciones agrarias tradicionales, prohibiéndose materiales
reflectantes o llamativos.

Zonas de sombra y cobijo realizadas con estructuras ligeras abiertas y cubiertas con materiales
vegetales, prohibiéndose planchas de zinc, fibrocemento o placas de hormigdén aligerado.

2. Clasificacién de la explotacién segun el Real Decreto 637/2021

De acuerdo con el Real Decreto 637/2021, de 27 de julio, que regula las normas bdsicas de ordenacion
de las granjas avicolas:

La explotacidén supera ampliamente las 0,15 UGM propias del autoconsumo.
Supera también el Iimite de 0,75 UGM establecido para las explotaciones reducidas.
Ademas, el proyecto prevé la comercializacién de huevos.

Por tanto, se trata de una explotacién ganadera de produccién de huevos de cardcter no familiar,
quedando excluida de las categorias permitidas por el PGO en suelo SRPA para parcelas inferiores a 5000
m2.

3. Requisitos constructivos y funcionales segun el Real Decreto 637/2021
Los articulos 7, 8 y 9 del Real Decreto exigen para este tipo de explotaciones:

Infraestructuras adicionales como vestuarios, duchas, zonas de higiene, almacenes y dependencias
auxiliares.

Condiciones especificas de bioseguridad, manejo y control sanitario.

La superficie madxima permitida por el PGO (50 m?) resulta insuficiente para albergar las instalaciones
obligatorias para una explotacién de 1,73 UGM.

4. Gestidn de residuos y adecuacién de la parcela
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El Real Decreto establece exigencias estrictas en materia de gestion de estiércoles y subproductos, que
requieren:

Espacios adecuados de almacenamiento.

Medidas de prevencién de contaminacion.

Sistemas de manejo y retirada compatibles con la capacidad de la explotacion.

Dadas la superficie y la ubicacién de la parcela, el cumplimiento de estas obligaciones resulta inviable.
CONCLUSION FINAL

A la vista de todo lo expuesto, la ejecucion del gallinero para un total de 1,73 UGM resulta incompatible
tanto con el Planeamiento Municipal como con el Plan Territorial Agropecuario.

Por tanto, se informa en sentido DESFAVORABLE l|a concesién de la licencia urbanistica solicitada con
fecha 8 de enero de 2024, y a través de registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico
al n? 2024-E-RE-163, por el promotor, D. Simone Delvento, con N.I.E. Y4639877D, para llevar a cabo la
actuacion consistente en: “Construccién de alpendre en suelo rustico”, en la parcelas 709 del poligono 4,
en la zona de Aguatona, en el término municipal del llustre Ayuntamiento de Ingenio, y con referencia
catastral nimero 35012A004007090000YI, segun el proyecto basico y de ejecucién redactado por el
arquitecto, D. Manuel Agustin Ramirez Ramirez, colegiado con n® 3024 del Colegio Oficial de Arquitectos
de Gran Canaria, y el informe agronémico/zootécnico junto a su respectivo anexo, redactado por el
Ingeniero Agrénomo, D. Tomas Pérez Santana, n° de colegiado 2.470 del Colegio Oficial de Ingenieros
Agrénomos de Centro-Canarias, y resto de la documentacion aportada en el expediente (Gestiona
504/2024-E.P). (...)".

RESULTANDO que, asimismo, consta informe juridico municipal, de fecha 23/03/2026, en el que se
describen los antecedentes del expediente, concretadas en el objeto del informe, la normativa de
aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el cardcter reglado de la resolucién del
expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la regulacién del procedimiento a seguir, el
contenido documental del expediente. Las consideraciones juridicas que constan, se basan en el
correspondiente tréamite de audiencia por un plazo de quince dias, otorgado al interesado para formular
alegaciones, ratificandose o desistiendo de su solicitud, en virtud del apartado 5 del articulo 342 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en relacién al
articulo 17 del Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, tras haberse el interesado ratificado en su solicitud
inicial, y haberse emitido informe técnico desfavorable una vez cumplimentado el trdmite de audiencia,
se remite el expediente al érgano que haya de formular la propuesta de resolucién para su formulacién y
ulterior elevacién al drgano competente para resolver denegando esta solicitud de licencia urbanistica,
cumpliendo el contenido establecido del apartado 6 del articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y el articulo 18.1.d) del Reglamento de
Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de
26 de diciembre.

RESULTANDO que, termina el sefalado informe juridico concluyendo en sentido desfavorable, a la
concesidn de la licencia urbanistica de obra instada, con fecha 8 de enero de 2024, y a través de registro
de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2024-E-RE-163, por el promotor, D. Simone
Delvento, con N.LE. Y4639877D, para llevar a cabo la actuacién consistente en: “Construccién de
alpendre en suelo rustico”, en la parcelas 709 del poligono 4, en la zona de Aguatona, en el término
municipal del llustre Ayuntamiento de Ingenio, 'y con referencia catastral numero
35012A004007090000YI1, segun el proyecto bdsico y de ejecucién redactado por el arquitecto, D. Manuel
Agustin Ramirez Ramirez, colegiado con n? 3024 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, y el
informe agronémico/zootécnico junto a su respectivo anexo, redactado por el Ingeniero Agrénomo, D.
Tomdas Pérez Santana, n° de colegiado 2.470 del Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos de Centro-
Canarias, y resto de la documentacién aportada en el expediente (Gestiona 504/2024-E.P.), operando la
DENEGACION del otorgamiento de la misma, porque la actuacién solicitada en la peticién de licencia
urbanistica no se adecua al contenido del articulo 342.3.b).1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y
de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y el articulo 16.2 del Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencidn y Proteccidn de la Legalidad Urbanistica
de Canarias.
Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacidén pretendida por el solicitante estd sujeta a la obtencidn de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana,
el articulo 330.1 letra c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, el articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias y la Ordenanza
Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables
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para la primera utilizacion y ocupacién de las edificaciones e instalaciones en general y de la
habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, nimero 43 de 3 de abril de 2013).

I1.- La tramitacidn de la peticién de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencidn y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y la
Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones
responsables para la primera ocupacion y utilizacién de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS ntmero 43 de 3 de abril de 2013.

Ill.- Es competencia de este municipio la ordenacion, gestiéon y disciplina urbanistica, segun lo
preceptuado en el articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del
Gobierno Local (LBRL).

IV.- De conformidad, ademas, con las facultades previstas en el articulo 340 de la Ley 4/2017 en relacién
con el articulo 21.1 q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucién en la Junta de Gobierno Local, en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n® 4359/2023, de 23 de junio,
resolucién ésta que se da cuenta en el Pleno Corporativo en sesién extraordinaria y urgente de fecha 03
de julio de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente
sentido:

PRIMERO: Denegar la concesion de la licencia urbanistica de obra instada, con fecha 8 de enero de
2024, y a través de registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2024-E-RE-163,
por el promotor, D. Simone Delvento, con N.I.LE. Y4639877D, para llevar a cabo la actuacién consistente
en: “Construccién de alpendre en suelo rustico”, en la parcela 709 del poligono 4, en la zona de
Aguatona, en el término municipal del llustre Ayuntamiento de Ingenio, y con referencia catastral
numero 35012A004007090000Y1, segln el proyecto bdsico y de ejecucién redactado por el arquitecto, D.
Manuel Agustin Ramirez Ramirez, colegiado con n° 3024 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran
Canaria, y el informe agronémico/zootécnico junto a su respectivo anexo, redactado por el Ingeniero
Agrénomo, D. Tomas Pérez Santana, n° de colegiado 2.470 del Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomos
de Centro-Canarias, y resto de la documentacién aportada en el expediente (Gestiona 504/2024-E.P.).

PLANO DE SITUACION DE LA EDIFICACION EN BASE AL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL

!

MUNICIPIO

SEGUNDO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacién de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacién la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por

unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

3.- Asuntos de Urgencia:
No hubo
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B) DACION DE CUENTA

Administrativos:

No hubo

Y no habiendo mds asuntos que tratar, la Presidencia levanta la sesién, cuando son las ocho horas y
treinta y dos minutos del mismo dia de su comienzo de todo lo cual, como Secretario General DOY FE.

Ve,Be.
Dofia Vanesa Belén Martin Herrera, Don Sergio Méndez Monzdn
Alcaldesa-presidente Secretario General
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