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ALCALDESA-PRESIDENTA

EXPTE. JGL/2026/17

MINUTA DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA, CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL, EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTISEIS

MIEMBROS ASISTENTES:

Alcaldesa-Presidente
Doiia Vanesa Belén Martin Herrera.

TENIENTES ALCALDES

Don Rayco Padilla Cubas

Doiia Almudena Hernandez Rodriguez
Doiia Catalina Sanchez Ramirez

Don Francisco Javier Espino Espino
Don Martin Manuel Garcia Cabrera

Don Sebastian Domingo Suarez Trujillo

MIEMBROS NO ASISTENTES: Don Rayco Padilla Cubas y Don Sebastian Domingo Suarez
Trujillo.

Don Sergio Méndez Monzodn, Secretario General

En la Villa de Ingenio, siendo las ocho horas y ocho minutos, del veinticinco de septiembre de
dos mil veintiséis, se reunieron en la Sala de Juntas de las Casas Consistoriales, los sefiores
anteriormente expresados, en primera convocatoria, bajo la presidencia de doifia Vanesa Belén
Martin Herrera, alcaldesa-presidente, y con asistencia de don Sergio Méndez Monzoén,
secretario general, para tratar los asuntos incluidos en el Orden del Dia, previamente notificado.

Una vez comprobado que concurren concejales en numero suficiente para celebrar validamente la
sesion, conforme a lo dispuesto en el articulo 124 del R.O.F,, la Presidencia declara abierta, pasando a
tratar los asuntos siguientes:

1°.- Aprobacién del borrador del Acta de la sesién anterior:

1.1. - Borrador de la Minuta del Acta de la Junta de Gobierno Local, Sesién Ordinaria, de 11 de
septiembre de 2026

Sometida a votacion la reseiiada acta, la Junta de Gobierno Local acuerda, por unanimidad de
los miembros corporativos presentes, y por tanto, mayoria absoluta, aprobarla en todas sus
partes y en sus propios términos.

29.- Acuerdos que procedan en relacién a propuestas de resolucion emitidas por la concejalia
de urbanismo:

2.1.-Propuesta de concesién de licencia urbanistica a la mercantil EDISTRIBUCION REDES DIGITALES
S.L.U., con C.I.F. B82846817, para actuacion consistente en “NUEVA RED SUBTERRANEA DE BAJA
TENSION POR NUEVO SUMINISTRO”, en la parcela con referencia catastral numero
0369206DS6806N0001KE, y con emplazamiento en la calle Antonio Morales Rodriguez, n° 37, del
término municipal de Ingenio, (Referencia Procedimental 3113/2026-E.P U-LOMEN)

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
14 de septiembre de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

“ RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento, en
fecha de 2 de marzo de 2026, registrada via electrénica al n°® 2026-E-RE-2340, se solicita por la
empresa representante, Ecointegral Ingenieria, S.L., con C.I.F. B14518385, cuyo representante es Don
Fernando Martin Gutiérrez, con N.I.F. 78493695P, actuando en nombre y representacion de la mercantil
promotora EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, S.L.U., con C.I.F. B82846817, siendo su representante
legal, D. Héctor Mejias Carrasco, con N.I.F. 44312030T, licencia urbanistica para llevar a cabo la obra
consistente en: "NUEVA RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION POR NUEVO SUMINISTRO” que se
ejecutara para dar servicio a la edificacion existente en la parcela con referencia catastral numero
0369206DS6806N0001KE, y con emplazamiento en la calle Antonio Morales Rodriguez, n® 37, en este
término municipal, habiéndose presentado en ese momento y en sucesivas ocasiones, la preceptiva
documentacion técnica y administrativa exigida por la normativa urbanistica de aplicacion, asignandose
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a la solicitud la referencia procedimental (3113/2026-E.P-U-LOMEN).

RESULTANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 10.3 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
consta autorizacion aportada a la ejecucion de las obras, por parte del titular de las facultades juridicas
de la edificacion a la que se pretende dar suministro eléctrico, D. Jonay Ramirez Benitez, con N.LF.
54081397W, firmada a fecha de 30 de junio de 2026, cumpliendo con lo dispuesto en el precepto citado
anteriormente, dado que las obras que se insta en la solicitud de licencia urbanistica, corresponden a un
tercero distinto del propietario de la edificacion.

RESULTANDO que, adicionalmente, y en relacion al extremo citado en el parrafo anterior, que acredita
la condicién del titular de la vivienda autorizante de las obras a la mercantil promotora, consta en el
expediente: por un lado, escritura de compraventa otorgada ante el Notario de Carrizal-Ingenio, don
José Maria Pagés Vall, con fecha 1 de diciembre de 2017, al n® 966 de su protocolo, a favor de D. Jonay
Ramirez Benitez, y, por la que éste adquiere el solar sito en el emplazamiento indicado, con una
superficie de 129 m?, finca registral, n® 15.725, y por otro, certificado del acuerdo de la Junta de
Gobierno Local del Ilustre Ayuntamiento de La Villa de Ingenio, de la sesién ordinaria celebrada en fecha
de 28 de enero de 2022, en la que se acuerda la concesion de licencia urbanistica a D. JONAY RAMIREZ
BENITEZ, para la construccion de vivienda unifamiliar con semisétano en la C/ Antonio Morales
Rodriguez, n° 37, esquina a C/ Manuel de Falla (Referencia Procedimental 7188/2021-EP-U-LOMAY).

RESULTANDO que, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela
catastral con la referencia catastral: 0369206DS6806N0001KE, y posee una superficie grafica de 131
m?, cuyo uso principal es el de suelo sin edificar, figurando catastrada a nombre de D. Jonay Ramirez
Benitez en un 100%, aunque no consta la inscripcion registral a su favor.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 02/09/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacién es el Plan General de Ordenacién, aprobado de forma parcial y definitiva por
acuerdos de la Comision de Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en
sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor
el dia 23 de septiembre de 2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio
que se publicaron en el BOP de Las Palmas n° 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas n© 65, de
31/05/2021, y sefiala que la parcela objeto de la actuacion se encuentra en suelo clasificado como
urbano con la categoria de consolidado (SUCO), con uso vial publico, y la Ordenanza zonal de aplicacion
es la de edificacién, regulando la parcela que nos ocupa, que es la de tipo A, subcategoria A3.

RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacion de la documentacion técnica y referirse a la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, concluye
finalmente su informe en sentido favorable a la concesion de la licencia urbanistica de obras instada
con fecha 02/03/2026, y registro de entrada numero 2026-E-RE-2340, por D. FERNANDO MARTIN
GUTIERREZ, con N.I.F. 78493695P, en representacion de la mercantii EDISTRIBUCION REDES
DIGITALES S.L.U., con C.I.F. B82846817, para realizar la actuacion consistente en “"NUEVA RED
SUBTERRANEA DE BAJA TENSION POR NUEVO SUMINISTRO” para dar servicio a nueva vivienda
unifamiliar con referencia catastral 0369206DS6806N0001KE, situada en la calle ANTONIO MORALES
RODRIGUEZ, N° 37, en este Término Municipal, segun el proyecto técnico suscrito por el ingeniero
industrial D. Fernando Martin Gutiérrez, asi como el resto de la documentacion aportada en el
expediente de (GESTIONA 3113/2026-EP-U-LOMEN), condicionado a la aportacion con caracter previo al
inicio de las obras de:

1.Aportaciéon del acta de nombramiento/designacion del coordinador de seguridad y salud de la obra,
segun el articulo 3 del Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 02/09/2026, en el que
se describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en
el objeto del informe, la normativa de aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
caracter reglado de la resolucion del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacion del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, en el cumplimiento el
pronunciamiento sobre la documentacién técnica, sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad
urbanistica y normativa sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia
para resolver el expediente, la exigencia de los tributos locales correspondientes y el plazo para el
comienzo y terminacion de las obras.

RESULTANDO que, termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable, a la
concesion de la licencia para el uso comun especial normal del bien de dominio publico, por plazo de
cuatro afios, de fecha 2 de marzo de 2026, registrada via electronica al n® 2026-E-RE-2340, solicitada
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por la mercantil promotora EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, S.L.U., con C.I.F. B82846817, siendo su
representante legal, D. Héctor Mejias Carrasco, con N.IF. 443120307, licencia urbanistica para llevar a
cabo la obra consistente en: "NUEVA RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION POR NUEVO SUMINISTRO”
que se ejecutara para dar servicio a la edificacidn existente en la parcela con referencia catastral numero
0369206DS6806N0001KE, y con emplazamiento en la calle Antonio Morales Rodriguez, n° 37, en este
término municipal, con arreglo a las prescripciones contenidas en el proyecto bdsico y de ejecucion
redactado por el ingeniero industrial Fernando Martin Gutiérrez, las condiciones generales contempladas
en el articulo 32.2 de la Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones
comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacion y utilizacion de las edificaciones e
instalaciones en general y de habitabilidad de las viviendas, resto de documentacion obrante en el
expediente (Gestiona Expediente 3113/2026-EP-U-LOMEN) y demas que ajustadas a derecho se
acuerden, condicionada a la aportacion, con caracter previo al inicio de las obras, de la misma
condicione que establece la técnica municipal de urbanismo, en su informe técnico de fecha 02/09/2026.

RESULTANDO que, en fecha de 3 de septiembre de 2026, la Jefa del Area de Urbanismo, Obras y
Actividades dicta la Propuesta de Resolucion, registrada al n® PR/2026/6281, proponiendo conceder a la
mercantil EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, S.L.U., con C.I.F. B82846817, siendo su representante
legal, D. Héctor Mejias Carrasco , con N.I.F. 44312030T, la licencia urbanistica solicitada, con fecha
02/03/2026, a través de registro de entrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2026-E-
RE-2340, para la actuacién proyectada consistente en: "NUEVA RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION
POR NUEVO SUMINISTRO” que se ejecutara para dar servicio a la edificacion existente en la parcela con
referencia catastral nimero 0369206DS6806N0001KE, y con emplazamiento en la calle Antonio Morales
Rodriguez, n° 37, en este término municipal, (Expediente Municipal con Referencia Procedimental
3113/2026-EP-U-LOMEN), con ajuste al proyecto técnico suscrito por el ingeniero industrial D. Fernando
Martin Gutiérrez con n° de colegiado 1557 del COIICO.

RESULTANDO que, en fecha de 11 de septiembre de 2026, en la sesion ordinaria celebrada por la Junta
de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en el certificado de la misma, se hace constar: "(...) Analizado
lo anterior y la documentacion obrante en el expediente, se percata que el informe juridico que consta
en el expediente indica que es preciso contar con la autorizacion sectorial de la Consejeria de Obras
Publicas del Cabildo de Gran Canaria.

De acuerdo con lo anterior, la Junta de Gobierno Local decide dejar el asunto a tratar sobre la mesa,
procediendo a comunicar al Area responsable a todos los efectos.

Sometida a votacion, la Junta de Gobierno Local acuerda, por unanimidad de los miembros corporativos
presentes, dejar el asunto a tratar sobre la mesa. (...)".

RESULTANDO que, en fecha de 14 septiembre de 2026, se emite informe juridico, con caracter
favorable, en el que se hace constar: “(..) Ademds, en relacion al ultimo antecedente de hecho
expuesto, concerniente al acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha de 11 de septiembre de 2026,
se hace constar la rectificacion del informe juridico emitido, en fecha de 2 de septiembre de 2026, en el
que se produjo una errata en cuanto a las autorizaciones sectoriales, aclarandose en este informe
juridico que no se requiere autorizacion sectorial de la Consejeria de Obras Publicas del Cabildo de Gran
Canaria, modificandose Unicamente esta cuestion del informe juridico (cuadro justificativo de la
consideracion juridica sexta: “Contenido documental del expediente”, apartado c): “Autorizaciones
sectoriales” , "Consejeria de Obras Publicas del Cabildo de Gran Canaria. No precisa.” quedando todos
los demas extremos firmes en el contenido y alcance. (...)”._

Fundamentos de Derecho

I.- La actuacion pretendida por la solicitante esta sujeta a la obtencidn de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
el articulo 330.1 letra c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, el articulo 12 del RIPLUC y la Ordenanza Municipal reguladora de Licencias
Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera utilizacion y
ocupacién de las edificaciones e instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas (BOP de Las
Palmas, n© 43, de 3 de abril de 2013).

II.- La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (En
adelante RIPLUC), y la Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones
comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacion y utilizacion de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS n° 43 de
3 de abril de 2013.
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III.- Es competencia de este Municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto
en el articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local
(LBRL).

IV.- Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en
relacion con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n° 2023-4359, de 23 de junio de
2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a la mercantii EDISTRIBUCION REDES DIGITALES, S.L.U., con C.I.F.
B82846817, siendo su representante legal, D. Héctor Mejias Carrasco, con N.I.F. 44312030T, |a
licencia urbanistica solicitada, con fecha 02/03/2026, a través de registro de entrada en la Oficina
Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2026-E-RE-2340, para la actuacion proyectada consistente en:
"WUEVA RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION POR NUEVO SUMINISTRO” que se ejecutara para dar
servicio a la edificacion existente en la parcela «con referencia catastral numero
0369206DS6806N0001KE, y con emplazamiento en la calle Antonio Morales Rodriguez, n°® 37, en este
término municipal, (Expediente Municipal con Referencia Procedimental 3113/2026-EP-U-LOMEN), con
ajuste al proyecto técnico suscrito por el ingeniero industrial D. Fernando Martin Gutiérrez con n° de
colegiado 1557 del COIICO, que quedara incorporado a la licencia como condicion material de la misma,
con sujecion a la legislacidon bésica de aplicacion, la documentacién obrante en el expediente, las
prescripciones del informe técnico y juridico y las condiciones generales y particulares sefialadas y
demas que ajustadas a derecho se acuerden, y con la siguiente direccion facultativa:

[Técnico designado ILegislacién aplicable
D. Fernando Martin %
Director de la Obra Gutiérrez, colegiado n©° Art. 12 de la L.O.E. (%)

1557 del COIICO.

Direccion de Ejecucion Material de
No consta

la Obra Art. 13 de la L.O.E. (*)
(*)Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacién de la

Edificacion

Coordinacion de Seguridad 'y Art. 3 del R.D.
Salud durante la ejecucion de la No consta 1627/1997 de 24 de
obra octubre (**)

(**) Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones  minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion (BOE num. 256, de 25/10/1997).

Siendo los parametros urbanisticos del proyecto los siguientes:

Parametros Urbanisticos de la intervencion

Finalidad Ejecucion de nuevas lineas o refuerzos de la red
existente en dominio publico para garantizar suministro
a nueva vivienda unifamiliar

Planeamiento de desarrolio Plan General de Ordenacion de la Villa de Ingenio.
Clasificacion Urbano

Categorizacion Consolidado (SUCO)

Uso Vial publico: - Aceras: las actuaciones repercuten en

4reas de DOMINIO PUBLICO.
La via es de titularidad municipal

Referencia catastral: 0369206DS6806N0001KE

Superficies afectadas por la | Longitudinal (identificado en planos);

intervencion. necesidad de zanjear en tramos de nueva instalacion
desde arqueta existente a caja seccional (acometida).

P.E.M: 3.734,13 euros
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PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO
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CASTEL 4

SEGUNDO: Indicar a la mercantil que el acuerdo de concesion de la licencia urbanistica objeto del
presente expediente, no habilita la ejecucion de la instalacion, debiendo aportarse para ello la
documentacion sefalada por el técnico municipal en su informe ya referenciado, operando esta parte
dispositiva como condicion suspensiva para la eficacia de la resolucién, en los términos previstos en el
articulo 21 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

TERCERO: En consonancia con lo sefialado en el parrafo anterior, advertir a la mercantil que para el
comienzo de las actuaciones objeto de la licencia, requerira de notificacion a este Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio. Dicha notificacion debera
efectuarse en el plazo de TRES MESES, contados a partir del dia siguiente del recibo de la notificacion
del acuerdo de concesion de licencia, y venir acompafada de la siguiente documentacion:

1.Aportacién del acta de nombramiento/designacion del coordinador de seguridad y salud de la obra,
segun el articulo 3 del Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion.

CUARTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de caracter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacién y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 43, de 3 de
abril de 2013).

QUINTO: Trasladar a la mercantil gue LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de SEIS
(6) meses, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de UN (1) ANO, pudiéndose
solicitar, antes de la conclusion de los citados plazos la prérroga de los mismos, en los términos
previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias.

SEXTO: Recalcar a la mercantil promotora de la licencia que, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 346 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, el comienzo de las actuaciones objeto de licencia, una vez obtenida esta de forma expresa o
por silencio y verificado, en su caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerira, en todo caso, de
notificacion al ayuntamiento con al menos diez dias de antelacién a la fecha proyectada para dicho inicio.
Esta notificacién ira acompafiada del proyecto de ejecucién cuando la licencia hubiera recaido sobre un
proyecto bdsico, no siendo exigible ningun otro titulo habilitante para iniciar las obras. Durante dicho
plazo, los servicios técnicos municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefalar las
alineaciones y rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podrd levantarse el acta de replanteo, firmada por
la persona promotora, la direccion técnica y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras

SEPTIMO: El plazo para la realizacién de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computara a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusién de las actuaciones
materiales comenzara a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud de la mercantil, donde se debera explicitar los motivos que la justifiquen, se podra
conceder, una o varias prorrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracion procedera con

5|38

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2026-0017 Fecha: 16/10/2026

o
w
=
=
=
z
w
=
o
z
a
[TH
hr)
T
~
(2]
[¢]
=
w
T
w
=
[
1%}
-
c
el
S
©
=l
°
>
°
Q
o

Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/




ey,
.ﬁ Ayuntamiento de La Villa de Ingenio
)

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidon de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

OCTAVO: Indicar a la mercantil que la presente Resolucion esta sujeta a la liquidacion de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, y que una vez finalizadas
las obras, el interesado debera presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u Ocupacion
de lo ejecutado, acompafada de la documentacion preceptiva, incluso declaracion del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafiada de los documentos que considere oportunos, la medicion del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentaciéon aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobaciéon administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.

NOVENO: En relacion a la garantia por afeccion de obras e infraestructuras, consta en este expediente
municipal, aval Unico con REA num. 9340.03.2734025-04, a favor de EDISTRIBUCION REDES
DIGITALES, S.L.U., con C.I.F. B82846817 emitido por CaixaBank, S.A., con C.I.F. A08663619, ante el
Cabildo de Gran Canaria, con C.I.F. P3500001G, en virtud de lo dispuesto en la disposicion adicional
séptima del Decreto-ley 5/2024, de 24 de junio, por el que se modifica la Ley 6/2022, de 27 de
diciembre, de cambio climatico y transicion energética de Canarias, por el que se aprueba la constitucion
de garantias para los planes de inversion de las empresas distribuidoras de energia eléctrica en
Canarias, por el importe de DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES EUROS
CON OCHO CENTIMOS (267.673,08€), equivalente al 1% del volumen total de la inversion anual con
derecho a retribucion, en los términos y para los fines de responsabilidad descritos en la citada
disposicion séptima.

En consecuencia, y a tenor del aval Unico referenciado precedentemente, se exonera a la mercantil
promotora EDistribucion Redes Digitales, S.L.U., con C.I.F. B82846817, cuyo representante legal es D.
Héctor Mejias Carrasco, con N.I.F. 44312030T, de la obligacién de prestar fianza para responder de las
deficiencias y vicios ocultos que pudieran surgir por la ejecucion de las obras, por importe de ciento
ochenta y seis euros y setenta y un céntimos (186,71 €), a la que venia obligada por el articulo 8 de la
Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, y el articulo 5
b) de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Servicios Urbanisticos, por quedar acreditado el
depdsito del aval unico citado anteriormente en el Cabildo de Gran Canaria.

Por consiguiente, se debe dar traslado de la resolucion que se adopte en relacion a la concesion de la
presente licencia urbanistica, a la Tesoreria del Cabildo Insular de Gran Canaria y al Departamento de
Rentas a los efectos legales oportunos.

DECIMO: La obra dispondrd de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha
de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucidon, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

UNDECIMO: Que se notifique a la mercantil que el acuerdo adoptado en el plazo legalmente
establecido, debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacion de si
es o no definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que
ha de presentarse y plazo para interponerlos.”

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.2.-PROPUESTA de aceptacion de renuncia de licencia urbanistica LUC 2026-0016, concedida el
30/01/2026, y declaracién de conclusion del procedimiento, de la mercantil EMICELA S.A., para ejecutar
la limpieza, desbroce y explanacién de dos solares colindantes, en las parcelas situadas la calle Los
Mocanes, n° 20-22, parcelas n°® 83 y 84, Las Majoreras (Referencia Procedimental 2123/2025-E.P-U-
LOMEN).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
21 de septiembre de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:
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"RESULTANDO que, mediante instancia normalizada de fecha 27 de enero de 2025, registrada de
entrada via electrénica al n° 2025-E-RE-870, D. Sergio Arencibia Hernandez, con N.ILF. 43645323V,
actuando en nombre y representacion de la entidad mercantil, Emicela, S.A., con C.I.F. A35081785,
peticiona ante esta administracion licencia urbanistica de obra menor para llevar a cabo la actuacion
denominada: “"LIMPIEZA, DESBROCE Y EXPLANACION DE DOS SOLARES COLINDANTES”, en las parcelas
con referencias catastrales: 0292404DR680950001JQ y 0292403DR68095S00011Q, con emplazamiento
en la calle Los Mocanes, n° 20-22, parcelas n° 83 y 84, Poligono Industrial de Las Majoreras, del término
municipal de Ingenio.

RESULTANDO que, en fecha 3 de abril de 2025, la Responsable Administrativa del Area de Urbanismo
emite informe de comprobacion de documentacion incorporada el expediente de referencia, en el que
consta que dicha documentacion es suficiente para iniciar el procedimiento para la obtencion de licencia
urbanistica solicitada por la mercantil interesada, sin perjuicio de aquella otra que los técnicos
municipales consideren necesaria para emitir los informes preceptivos o para la tramitacion, en su caso,
de autorizaciones sectoriales.

RESULTANDO que, en fecha de 4 de abril de 2025, el Secretario Accidental del Ilustre Ayuntamiento de
Ingenio dicta la Propuesta de Resolucion, registrada al n® PR/2025/2643, proponiendo la admision a
tramite de la solicitud de licencia urbanistica para realizar la actuacion pretendida y el inicio de la fase de
instruccion del procedimiento, requiriendo los informes y autorizaciones preceptivos de aplicacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 342.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canaria.

RESULTANDO que, en fecha de 7 de abril de 2025, la Alcaldesa-Presidenta del Ilustre Ayuntamiento de
la Villa de Ingenio, dicta el Decreto registrado al n° 2025-2158, cuya parte dispositiva acuerda la
admision a tramite de la solicitud de licencia urbanistica para la obra pretendida y el inicio de la fase de
instruccién del procedimiento, requiriendo los informes y autorizaciones preceptivos de aplicacién, de
conformidad con lo establecido en el articulo 342.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

La citada resolucion es registrada de salida electrénicamente al n® 2025-S-RE-4567 y al n® 2025-S-RE-
4569, en idéntica fecha a la aludida en el antecedente de hecho 1V, y notificada tanto a la mercantil
promotora en analoga fecha a la presente a lo largo de este parrafo, como al representante el dia 10 de
abril de 2025, respectivamente.

RESULTANDO que, la Técnica Municipal de Urbanismo emite, con fecha 31 de octubre de 2025, informe
desfavorable a la actuacion proyectada objeto de la solicitud de la licencia instada.

RESULTANDO que, en fecha de 3 de noviembre de 2025, se emite por parte del Concejal Delegado de
Urbanismo de este Ayuntamiento, escrito de reparo, en el que se requiere al interesado la subsanacion
de los defectos relativos al informe desfavorable sefalado en el antecedente de hecho previo. El
documento citado precedentemente, es registrado de salida electrénico al n® 2025-S-RE-12816 y 2025-
S-RE-12817, en igual fecha a la citada a priori, y notificado al representante, en fecha de 5 de
noviembre de 2025, y a la mercantil promotora, en fecha de 3 de noviembre de 2025, mediante
comparecencia en sede electrénica, respectivamente.

RESULTANDO que, en fecha de 11 de diciembre de 2025, a través del registro de entrada electrénico al
no 2025-E-RE-13308, se adjunta por parte del representante, la documentacion técnica requerida,
concerniente al escrito de reparo presente en el antecedente de hecho antedicho.

RESULTANDO que, en fecha 27 de enero de 2026 la Técnica Municipal de Urbanismo emite informe
técnico favorable a la concesion de licencia urbanistica peticionada para llevar a cabo la obra proyectada.

RESULTANDO que, en igual fecha a la citada anteriormente, el técnico juridico del drea de urbanismo
del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, expide informe juridico favorable a la solicitud de licencia
urbanistica instada.

RESULTANDO que, en analoga fecha a la referenciada precedentemente, la Jefa del area de Urbanismo,
Obras y Actividades del Ilustre Ayuntamiento de Ingenio dicta la Propuesta de Resolucion, registrada al
no PR/2026/474, proponiendo a la Junta de Gobierno Local, la concesion de la licencia urbanistica
solicitada.

RESULTANDO que, en la sesion ordinaria, celebrada por la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento, el dia 30 de enero de 2026, se adopté el acuerdo de conceder licencia urbanistica a
EMICELA, S.A., representada por D. Sergio Arencibia Hernandez, para la limpieza, desbroce y
explanacion de dos solares colindantes, en las parcelas situadas la calle Los Mocanes, n® 20-22, parcelas
no 83y 84, en el Poligono Industrial de Las Majoreras.
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RESULTANDO que, el aludido acuerdo es registrado de salida mediante la Oficina Auxiliar de Registro
Electrénico al n° 2026-S-RE-1348 y n° 2026-S-RE-1349, en fecha de 6 de febrero de 2026, siendo
recibida por el representante, en fecha de 12 de febrero de 2026, a través de su comparecencia en sede
electrénica, y notificada a la mercantil promotora, en sede electrénica, en fecha de 6 de febrero de
2026.

RESULTANDO que, en fecha de 9 de febrero de 2026, se envia a través de la Oficina Central de
Registro con registro de salida n® 2026-S-RC-316, por parte de esta Administracion Local, notificacion a
Valora Gestion Tributaria, a efectos de liquidacion del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras y liquidacion de la tasa por servicios urbanisticos, relativos al otorgamiento de la licencia
urbanistica mentada preliminarmente.

RESULTANDO que, en fecha de 7 de abril de 2026, se registra de entrada a través de la Oficina Auxiliar
de Registro Electrénico al n® 2026-E-RE-3753, escrito de renuncia y desistimiento de la licencia
urbanistica conferida por la Junta de Gobierno Local del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, en
fecha de 30 de enero de 2026, a Emicela, S.A., con C.I.F. A35081785 —-mercantil promotora- firmado
por el representante de la citada empresa, en fecha de 7 de abril de 2026.

RESULTANDO que, en fecha de 1 de septiembre de 2026, se emite informe técnico relativo a la
solicitud de la renuncia de la licencia urbanistica, en el que de forma extractada se concluye:

“(...) 2. En relacion con la licencia urbanistica de obra que nos ocupa se ha formalizado con fecha 7 de
abril de 2026 y con numero de registro de entrada 2026-E-RE-3753 la renuncia de la misma y, en
relacion con dicha solicitud:

e  Girada visita a la direccion de referencia, con fecha 10 de agosto 26 de 2026 se comprueba que
no se han ejecutado las obras instadas en la solicitud que nos ocupa, procediendo por tanto la
devolucién del correspondiente Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras(ICIO).

e Resulta improcedente la devolucion del importe correspondiente a la Tasa por Servicios
Urbanisticos, tal y como se establece en el parrafo tercero del articulo 7° de la Ordenanza Fiscal
Reguladora de la Tasa por Servicios Urbanisticos, que sefiala que la obligacidn de contribuir una
vez nacida, no se vera afectada por la denegacion de licencia o por desistimiento del solicitante.
Asimismo, se sefiala en el mismo articulo, parrafo primero, que se devenga la tasa y nace la
obligacion de contribuir cuando se inicie la actividad municipal que constituye su hecho
imponible, entendiéndose iniciada la actividad municipal con la presentacion de la solicitud de la
referida licencia urbanistica, incluso en este caso concreto habiéndose emitido los informes
técnicos preceptivos en el expediente. (...)".

RESULTANDO que, en fecha de 21 de septiembre de 2026, se emite informe juridico por el técnico
juridico del area de urbanismo, en el que se propone a la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento:

"(...) PRIMERO.- ACEPTAR DE PLANO LA RENUNCIA formulada por D. Sergio Arencibia Hernandez, con
N.I.F. 43645323V, actuando en nombre y representacion de la entidad mercantil, Emicela, S.A., con
C.I.LF. A35081785, de la licencia urbanistica con referencia LUC 2026-0016, concedida en la sesion
ordinaria, celebrada por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, el dia 30 de enero de 2026,
en la que se adopté el acuerdo de otorgar el correspondiente titulo habilitante a la empresa citada
anteriormente, para ejecutar la limpieza, desbroce y explanacion de dos solares colindantes, en las
parcelas situadas la calle Los Mocanes, n® 20-22, parcelas n°® 83 y 84, en el Poligono Industrial de Las
Majoreras, declarando concluso el procedimiento (expediente 2123/2025), todo ello a tenor de lo
dispuesto en los articulos 94 y 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

SEGUNDO.- Que se dé traslado de la presente resolucion a VALORA GESTION TRIBUTARIA para que
proceda a la tramitacion del procedimiento necesario para la devolucién del importe contenido en la
liquidacion provisional correspondiente al Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras por la
tramitacion de la licencia urbanistica objeto de la renuncia, toda vez que no procede el desembolso del
mismo al no existir hecho imponible que lo determine, de acuerdo al articulo 102.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales y el articulo 3° de la Ordenanza Reguladora del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio el articulo 3° de la Ordenanza
Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (B.O.P. Las Palmas, n° 154, de
23/12/2020).
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TERCERO.- No procede la devolucion de la tasa por servicios urbanisticos en base a los articulos 26.1.b)
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, y el articulo 7° de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por
Servicios Urbanisticos del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas, numero 156, de 29 de diciembre de 2025.

CUARTO.- Que se notifique la presente Resolucion a la mercantil promotora para su conocimiento y a los
efectos oportunos, con expresion de los recursos que proceda interponer contra la misma, asi como al
departamento de Gestion Tributaria de este Ayuntamiento para que se hagan las anotaciones
pertinentes. (...)".

Fundamentos de Derecho

I.- La actuacion pretendida por el solicitante estaba sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa,
de conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, de Ordenacion de la Edificacion, el articulo 330.1 letra b) de la Ley 4/2017,
de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el articulo 12 del Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias (en adelante RIPLUC) y la Ordenanza Municipal reguladora de
Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera utilizacion
y ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas (BOP de Las
Palmas, n° 43 de 3 de abril de 2013).

II.- La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica se siguié de acuerdo a las normas de
procedimiento establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica
de Canarias, y la Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas,
declaraciones responsables para la primera ocupacion y utilizacion de las edificaciones e instalaciones en
general y de la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS n° 43 de 3 de abril de
2013, habiéndose concedido el preceptivo titulo habilitante a través de resolucion estimatoria de acuerdo
al articulo 20 RIPLUC.

IIIL.- El articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones publicas, dispone:

"1. Todo interesado podra desistir de su solicitud o, cuando ello no esté prohibido por el ordenamiento
juridico, renunciar a sus derechos.

2. Si el escrito de iniciacion se hubiera formulado por dos o mas interesados, el desistimiento o la
renuncia sélo afectara a aquellos que la hubiesen formulado.

3. Tanto el desistimiento como la renuncia podran hacerse por cualquier medio que permita su
constancia, siempre que incorpore las firmas que correspondan de acuerdo con lo previsto en la
normativa aplicable.

4. La Administracion aceptaréa de plano el desistimiento o la renuncia, y declarard concluso el
procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros interesados, instasen éstos su
continuacion en el plazo de diez dias desde que fueron notificados del desistimiento o renuncia.

5. Si la cuestion suscitada por la incoacién del procedimiento entrafiase interés general o fuera
conveniente sustanciarla para su definicion y esclarecimiento, la Administracion podra limitar los efectos
del desistimiento o la renuncia al interesado y seguiré el procedimiento.”.

Teniendo en cuenta que cualquier interesado puede renunciar a su derecho edificar, concedido a través
de un acto administrativo habilitante, como es la obtencién de la preceptiva licencia urbanistica, cuando
ello no esté prohibido por el ordenamiento juridico, y considerando que no concurren circunstancias de
interés general, no se limitaran los efectos de la renuncia del interesado, por lo que procede aceptar de
plano la renuncia de la licencia urbanistica a EMICELA, S.A., representada por D. Sergio Arencibia
Hernandez, para la limpieza, desbroce y explanacion de dos solares colindantes, en las parcelas situadas
la calle Los Mocanes, n° 20-22, parcelas n° 83 y 84, en el Poligono Industrial de Las Majoreras,
concedida en la sesién ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, el dia
30 de enero de 2026, y declarar concluso el procedimiento.

IV.- En relacién a la tasa por servicios urbanisticos, el articulo 20.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
regula:
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"1. Las entidades locales, en los términos previstos en esta ley, podran establecer tasas por la utilizacion
privativa o el aprovechamiento especial del dominio publico local, asi como por la prestacion de servicios
publicos o la realizacion de actividades administrativas de competencia local que se refieran, afecten o
beneficien de modo particular a los sujetos pasivos.

En todo caso, tendran la consideracion de tasas las prestaciones patrimoniales que establezcan las
entidades locales por:

A) La utilizacion privativa o el aprovechamiento especial del dominio publico local.

B) La prestacion de un servicio publico o la realizacion de una actividad administrativa en régimen de
derecho publico de competencia local que se refiera, afecte o beneficie de modo particular al sujeto
pasivo, cuando se produzca cualquiera de las circunstancias siguientes:

a) Que no sean de solicitud o recepcion voluntaria para los administrados. A estos efectos no se
considerara voluntaria la solicitud o la recepcion por parte de los administrados:

Cuando venga impuesta por disposiciones legales o reglamentarias.

Cuando los bienes, servicios o actividades requeridos sean imprescindibles para la vida privada o social
del solicitante.

b) Que no se presten o realicen por el sector privado, esté o no establecida su reserva a favor del sector
publico conforme a la normativa vigente.”.

Asimismo, en el cuarto apartado, en la letra h) del precepto indicado anteriormente, se fija:

"(...) 4. Conforme a lo previsto en el apartado 1 anterior, las entidades locales podran establecer tasas
por cualquier supuesto de prestacion de servicios o de realizacion de actividades administrativas de
competencia local, y en particular por los siguientes:

(..)

h) Otorgamiento de las licencias urbanisticas exigidas por la legislacion del suelo y ordenacion urbana o
realizacion de las actividades administrativas de control en los supuestos en los que la exigencia de
licencia fuera sustituida por la presentacion de declaracion responsable o comunicacion previa.

.

V.- Como consecuencia de todo lo expuesto previamente, el articulo 26 del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, establece:

“1. Las tasas podran devengarse, segun la naturaleza de su hecho imponible y conforme determine la
respectiva ordenanza fiscal:

a) Cuando se inicie el uso privativo o el aprovechamiento especial, o cuando se inicie la prestacion del
servicio o la realizacion de la actividad, aunque en ambos casos podra exigirse el depdsito previo de su
importe total o parcial.

b) Cuando se presente la solicitud que inicie la actuacion o el expediente, que no se realizara o tramitara
sin que se haya efectuado el pago correspondiente.

2. Cuando la naturaleza material de la tasa exija el devengo periddico de ésta, y asi se determine en la
correspondiente ordenanza fiscal, el devengo tendrd lugar el 1 de enero de cada afio y el periodo
impositivo comprendera el afio natural, salvo en los supuestos de inicio o cese en la utilizacion privativa,
el aprovechamiento especial o el uso del servicio o actividad, en cuyo caso el periodo impositivo se
ajustard a esa circunstancia con el consiguiente prorrateo de la cuota, en los términos que se
establezcan en la correspondiente ordenanza fiscal.

3. Cuando por causas no imputables al sujeto pasivo, el servicio publico, la actividad administrativa o el
derecho a la utilizacion o aprovechamiento del dominio publico no se preste o desarrolle, procedera la
devolucion del importe correspondiente.”.

VI.- A tenor de lo expuesto anteriormente, la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Servicios
Urbanisticos del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia
de Las Palmas, numero 156, de 29 de diciembre de 2025, en su articulo 79, estipula:
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"Se devenga la Tasa y nace la obligacion de contribuir cuando se inicie la actividad municipal que
constituye su hecho imponible. A estos efectos, se entenderd iniciada dicha actividad en la fecha de
presentacion de la oportuna solicitud de la licencia o del servicio, la presentacién de la declaracion
responsable o la presentacion de la comunicacion previa.

Cuando las obras se hayan iniciado o ejecutado sin haber obtenido la oportuna licencia, la Tasa se
devengara cuando se inicie efectivamente la actividad municipal conducente a determinar si la obra es o
no autorizable con independencia de la iniciacion del expediente administrativo que pueda instruirse por
la autorizacidn de esas obras o su demolicién si no fueran autorizables.

La obligacion de contribuir una vez nacida, no se vera afectada por la denegacion de licencia o por
desistimiento del solicitante.”.

VII.- Considerando la normativa mencionada antecedentemente, no procede la devolucion de la tasa
por servicios urbanisticos pese a la renuncia de la licencia urbanistica otorgada, dado que como ha
sefialado también la jurisprudencia, el hecho imponible de la tasa por la concesién de una licencia de
obras no es el otorgamiento en si de la licencia, sino la actividad administrativa realizada para la
concesion de la licencia, de tal manera que la tasa se devenga tanto si se concede la licencia como si
finalmente se deniega, y no estad afectada por la renuncia comunicada. En este sentido, la Sala de lo
Contencioso del Tribunal Supremo, en la STS 810/2010, de 5 de febrero de 2010 (n° de recurso
4267/2007), determina que:

"(...) Lo que, en todo caso, es necesario es que el servicio o actividad municipal se refiera o afecte al
sujeto pasivo, necesidad establecida en el art. 20.2 del TRLRHL, conforme al cual «la actividad
administrativa o servicio afecta o se refiere al sujeto pasivo cuando haya sido motivado directa o
indirectamente por éste en razon de que sus actuaciones u omisiones obliguen a las entidades locales a
realizar de oficio actividades o a prestar servicios por razones de salubridad, de abastecimiento de la
poblacion o de orden urbanistico, o cualesquiera otras». Porque en ocasiones se tiende a pensar que el
servicio o actividad sélo se han desarrollado efectivamente cuando producen un resultado concreto que
afecta o beneficia al sujeto pasivo. En este sentido, en relacion con las tasas por licencias urbanisticas, la
sentencia de este Tribunal de 19 de enero de 2000 ha declarado que las actuaciones municipales
realizadas como consecuencia de la solicitud de las mismas no dan lugar al devengo de la tasa
correspondiente si la resolucion final del expediente es denegatoria de la licencia solicitada, pues,
aunque el hecho imponible esta constituido no tanto por la consecuencia de un resultado concreto -la
obtencion de la licencia-como por la prestacion de unos servicios o la realizacion de unas actividades de
competencia municipal, en las tasas derivadas de la concesién de licencias urbanisticas, dicha actividad
se ordena a un resultado -la concesion de la licencia- que concreta en el solicitante la condicion de
beneficiario o afectado positivamente por la actividad municipal y permite considerarle como sujeto
pasivo de la tasa; de forma que si la actividad municipal conduce a una denegacién de lo solicitado,
desaparece la razon de ser del tributo.

Esta Sala entiende, superando concepciones como la mantenida por la sentencia citada de 19 de enero
de 2000 y las que la recurrente invoca (8 de julio de 1996, 18 de diciembre de 1995 y 11 de febrero de
2005) que no es aceptable, como ha puesto de manifiesto la doctrina mas reciente, exigir la
concurrencia de un beneficio particular para el contribuyente, en el sentido de que se satisfagan las
pretensiones ejercitadas al instar la puesta en marcha de la actividad administrativa de que se trate. En
otras palabras, siendo cierto que la efectiva realizacion de la actividad o del servicio es requisito
fundamental para que se entienda realizado el hecho imponible de la tasa, no lo es menos que esa
actividad administrativa no tiene por qué finalizar con un acto en que se acceda a las pretensiones del
solicitante, ya que el hecho imponible se articula en el aspecto material de su elemento objetivo en torno
a la realizacion de la actividad administrativa o la prestacion del servicio, mas alla de cudles sean sus
resultados.

La existencia de la actividad o del servicio legitiman, pues, la exigencia de la tasa, incluso aunque como
resultado de la misma no se produzca un acto administrativo formal que de fin al procedimiento
correspondiente, segun tiene dicho la sentencia de esta Sala de 27 de mayo de 1977 , que estiméd
correcta la liquidacion de la tasa correspondiente a una licencia que resulté otorgada en virtud de
silencio positivo, al entender que la Administracion habia realizado las actuaciones de su incumbencia,
practicando diversas actuaciones y realizando gestiones para decidir si se otorgaba o no la licencia;
aplicando una doctrina que resulta correcta, al conectar la tasa a la actividad o servicio prestados, que
integran el aspecto material del elemento objetivo del hecho imponible, si se produce la actividad
administrativa provocada por el solicitante, se realizara el hecho imponible de la tasa, por mucho que el
resultado de dicha actividad no le sea favorable. Que la actividad administrativa se refiera, afecte o
beneficie al sujeto pasivo no significa que deba ser necesariamente, y en todo caso, favorable a sus
pretensiones, sino sélo que ha sido provocada por él, como interesado.

(.)
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En cambio, si el servicio o actividad municipal solicitados por el interesado se desarrollan efectivamente
y se refieren a él, le afectan o benefician de modo particular, es juridicamente irrelevante que el
resultado final de dichos servicio o actividad sea, o no, favorable a sus pretensiones, ya que en todo
caso se habra realizado el elemento objeto del hecho imponible de esta clase de tasas.

(..)

La actividad o servicio que legitiman la exigencia de tasas deben referirse o afectar de manera particular
al sujeto pasivo, como pone de manifiesto la abundante jurisprudencia menor que rechaza el devengo de
la tasa al tratarse de supuestos que afectaban a una generalidad de personas y no a un concreto
individuo o entidad. Ahora bien, una cosa es que el servicio o actividad deban necesariamente afectar o
referirse a un individuo o entidad concretos e identificables y otra, muy distinta, que deban producirles
necesariamente un beneficio particular, en el sentido de ser favorables a sus intereses, ya que existen
multiples supuestos en que la actividad administrativa provocada por el sujeto pasivo atiende también a
la satisfaccion de intereses generales (inspecciones, regulacion de tréfico, etc.) y, sin embargo, al
resultar identificable la persona que provoca dicha actividad, que se le refiere o afecta, queda sujeta al
pago de la correspondiente tasa local.

2. En los casos de desistimiento del interesado antes de que la resolucion administrativa se dicte, el
reintegro del 50% de la tasa satisfecha resulta conforme con lo que mas arriba se ha dicho. Distinto es
que la actividad municipal, técnica o administrativa, no haya llegado a prestarse por causas no
imputables al sujeto pasivo, en cuyo caso nos encontramos ante un caso de falta de devengo y
exigibilidad de la tasa (art. 5.2 de la Ordenanza, en relacién con el art. 26.3 de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales) que determina la devolucién del importe correspondiente. Nos encontramos ante un
supuesto de reembolso, no de devolucion de ingresos indebidos. El reembolso debe realizarse de oficio,
con el devengo de los correspondientes intereses de demora.

3. En los casos de renuncia de la licencia concedida, ha de tenerse en cuenta que se ha desarrollado la
actividad municipal, tanto técnica como administrativa, tendente al otorgamiento de la licencia y que
sobre la base de que se dan los presupuestos del hecho imponible de la tasa, se ha exigido y efectuado
el pago de la tasa. Nada obliga pues a la Administracion municipal a tener que reintegrar, total o
parcialmente, la cuota satisfecha en su totalidad. Por eso, la pretension de reduccion, de la cuota de la
tasa en los casos de renuncia por el interesado a la licencia concedida, no puede ser acogida, sobre todo
si el argumento que se invoca en apoyo de la tesis de la reduccidn es que el Ayuntamiento habia seguido
la préactica de la devolucién desde hacia afios hasta que cambid. (...)".

Como se puede apreciar el Tribunal Supremo argumenta que no es necesario que la actividad municipal
sea favorable a las pretensiones del solicitante para que se devengue la tasa. La tasa procede incluso en
casos de denegacién porque lo que se grava es el servicio de examen y control, el cual se presta
independientemente del resultado, asi en el caso que nos compete, como es el hecho de la renuncia de
una licencia urbanistica, el alto tribunal sostiene, que la devolucién de la tasa por servicios urbanisticos
no puede ser acogida dado que se ha desarrollado la actividad municipal, tanto técnica como
administrativa, tendente al otorgamiento de la licencia y que sobre la base de que se dan los
presupuestos del hecho imponible de la misma.

VIII.- En cuanto al Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), es un tributo que se
encuentra regulado en el articulo 100 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, cuyo tenor literal es el
siguiente:

“"1. El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto cuyo hecho
imponible esta constituido por la realizacion, dentro del término municipal, de cualquier construccion,
instalacion u obra para la que se exija obtencion de la correspondiente licencia de obras o urbanistica, se
haya obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija presentacion de declaracion responsable o
comunicacion previa, siempre que la expedicion de la licencia o la actividad de control corresponda al
ayuntamiento de la imposicion.

2. Esta exenta del pago del impuesto la realizacién de cualquier construccion, instalacién u obra de la
gue sea duefio el Estado, las comunidades auténomas o las entidades locales, que estando sujeta al
impuesto, vaya a ser directamente destinada a carreteras, ferrocarriles, puertos, aeropuertos, obras
hidraulicas, saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales, aunque su gestion se lleve a cabo
por organismos auténomos, tanto si se trata de obras de inversidén nueva como de conservacion.”.

IX.- Asimismo, el articulo 102.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, en cuanto al devengo del
impuesto, precisa que:
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"4, El impuesto se devenga en el momento de iniciarse la construccion, instalacién u obra, aun cuando
no se haya obtenido la correspondiente licencia.”.

X.- En el mismo sentido en relacién al devengo del ICIO, se pronuncia el articulo 3° de la Ordenanza
Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (B.O.P. Las Palmas, n° 154, de
23/12/2020):

"El Impuesto se devenga, naciendo la obligacién de contribuir, cuando se inicien las construcciones,
instalaciones u obras a que se refiere el articulo 2° anterior, con independencia de que se haya obtenido
o no la correspondiente licencia de obras o urbanistica, o se haya presentado o no la declaracion
responsable o la comunicacion previa.”.

El hecho imponible comienza a realizarse al iniciarse la ejecucion de la obra y termina con su completa
ejecucion, momento en que la Administracion, tras comprobar cual ha sido su coste efectivo, puede girar
la liquidacién definitiva que proceda, aunque el articulo 102.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, fije el
devengo, no en este momento final, sino en el inicial de la fecha del comienzo de la construccion,
instalacién u obra.

XI.- Por ello, la Sala de lo Contencioso del Tribunal Supremo en la STS 5282/2005, de 14 de septiembre
de 2005 (n° recurso:18/2004), en orden a la delimitacién del hecho imponible del ICIO y de su devengo,
declaré que:

“(...) el ICIO no es un impuesto instantaneo, puesto que su hecho imponible se realiza en el lapso de
tiempo que tiene lugar desde el comienzo de la obra hasta que produce su terminacion. Lo que ocurre es
que el devengo, por imperativo de la propia Ley, tiene lugar «en el momento de iniciarse la construccion,
instalacion u obra» y vuelve a remarcar «aun cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia».
Buena prueba de que es asi la constituye la prevision legal de que «a la vista de las construcciones,
instalaciones u obras efectivamente realizadas y del coste real efectivo de las mismas, el Ayuntamiento,
mediante la oportuna comprobacion administrativa, modificard, en su caso, la base imponible (...)
practicando la correspondiente liquidacion definitiva (...) exigiendo del sujeto pasivo o reintegrandole, en
su caso, la cantidad que corresponda». Lo decisivo es, pues, no la solicitud de la licencia -ni siquiera el
otorgamiento -, sino la realizacion de la obra, o mas concretamente, su iniciacion. Otra cosa es que, por
razones de oportunidad y puesto que los Ayuntamientos conocen, o pueden conocer, con ocasion del
expediente de concesion de la licencia, las caracteristicas de las construcciones u obras y sus
presupuestos, la ley permita una anticipacion del ingreso mediante la practica de una liquidacion
provisional «cuando se conceda la licencia preceptiva».”

Desde el punto de vista jurisprudencial debemos advertir que la Sentencia del TSJ Andalucia de 18 de
marzo de 2016 sefiala que en los casos de devolucion de liquidacion de ICIO nos encontramos ante un
ingreso debido, con el siguiente argumento:

“La mecanica del impuesto, que hemos tratado de sintetizar en estas lineas, hace inferir que el ingreso
realizado en concepto de liquidacion provisional no es sino un ingreso debido, puesto que la Ley
establece expresamente la obligacion de practicar la misma desde el momento, por lo que al caso que
nos ocupa interesa, de concesion de la licencia. A esta conclusién coadyuva que el propio TRLRHL prevé
que la terminacion de las obras y la practica de la liquidacidn definitiva determinaran que surja el deber
de la Administracion de, en caso de que el coste real y efectivo fuese inferior al presupuestado,
reintegrarle la cantidad correspondiente al contribuyente.

Asi las cosas, dado que cuando la entidad apelante solicité la licencia quedo obligada al pago del ICIO,
debemos convenir con lo razonado por él que la satisfaccion de la cuota de este tributo era debida, y que
por consiguiente, el ingreso realizado tenia el caracter de debido, con lo que a los efectos del computo
del plazo de prescripcion del derecho a solicitar su devolucién debe estarse a lo previsto en el articulo
67.1 de la Ley 58/2003, General Tributaria (LGT) para las devoluciones derivadas de la normativa de
cada tributo , y no a la regla establecida para la solicitud de devoluciones de ingresos indebidos . En
particular, preceptua este articulo que el dies a quo del cémputo del plazo de cuatro afios que establece
el precepto inmediatamente anterior debe situarse en el dia siguiente a aquel en que finalice el plazo
para solicitar la correspondiente devolucion derivada de la normativa de cada tributo o, en defecto de
plazo, desde el dia siguiente a aquel en que dicha devolucién pudo solicitarse.

En virtud de lo expuesto hasta el momento, y ya que en el supuesto que nos ocupa las obras no llegaron
no siquiera a iniciarse, es claro que el hecho imponible no llegé tampoco a realizarse, con lo que el actor
resultaba acreedor de un derecho a solicitar la devolucion de lo ingresado el dia 31 de mayo de 2004 en
concepto de ICIO. Ahora bien, contrariamente a lo que sostiene la Sentencia apelada, aunque dicho
derecho se halla por supuesto sujeto al plazo de prescripcion previsto en el articulo 66 de la LGT,
tratandose de un ingreso debido y no habiendo previsto un plazo la Ley para solicitar la devolucién en
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caso de que no llegue a realizarse la obra, construccion o instalacion, este plazo no puede empezar a
computarse sino desde el dia siguiente a aquel en que dicha devolucidon pudo solicitarse, que en el
presente caso corresponde con la fecha en que se renuncio a la concesion de la licencia, sobre la que no
hay discusién que se situa en el 19 de marzo de 2010. Habiéndose presentado la solicitud de devolucidén
en el mes de junio del mismo afio, no cabe sino concluir que el cuestionado derecho no habia prescrito.

A la luz de la anterior doctrina debe revocarse la sentencia apelada, pues denunciada por la empresa
constructora la imposibilidad de realizar las obras para las que se obtuvo licencia en la misma fecha en
que solicité la devolucion del ICIO, concretamente el dia 7 de agosto de 2012, sin que conste que antes
de dicha fecha se declarase la caducidad de la licencia por parte del Ayuntamiento de Alcaudete (a
efectos de inicio del computo del plazo prescriptivo), no habia prescrito su derecho a solicitar la
devolucion del impuesto, segun lo razonado anteriormente.”

XII.- Se pronuncia en el mismo sentido la Sala de lo Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Ledn, en la STSICL 5458/2013, de 10 de diciembre de 2013 (n° de recurso 205/2013 y n©° de
resolucién: 2136/2013), que estima el recurso de apelacion y condena al ayuntamiento apelado a que
ejecute el acto administrativo estimatorio presunto de la solicitud de devolucién del ICIO, y a que abone
al actor apelante la devolucién de la liquidacion provisional del ICIO. Argumenta esta Sentencia que el
contribuyente tiene derecho a que se le devuelva la cantidad ingresada, por la institucion del silencio
administrativo positivo. El Tribunal ve claro que*: “no habiéndose iniciado las obras, el ICIO no se ha
devengado (articulo 102.4 de la LHL)”.*

Por tanto, considerando todo lo anteriormente expuesto, y que consta informe técnico emitido por el
técnico municipal del drea de urbanismo, en fecha de 1 de septiembre de 2026, en el que se acredita
qgue no se han ejecutado las obras objeto de la licencia urbanistica concedida, procede la devolucion del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

XIII.- El articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones, contempla:

“"1. La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y a notificarla en todos los
procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcién, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o desistimiento de la
solicitud, asi como de desaparicion sobrevenida del objeto del procedimiento, la resolucion consistird en
la declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y
las normas aplicables.

Se exceptuan de la obligacion a que se refiere el parrafo primero, los supuestos de terminacion del
procedimiento por pacto o convenio, asi como los procedimientos relativos al ejercicio de derechos
sometidos unicamente al deber de declaracién responsable o comunicacién a la Administracion.

2. El plazo méaximo en el que debe notificarse la resolucion expresa sera el fijado por la norma
reguladora del correspondiente procedimiento.

Este plazo no podra exceder de seis meses salvo que una norma con rango de Ley establezca uno mayor
0 asi venga previsto en el Derecho de la Unién Europea.

3. Cuando las normas reguladoras de los procedimientos no fijen el plazo maximo, éste sera de tres
meses. Este plazo y los previstos en el apartado anterior se contaran:

a) En los procedimientos iniciados de oficio, desde la fecha del acuerdo de iniciacion.

b) En los iniciados a solicitud del interesado, desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el
registro electrénico de la Administracion u Organismo competente para su tramitacion.

4. Las Administraciones Publicas deben publicar y mantener actualizadas en el portal web, a efectos
informativos, las relaciones de procedimientos de su competencia, con indicacion de los plazos maximos
de duracién de los mismos, asi como de los efectos que produzca el silencio administrativo.

En todo caso, las Administraciones Publicas informaran a los interesados del plazo maximo establecido
para la resolucion de los procedimientos y para la notificacion de los actos que les pongan término, asi
como de los efectos que pueda producir el silencio administrativo. Dicha mencién se incluira en la
notificacion o publicacion del acuerdo de iniciacion de oficio, o en la comunicacion que se dirigird al
efecto al interesado dentro de los diez dias siguientes a la recepcion de la solicitud iniciadora del
procedimiento en el registro electronico de la Administracion u Organismo competente para su
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tramitacion. En este ultimo caso, la comunicacion indicaré ademas la fecha en que la solicitud ha sido
recibida por el 6rgano competente.

5. Cuando el numero de las solicitudes formuladas o las personas afectadas pudieran suponer un
incumplimiento del plazo maximo de resolucién, el drgano competente para resolver, a propuesta
razonada del drgano instructor, o el superior jerdrquico del érgano competente para resolver, a
propuesta de éste, podran habilitar los medios personales y materiales para cumplir con el despacho
adecuado y en plazo.

6. El personal al servicio de las Administraciones Publicas que tenga a su cargo el despacho de los
asuntos, asi como los titulares de los érganos administrativos competentes para instruir y resolver son
directamente responsables, en el ambito de sus competencias, del cumplimiento de la obligacion legal de
dictar resolucién expresa en plazo.

El incumplimiento de dicha obligacién darad lugar a la exigencia de responsabilidad disciplinaria, sin
perjuicio de la que hubiere lugar de acuerdo con la normativa aplicable.”.

XIV.- Es competencia de este Municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto
en el articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local
(LRBRL).

XV.- Es competencia de este municipio la ordenacién, gestion y disciplina urbanistica, segun lo
preceptuado en el articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del
Gobierno Local.

De conformidad, ademads, con las facultades previstas en el articulo 340 de la Ley 4/2017 en relacion
con el articulo 21.1 q) de la de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias urbanisticas, habiendo sido delegada esta
atribucion en la Junta de Gobierno Local, en virtud de las delegaciones efectuadas por la Alcaldia-
Presidencia mediante Decreto n°® 4359/2023, de 23 de junio, resolucion ésta que se da cuenta en el
Pleno Corporativo en sesion extraordinaria y urgente de fecha 03 de julio de 2023.

Por cuanto antecede, se propone a la Junta de Gobierno Local del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de
Ingenio, acordar la siguiente resolucion:

PRIMERO.- ACEPTAR DE PLANO LA RENUNCIA formulada por D. Sergio Arencibia Hernandez, con
N.I.F. 43645323V, actuando en nombre y representacion de la entidad mercantil, Emicela, S.A., con
C.I.LF. A35081785, de la licencia urbanistica con referencia LUC 2026-0016, concedida en la sesion
ordinaria, celebrada por la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, el dia 30 de enero de 2026,
en la que se adopté el acuerdo de otorgar el correspondiente titulo habilitante a la empresa citada
anteriormente, para ejecutar la limpieza, desbroce y explanacion de dos solares colindantes, en las
parcelas situadas la calle Los Mocanes, n® 20-22, parcelas n°® 83 y 84, en el Poligono Industrial de Las
Majoreras, declarando concluso el procedimiento (expediente 2123/2025), todo ello a tenor de lo
dispuesto en los articulos 94 y 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

SEGUNDO.- Que se dé traslado de la presente resolucion a VALORA GESTION TRIBUTARIA para que
proceda a la tramitacion del procedimiento necesario para la devolucidon del importe contenido en la
liquidacion provisional correspondiente al Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras por la
tramitacion de la licencia urbanistica objeto de la renuncia, toda vez que no procede el desembolso del
mismo al no existir hecho imponible que lo determine, de acuerdo al articulo 102.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales y el articulo 3° de la Ordenanza Reguladora del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio el articulo 3° de la Ordenanza
Reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (B.O.P. Las Palmas, n° 154, de
23/12/2020).

TERCERO.- No procede la devolucion de la tasa por servicios urbanisticos en base a los articulos 26.1.b)
del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, y el articulo 7° de la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por
Servicios Urbanisticos del Ilustre Ayuntamiento de la Villa de Ingenio, publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de Las Palmas, numero 156, de 29 de diciembre de 2025.

CUARTO.- Que se notifique la presente Resolucion a la mercantil promotora para su conocimiento y a
los efectos oportunos, con expresion de los recursos que proceda interponer contra la misma, asi como
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al departamento de Gestion Tributaria de este Ayuntamiento para que se hagan las anotaciones
pertinentes”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.3.-PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica al promotor, D. GUSTAVO MARCOS DiAz
CABALLERO, con N.I.F. 45535770W, para la segregacion de la finca ubicada en la calle Juan de la Cierva,
n° 14, en Las Mejias, T.M. de Ingenio, parcela con referencia catastral 7801309DS5879S0001A0, CRU:
35015000437028, (Referencia Procedimental 6420/2026).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
21 de septiembre de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por D@,
Yaiza Maria Espino Espino, con N.I.F. 43286732L, actuando en nombre y representacion del promotor,
D. Gustavo Marcos Diaz Caballero, con N.I.F. 45535770W, con fecha 30 de marzo de 2026,
registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el numero 2026-E-RE-3554, para la
segregacion de la finca ubicada en la calle Juan de la Cierva, n°® 14, en Las Mejias, T.M. de Ingenio,
parcela con referencia catastral 7801309DS5879S0001A0, CRU: 35015000437028, habiéndose
presentado completa la preceptiva documentacion técnica y administrativa exigida por la normativa
urbanistica de aplicacion, asignandose a la solicitud la referencia procedimental 4713/2025-EP-U-
LOMAY.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo en sentido favorable, con
fecha 14/08/2026, sobre el acto de segregacion pretendido, cuyo tenor literal es:

"(...) Acto de segregacion pretendido:

Segln se recoge en la memoria presentada anexa a la solicitud, asi como en la documentacion técnica
topografica aportada, se parte de una finca matriz situada en Las Mejias, en el T.M. de Ingenio, la cual
cuenta con una superficie de 1.671,50 m?., de los cuales: 551,01 m? corresponden a la parte de suelo
rustico, 949,41 m?, corresponden a suelo urbano no consolidado, 15,66 m? corresponden a suelo urbano
consolidado con uso de vial y 155,42 m? a suelo urbano consolidado con uso residencial. La finca, segun
el escrito presentado, figura inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana con el
numero de finca 3.237.

De dicha finca se pretende segregar los siguientes lotes:

1.LOTE 1. La parte situada en suelo rustico, con una superficie de 551,01 m?.
2.LOTE 2. La parte situada en suelo urbano no consolidado, con una superficie de 949,41 m?.
3.LOTE 4. La parte situada en suelo urbano consolidado con uso de vial, con una superficie de 15,66 m?.

Tras la segregacion de los tres lotes relacionados quedaria una finca resto situada, integramente en
suelo urbano consolidado con uso residencial, con una superficie de 155,42 m?. Esta finca resto alberga
en su interior una vivienda y una gafiania con una superficie total construida de 156,30 m?.

T — _ — ",
{ UBICACICN DE LOS LOTES SEGREGADOS | N,

e " i \
&/ [UBICACION DE LA PARCELA MATRIZ '// N, /
/ — —:l/ / -

N,
\

o,

isTICO

27| LOTE 3: SUELO URBANOD RESTO FINCA MATRIZ
e LOTE 4: SUELO URBANO CONSOLIDADO 2-VIAL:
e 7 . ~F

C : PLANO EMPLAZAMIENTO SEGUN PGO (1): SITUACION ACTUAL _ E 1:1000

Begofie Navarro Marrero - Ingeniers Téc. Topogratia - Coleg. 5.970
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Extracto del documento topografico aportado. Plano parcelario del acto de segregacion propuesto.
Segregacion: Lote 1, lote 2 y lote 4. Finca resto: El lote 3.

Finca matriz:(conforme a los datos consignados en la documentacion aportada).

Descrigcjén: TROZO DE TERRENO en Las Majias, T.M. de Ingenio, en la calle Juan de la Cierva, 14, en
parte RUSTICO y en parte URBANO. Dentro de sus linderos existen las siguientes edificaciones: Vivienda
unifamiliar que tiene una superficie total construida de ciento cincuenta y seis metros con treinta
decimetros cuadrados (156,30 m2), y una gafania, que ocupa una superficie de suelo de once metros
cuadrados (11,00 m?2).

Superficie: 1.671,50 m?.

Linderos:

Al Norte: con las parcelas catastrales 35012A00402063 y 35012A00401884.

Al Sur:con calle Juan de la Cierva, y en la actualidad, ademas, con la parcela 7801308DS.

Al Este:con la parcela catastral 7801313DS5879S.

Al Oeste:En parte con las parcelas catastrales 7801307DS5879S, 7801310DS5879S y 35012A00400423,
y en parte con la calle Albert Einstein y calle Isaac Newton.

Inscripcién: Segun consta en el escrito presentado, figura inscrita en el Registro de la Propiedad de
Santa Lucia de Tirajana, al Tomo 528, Libro 56 del ayuntamiento de Ingenio, Folio 101, Finca registral
n© 3.237). CRU: 35015000437028.

Ref. catastral:7801309DS587950001A0.

Fincas segregadas:
1.LOTE 1:

Descripcién:RUSTICA. TROZO DE TERRENO situado donde dicen Las Mejias. T.M. de Ingenio.

Superficie: 551,01 m?.

Linderos:

Al Norte: con las parcelas catastrales 35012A00401884 y 35012A00402063.
Al Sur:con Lote 2.

Al Este:con parcela catastral 7801313DS5879S.

Al Oeste:con parcela catastral 35012A00400423.

Calificacién:Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA).

2.LOTE 2:

Descripcion:URBANO NO CONSOLIDADQO. TROZO DE TERRENO situado donde dicen Las Mejias. T.M. de
Ingenio.

Superficie: 949,41 m>.

Linderos:

Al Norte: con Lote 1.

Al Sur:con Lotes 3 y 4, calle Juan de la Cierva y con las parcelas catastrales 7801308DS y 7801307DS.
Al Este:con parcela catastral 7801313DS5879S.

Al Oeste:con las parcelas catastrales 35012A00400423, y 7801310DS5879S, con Lotes 3 y 4 y con la
calle Albert Einstein.

Calificacién:Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO) — UA28.

3.LOTE 4:
Descripcion:URBANQO. TROZO DE TERRENO situado donde dicen Las Mejias. T.M. de Ingenio.

Superficie: 15,66 m?.

Linderos:

Al Norte: con Lote 2.

Al Sur:con Lote 2.

Al Este:con Lote 2.

Al Oeste:con calle Albert Einstein.

Calificacién:Suelo Urbano Consolidado (SUCO) - Ordenanza A2 - Uso VIAL.

Finca Resto LOTE 3:

Descripcién:URBANO. SOLAR situado donde dicen Las Mejias. T.M. de Ingenio. Dentro de sus linderos
existen las siguientes edificaciones: Vivienda unifamiliar que tiene una superficie total construida de
ciento cincuenta y seis metros con treinta decimetros cuadrados (156,30 m2), y una gafiania, que ocupa
una superficie de suelo de once metros cuadrados (11,00 m?2).

Superficie: 155,42 m>.
Linderos:
Al Norte: con con finca antes segregada y descrita bajo el nimero 2. (Lote 2)
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Al Sur:con calle Juan de la Cierva.

Al Este:con finca antes segregada y descrita bajo el numero 2. (Lote 2)

Al Oeste:con con parcela catastral 7801307DS5879S.

Calificacién:Suelo Urbano Consolidado (SUCO) - Ordenanza A2 - Uso residencial.
Construcciones:Vivienda:Superficie construida:156,30 m?

Gafania:Superficie construida: 11,00 m?

Superficie total construida: 167,30 m?

Edificabilidad:1,08 m?/m?

Calificacion del suelo:

La finca a segregar se ubica en distintos tipos de suelo: Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA),
Suelo Urbano No Consolidado (SUNCO)- Unidad de Actuacion n° 28, y Suelo Urbano Consolidado
(SUCO), en este ultimo caso, con una parte en uso de vial y otra en residencial.
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Contorno aproximado, sélo a efectos de la ubicacion y calificaciones urbanas.

Consideraciones al PGO y Ordenanza de Edificacion del Municipio de Ingenio.

La segregacion pretendida se desarrolla en suelo con distintas calificaciones, como ya se ha informado
anteriormente.

La segregacion pretende la separacion en lotes de las partes afectadas con distintas calificaciones,
dividiendo la parte rustica, la parte del suelo urbano no consolidado y la parte situada en suelo urbano
consolidado. En este ultimo, se divide la parte urbana consolidada con uso de vial y la del uso
residencial.

Conforme al articulo 166.1.a. del Plan General de Ordenacion del municipio de Ingenio, donde se
recogen los actos sujetos a licencia urbanistica, estipulando que estan sujetos a licencia urbanistica los
actos de parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otros actos de division de fincas o
predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en proyectos de compensacion o reparcelacion, sin
perjuicio de las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial
aplicable.

Respecto a la Ordenacidn tipo A, el Plan General establece lo siguiente:

()
“II.1.3. TIPOS DE ORDENACION DE LA EDIFICACION.

La regulacion de las directrices para la ordenaciéon urbanistica de los distintos tipos de suelo implica una
interrelacion entre las caracteristicas morfolégicas del espacio urbano (publico, y privado) y el
establecimiento de tipos de ordenacion de la edificacion regulados a través de la fijacion de los
parametros que se concretan en el presente capitulo de estas Normas.

La regulacién de las condiciones de la edificacion se establece mediante la asignacion a los espacios
resultantes de un cédigo alfabético que se corresponde con los siguientes tipos de ordenacion:

-TIPO A. VIVIENDAS ENTRE MEDIANERAS CON ALINEACION A FACHADA.
()
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1.Parcela minima: La parcela minima serd de 100 m?. No obstante, también podra edificarse solares con
dimensién inferior a esta superficie si se cumple con los siguientes requisitos: a) el solar se encuentra
catastrado con anterioridad a la aprobacion del Plan General, b) se destina a vivienda y c) el proyecto
cumple con las normas de habitabilidad y las condiciones generales de edificacion contenidas en las
Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion de Ingenio.

2.Alineacién: La linea de edificacion serd la fijada en los planos de regulacion de suelo urbano de este
documento. El frente minimo de fachada sera de 6 m. con posibilidad de poderse inscribir un circulo de 6
m. de diametro en su interior.

3.Retranqueos: La alineacion de la edificacion se situara obligatoriamente sobre los linderos laterales y
frontales. Opcionalmente se permitird un retranqueo frontal de entre dos (2.00 m) y cuatro (4.00 m)
metros, siempre que se ajardine el espacio que 16626 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas.
Numero 103, lunes 15 de agosto de 2005 resulte de dicho retranqueo. Solo se permitira a los linderos
laterales la apertura de patios de ventilacion. El lindero trasero podra retranquearse libremente del
fondo de la parcela.

4.0cupacion maxima y edificabilidad maxima: No se establece coeficientes de ocupacion y edificabilidad,
debiendo respetarse en todo caso los parametros de edificabilidad méaxima y las condiciones de
habitabilidad contenida en las Ordenanzas Municipales y en las disposiciones emitidas por el Gobierno de
Canatrias.

5.Fondo maximo edificable: No se establece.

6.Numero de Plantas: Se establecen dos areas de zonas diferenciadas para la regulacién de alturas:
Zona A2: 2 plantas sobre rasante

Zona A3: 3 plantas sobre rasante.

Cuando en una zona de ordenanza existan peatonales de ancho igual o inferior a 4 metros, el nimero
maximo de plantas sera igual al numero maximo de plantas del area menos una.

7.Edificabilidad.

Zona A2: 1.8 m2/m2
Zona A3: 2.7 m2/m2
(..)

8.Chaflanes: Se achaflanaran las esquinas que asi consten en los planos de regulaciéon de suelo urbano
del Plan General de Ingenio. La dimension de los chaflanes se regirad por las Ordenanzas Municipales de
Ordenacién y Edificacién de Ingenio.

()

Respecto a la parcela minima establecida en la Ordenanza de Edificacidn del Municipio de Ingenio, el
articulo 11.1.1. de dicha ordenanza establece las siguientes condiciones para la ordenanza A:

()

“11.1.1. Parcela minima:

Las parcelas deberan tener como minimo cien metros (100 m2) de superficie, seis metros (6,00 m)
de frente minimo de fachada y que se pueda inscribir en su interior un circulo de seis metros de
diametro.

No obstante, también podran segregarse y/o edificarse solares con dimensiones inferiores a estos
valores si

se cumple con los siguientes requisitos:

a)el solar se encuentra catastrado como finca independiente con anterioridad a la aprobacion definitiva
del Plan General.

b)tiene caracter residual dentro de una manzana.

11.1.2. Alineacién:

La linea de edificacion sera la fijada en los planos de regulacion de suelo urbano de este documento.
11.1.3. Retranqueos:

Seran los permitidos en la Ordenanza de Edificacion.

11.1.4. Ocupacion maxima:
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No se establece coeficiente de ocupacion, debiendo respetarse en todo caso los parédmetros de
edificabilidad maxima y las condiciones de habitabilidad contenida en las Ordenanzas Municipales y en
las disposiciones emitidas por el Gobierno de Canarias.

11.1.5. Fondo méximo edificable:

No se establece

11.1.6. Numero maximo de Plantas y Alturas:

Se establecen cuatro areas de zonas diferenciadas para la regulacion de alturas:
Ordenanza N° max. plantas sobre rasante Altura maxima (m)
A2 27,90

A3 311,15

A4 4 14,40

A5517,65

No se establece un numero méaximo de plantas bajo rasante.
()

(..)

11.1.7. Edificabilidad.

Zona A2 1°90 m2c/m3s

Zona A3 2°80 m2c/m3s

Zona A4 3°60 m3c/m?3s

Zona A5 4°40 m2c/m3s

En solares en esquina o con fachada a dos o mds calles se podra superar la edificabilidad maxima
permitida.

(..)

()

11.1.11. Régimen de usos.

Uso Caracteristico: Residencial unifamiliar o colectivo entre medianeras.
()

La finca resto, ubicada integramente en el SUCO con uso residencial, cuenta con superficie superior a
100,00 m?.

Tal y como se refleja en los planos topograficos aportados, el frente de fachada de la finca resto es
superior a 6,00 m. y en el interior de la parcela puede inscribirse un circulo de diametro 6,00 m.
contando con frente a vial publico.

Existiendo construcciones en el interior de la parcela objeto de la licencia de segregacion solicitada, se
comprueba que la misma cuenta con un uso residencial, tal y como consta en el documento topografico
y en el catastro.

§§§ ® Sede Electrénica del Catastro
o .

Consulta y certificacién de Bien Inmueble

Afio construccién

CARTOGRAFIA DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral  78013p0pS587950001A0 18, I
IMPRIMIR DATOS
Localizacisn  CLIUAN DE LA CIERVA 14 Suelo
INGENIO (LAS PALMAS)
VISOR 3D
2 Clase  Urbano
i Uso principal  Residendial
Superficie construida 150 m?

1980
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La edificabilidad de la finca resto es inferior a la maxima permitida en la ordenanza A2. En la actualidad
cuenta con una edificabilidad de 1,08 m?/m?, siendo la maxima permitida en ordenanza A2, de 1,90
m?/m?.

Por ello, puede considerarse que la finca resto situada en suelo de uso residencial cumple con las
determinaciones del Plan General de Ordenacion y de las Ordenanzas de edificacion del
Municipio de Ingenio.

Respecto al LOTE 4, situada en suelo urbano consolidado con uso de VIAL, aun contando con superficie
inferior a 100,00 m?, toda su superficie esta integrada en la zona de uso VIAL, no teniendo consideracion
de solar edificable, y por tanto, no sera de aplicacion, en este caso, los conceptos de parcela minima.

Consideraciones respecto a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias:

El articulo 277.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, sobre la parcelacion, establece lo siguiente:

()
“1. Seran indivisibles los terrenos siguientes:

a)Los que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas en el
planeamiento, salvo que se adquieran simultaneamente con la finalidad de agruparlos y formar una
nueva finca con las dimensiones minimas exigibles.

b)Los de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el exceso sobre
estas se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c)Los que tengan asignada una edificabilidad en funcion de la superficie, cuando se materialice toda la
correspondiente a ésta.

d)Los vinculados o afectados legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos.”

()

Respecto al apartado a), se ha justificado en el apartado anterior del presente informe el cumplimiento
del Planeamiento Municipal al cumplirse con las condiciones de parcela minima establecida en el PGO y
en las Ordenanzas de Edificacion.

Respecto al apartado c) existen construcciones sobre la finca matriz y que quedaran, integramente
ubicadas en el Lote de finca resto (LOTE 3), situada en suelo urbano consolidado con uso residencial. No
obstante, y dada la superficie construida de la edificacion que queda en la parcela resto, se ha podido
comprobar que, tras la segregacion, no se materializa toda la edificabilidad maxima.

Respecto al apartado d), acerca de la indivisibilidad de terrenos vinculados o afectados legalmente a las
construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos, cabe destacar que, si bien existen construcciones
en la finca resto, la segregacion pretendida no divide inmuebles de una uUnica unidad constructiva,
pudiéndose comportar como una unidad independiente.

Respecto al apartado b) la finca matriz cuenta con superficie superior al doble de las requeridas como
minima en el suelo urbano.

No obstante, respecto al suelo rustico, cabe resefiar lo siguiente:

El Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio, establece, en el Titulo V. Capitulo II.6 (V.II.6)
sobre las Condiciones Especificas para los Usos Agricolas, apartado 4., lo siguiente:

"4, Las segregaciones de fincas rusticas no daran lugar a parcelas con superficie inferior a una hectarea,
con las excepciones del articulo 3 del Decreto 58/1994, de 22 de abril, por el que se establece la
Normativa que regula en Canarias la Unidad Minima de Cultivo, debiéndose contar con un informe previo
de la Consejeria de Agricultura del Gobierno de Canarias y del Ayuntamiento de Ingenio sobre su aptitud
territorial”

En tal sentido, la finca resultante en suelo rustico (LOTE 1) cuenta con superficie inferior a una hectarea
y no se da ninguna de las excepciones del articulo 3 del Decreto 58/1994, de 22 de abril.

Sin embargo, dichas excepciones han ido sufriendo modificaciones en normativas posteriores, las cuales
se estudiaran también a continuacion.

Consideraciones respecto a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias:

El articulo 275.3. de la citada Ley 4/2017, establece lo siguiente:
()
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"La segregacion o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de asentamientos delimitados
por el planeamiento, debera respetar el régimen de unidades minimas de cultivo, salvo las excepciones
contempladas en la normativa sectorial agraria.

Estos actos requeriran, con caracter previo a la licencia municipal, informes favorables de la consejeria
competente en materia de agricultura, a menos que las parcelas resultantes de la segregacion o division
fuesen superiores a la unidad minima de cultivo”

(..)

Este articulado ha sido modificado en el Decreto Ley 15/2020, de 10 de septiembre, de medidas
urgentes de impulso de los sectores primario, energético, turistico, y territorial de Canarias,
concretamente en el apartado ocho de la Disposicion Final novena sobre la Modificacion de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, ampliando las
excepciones ya citadas del articulo 3. del Decreto 58/1994 al caso en que las parcelas se encuentren en
el interior de asentamientos rurales.

El citado apartado 8 de la disposicion final novena citada en el parrafo anterior, establece lo siguiente:
"Ocho. Se modifica el apartado 3 del articulo 275 en los siguientes términos:

"3. La segregacion o division de fincas en suelo rustico, excepto en el interior de asentamientos
delimitados por el planeamiento, deberd respetar el régimen de unidades minimas de cultivo, salvo las
excepciones contempladas en la normativa sectorial agraria y en la letra b) de este apartado.

Estos actos requerirdn, con caracter previo a la licencia municipal, informe favorable de la Consejeria
competente en materia de agricultura, a menos que:

a)Las parcelas resultantes de la segregacion o division fuesen superiores a la unidad minima de cultivo.
b)Las parcelas se encuentren en el interior de asentamientos rurales.

c)La segregacion o division se refiera a parcelas resultantes que estén clasificadas como suelo urbano o
urbanizable o categorizadas como asentamiento rural por el planeamiento aplicable, aunque la superficie
del resto de parcela en suelo rustico no categorizado como asentamiento rural sea inferior a la unidad
minima de cultivo”.

Se incluye un nuevo caso, apartado c), aunque hace referencia a las situaciones en que no se requiere
informe favorable de la Consejeria competente en materia de agricultura, eximiendo de dicho informe
cuando la segregacion se refiera a parcelas resultantes que estén clasificadas como suelo urbano o
urbanizable, o categorizadas como asentamiento rural por el planeamiento.

Podria entenderse que, aun refiriéndose a las situaciones exentas de recabar informe de la Consejeria de
Agricultura, podria derivarse de tal apartado, que la segregacion en suelo rustico donde se pretende la
separacion de la parte afectada por el suelo urbano, con distinta clasificacion respecto al resto afectado
por Suelo Rustico de Proteccion Agraria, podria ser autorizada.

Asimismo, el apartado 3 del articulo 276 de la misma LSENPC, establece que

"Se presume la inexistencia de parcelacién urbanistica en la segregacion de una parte de una finca que
tenga diferente clasificacion urbanistica que el resto de aquella de la que se segrega (...)”

La segregacion propuesta se limita a separar los suelos con distinta clasificacion, separando el suelo
rustico del urbano, entendiéndose que nos encontramos ante la situacion contemplada en el apartado 3
del articulo 275 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias.

Por ello, este técnico municipal que suscribe entiende, salvo mejor criterio juridico, que se cumplen las
condiciones exigidas en la Ley 4/2017, de 13 de julio, respecto a la divisibilidad de terrenos.

Consideraciones respecto al Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

Se ha aportado la documentacion exigida en el articulo 10 del Decreto 182/2018 para la acreditacion de
la disponibilidad juridica del suelo y autorizaciones pertinentes, asi como la requerida en el articulo 26.2
del citado Decreto, respecto a la documentacion minima exigida para este tramite de segregacién que
nos ocupa.

Conclusién:

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa en sentido FAVORABLE al acto de segregacion
pretendido, conforme a los datos consignados anteriormente. (...)".

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo con cardcter favorable, de
fecha 17/09/2026, en el que se dispone:
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"(...) Primera.- Parcelaciones. Sujeciéon a previa licencia urbanistica.

Segun disponen los apartados 1 y 2 del articulo 275 de la LS tendra la consideracion legal de
parcelacion, con independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, toda divisién simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mdas lotes nuevos independientes, precisando toda parcelacion licencia
municipal previa.

Igualmente, el apartado 1.a) del articulo 330 de la citada LS y el apartado 1.a) del articulo 26 del RI
norman que estan sujetas a previa licencia urbanistica municipal las parcelaciones, segregaciones u
otros actos de division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de
reparcelacion.

Asimismo, el apartado 7 del articulo 2 de la Ordenanza reguladora de la Edificacion del Municipio de
Ingenio establece que la segregacion o subdivision de parcelas podra realizarse siempre que las parcelas
resultantes de tal segregacion cumplan con las superficies y anchos minimos establecidos en cada
ordenanza especifica de la zona en que se ubique y estén dotadas de acceso publico, bien sea rodado o
peatonal. Regiran para las parcelas resultantes de tales segregaciones las ordenanzas particulares o
especificas de la zona en cuestion.

Segunda.- Posibilidad de parcelar el suelo urbano del ristico.

El Servicio de Planificacion de Obras y Ordenacion Rural de la Direccion General de Agricultura del
Gobierno de Canarias emitié informe con fecha 24 de marzo de 2020, en el procedimiento con numero
de expediente GC - 1/2020 (en esta Entidad Local 9.463/2919), en el que concluye que:

“(...), se entiende que en la segregacion de una porcién de finca calificada como “suelo urbano”, (...) del
resto calificado como rustico no se ve limitada por el articulo 275.3 de la Ley 4/2017 al no tratarse
“sensu stricto” de la segregacion de una finca rustica. (...).

Es por ello que visto lo anterior, si desde el Ayuntamiento se entiende que ha quedado suficientemente
acreditado que la segregacion se limitara a separar la parte urbana del resto, la titularidad de la parcela,
la capacidad del promotor para solicitar la segregacion podra, en base al articulo 275.3 de la Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, emitir licencia (...)
sin necesidad de solicitar informe ni remitir documentacion adicional a este Centro directivo. En ese caso
y de conformidad con el articulo 4.2 del Decreto 58/1994, esa Corporacion deberd remitir a esta
Direccion General el texto integro de la licencia concedida en el plazo de los 6 dias siguientes a su
otorgamiento. (...)".

Incorporamos dicho criterio como fundamento en el presente informe.
Tercera.- Presuncion de inexistencia de parcelacion urbanistica.

A mas, dispone el apartado 3 del articulo 276 de la LS que se presume la inexistencia de parcelacion
urbanistica en la segregacion de una parte de una finca que tenga diferente clasificacion urbanistica que
el resto de aquella de la que se segrega, asi como cuando se trate de division de cosa comun, salvo
prueba en contrario.

Cuarta.- Cumplimiento de las determinaciones del Plan General de Ordenacion, de las
ordenanzas de edificaciéon y urbanizacion del municipio de Ingenio, de la LS y del RI.

En el informe técnico de 14 de agosto de 2026 se participa el cumplimiento de las determinaciones del
Plan General de Ordenacion, de las ordenanzas de edificacion y urbanizacion del municipio de Ingenio,
de la LS y del RI.

Quinta.- Licencia urbanistica adquirida por silencio administrativo positivo.
- Plazo para resolver.

Norma el apartado 1 del articulo 343 de la referida LS que el plazo para resolver y notificar la solicitud
de licencias urbanisticas es de tres meses contados desde la presentacion de la solicitud en cualquiera
de los registros municipales.

- Silencio administrativo negativo.

El apartado 1 del articulo 344 de la repetida LS dispone que el vencimiento del plazo establecido sin
haberse notificado resolucion expresa facultara al interesado a considerar desestimada su solicitud en los
siguientes supuestos:

a) Cuando una norma con rango de ley o disposicion de derecho de la Unién Europea o de derecho
Internacional aplicable en Espafia establezca expresamente el silencio negativo o exija el otorgamiento
de resolucion expresa en todo caso.

b) En los supuestos de silencio negativo que se contemplen, con cardcter de normativa basica, en la
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legislacion estatal sobre suelo que resulte aplicable.
c) En las solicitudes de licencias de obras y usos provisionales previstas en la propia LS.
- Silencio administrativo positivo.

El apartado 1 del articulo 345 de la reiterada LS establece que, fuera de los supuestos previstos en su
articulo 344, el vencimiento del plazo establecido sin haberse notificado resolucion expresa legitima al
interesado para entender otorgada, por silencio administrativo, la licencia solicitada, siempre y cuando lo
solicitado no contravenga de manera manifiesta la legalidad urbanistica vigente al tiempo de la solicitud
o al tiempo del vencimiento del plazo, segun cual sea mas favorable al interesado.

Siendo esto asi y habiendo transcurrido mas de tres meses desde la solicitud de la licencia urbanistica de
parcelacion; estando la peticion realizada fuera de los supuestos recogidos en el apartado 1 del articulo
344 de la LS, no contraviniendo la misma de manera manifiesta la legalidad urbanistica atendiendo al
informe técnico emitido y no habiéndose notificado resolucion expresa a los interesados a dia de hoy,
procede entender otorgada la licencia urbanistica peticionada. (...)".

Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacion pretendida por el solicitante esta sujeta a la obtencién de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
el articulo 330.1 letra a), de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, el articulo 12 y 26 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias y la
Ordenanza Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones
Responsables para la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, numero 43 de 3 de abril de 2013).

II.- La tramitacion de la peticién de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y la
Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones
responsables para la primera ocupacion y utilizacion de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP Las Palmas numero 43 de 3 de abril de 2013.

III.- Es competencia de este Municipio la ordenacién, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto
en el articulo 25.2.,a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local
(LRBRL).

IV.- Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en
relacién con el articulo 21.1.q) de la LRBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las
licencias urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucién en la Junta de Gobierno Local en virtud de
las delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto niumero 2023-4359, de 23 de
Jjunio de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a D. Gustavo Marcos Diaz Caballero, con N.I.F. 45535770W, por silencio
administrativo positivo la licencia urbanistica presentada, con fecha 30 de marzo de 2026, registrada en
la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el nimero 2026-E-RE-3554, para la segregacion de la finca
ubicada en la calle Juan de la Cierva, n° 14, en Las Mejias, T.M. de Ingenio, parcela con referencia
catastral 7801309DS5879S0001A0, CRU: 35015000437028, consistente en la parcelacion de la finca
descrita anteriormente, en cuatro Iotes, ateniendo estos a la clasificacion, categorizacion,
subcategorizacion y calificacion del suelo: un primer lote, correspondiente al suelo rdstico de proteccion
agraria de la finca matriz, de 551 metros cuadrados; un segundo lote, correspondiente al suelo urbano
no consolidado — UA 28 de la finca matriz, de 949,41 metros cuadrados, un tercer lote, correspondiente
al suelo urbano consolidado — Ordenanza A2 - uso vial de la finca matriz, de 15,66 metros cuadrados, y
un cuarto lote, correspondiente al suelo urbano consolidado — Ordenanza A2 - uso residencial, de la
finca matriz, de 155,42 metros cuadrados.
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BGO Topografia & Geosistemas

Begofia Navarro Marrero - Ingeniero Téc. Topografia - Coleg. 5.970

C PLANO EMPLAZAMIENTO SEGUN PGO (1): SITUACION ACTUAL _ Call= Juzn de |z Cierva

W D OQraNaygeoBiStamas. com

PLANO DE SITUACI ON Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO

SEGUNDO: Incorporar anexa una copia certificada del plano parcelario correspondiente y de las fichas
descriptivas de los lotes resultantes, de conformidad con el articulo 26.3 del Reglamento de Intervencion
y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de

diciembre.

TERCERO: Comunicar la presente resolucion a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Pesca del
Gobierno de Canarias, en el plazo de los seis dias siguientes al otorgamiento de este titulo habilitante, a
tenor del precepto 4.2 del Decreto 58/1994, de 22 de abril, por el que se establece la Unidad Minima de

Cultivo.

CUARTO: Indicar al interesado que la presente Resolucion esta sujeta a la liquidacion de los tributos

locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacion.
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QUINTO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicaciéon de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.4.-PROPUESTA de concesién de licencia urbanistica al promotor, D. AYOZE MIGUEL CABRERA MAYOR,
con N.I.F. 54078984G, declaracion de innecesariedad de licencia urbanistica para la parcelacion de la
parcela ubicada en la Avenida de los Artesanos, n® 263, con referencia catastral
9176608DS5897N0001ZZ, en el Término Municipal de Ingenio, con CRU: 35015000095938. (Referencia
Procedimental 5099/2026).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
21 de septiembre de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"VISTO que, con fecha 24 de marzo de 2026, registrado en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico
con el numero 2026-E-RC-3157, por D. Ayoze Miguel Cabrera Mayor, con N.I.F. 54078984G, se presenta
en esta Administracion escrito por el que se solicita certificado donde se haga constar la innecesariedad
de licencia urbanistica para la parcelacion de la parcela ubicada en la Avenida de los Artesanos, n° 263,
con referencia catastral 9176608DS5897N0001ZZ, en el Término Municipal de Ingenio, con CRU:
35015000095938.

VISTO que, con fecha 02/09/2026, se emite informe técnico por el técnico municipal, que se refiere,
entre otras cuestiones, a la motivacion que permite determinar la innecesariedad de la licencia de
segregacion, en los siguientes términos:

“(...) La persona interesada solicita que se acredite que no se precisa licencia de segregacion para la
parcela de referencia.

Finca matriz:

- Falta la previa inscripcion de la finca a favor de los causantes. No obstante, se advierte que en el titulo
calificado se ha omitido hacer constar el TITULO de adquisicion, pero que a la vista de la documentacion
aportada (escrituras de consentimineto), y por su situacion, tuacion, resulta que del examen de los Libros de este
Registro, la finca procede por segregacion de la finca registral n® 2.204 del término municipal de Ingenio,
por lo que falta la previa inscripcion de la Escritura de Elevacion a Piblico del documento privado de
segregacion y compraventa, debiendo aportarse, en todo caso, Licencia de Segregacién ¢ incorporarse la
representacion grdfica georreferenciada de la finca que complete la descripeion literaria de la misma, para lo
que debe aportarse en todo caso Certificacién Catastral Descriptiva y Grifica y, caso de no ser
coincidente, también otra representacion grafica georreferenciada, complementaria o alternativa a la
catastral, con estricto cumplimiento de los requisitos técnicos que permitan la incorporacion de la misma al
Catastro una vez nracticada la oneracidn reoistral Tales reaunisitos téenicos se contemnlan en el anartado Séntimo
Extracto de la resolucion de suspension del documento presentado ante el Registro de la Propiedad de
Santa Lucia de Tirajana (entrada en aquel Registro de la Propiedad n° 2453, afio 2026. Asiento n® 953 -
Diario 2026 - Fecha presentacion 11/02/2026), donde consta la procedencia de la parcela (registral
2204)

La finca matriz, segun la documentacion aportada, es la finca registral 2204, identificada con el C.R.U.
35015000095938, la cual queda definida e identificada en el certificado del Registro de la Propiedad de
Santa Lucia de Tirajana aportado.

RUSTICA. Suerte de tierra de secano sita en Lomo del Carrizal, T.M. de Ingenio.
Superficie: 39.098, 78 m?.

Linderos:

Norte: con cafiada que baja del Herrador.

Sur: con cafada que baja de Vargas.

Este: con herederos de José Ramirez Ramirez.

Oeste: con herederos de Luis Davila Estupifian.

Inscripcién: C.R.U. 3501500095938
Finca registral 2.204.
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Finca segregada

URBANA. PARCELA DE TERRENO o solar situada en Lomo del Carrizal, término municipal de Ingenio, hoy
en Avda. de los Artesanos, 263.

Superficie: 160,00 m?.

Linderos (segun datos que constan en el certificado del Registro de la Propiedad aportado):

Norte: con calle en proyecto, hoy calle Sol.

Sur: con camino vecinal de Carrizal a Ingenio, hoy Avda. de los artesanos.

Este: con resto de la finca matriz.

Oeste: con resto de la finca matriz.

Inscripcion: Segun consta en el certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de
Tirajana, no consta inscrita a nombre de persona o entidad alguna, si bien, advierte que podria proceder
de la finca registral 2.204. (En la resolucion del Registro de la Propiedad aportado consta que procede de
la misma)

Datos catastrales:Consta en el Catastro con los siguientes datos:

Referencia catastral: 9176608DS5897N00012Z

Superficie catastral: 158,00 m?.

Situacion: Avda. de los artesanos, 263

&%ﬁ " Sede Electronica del Catastro
o -
Consulta y certificacién de Bien Inmueble

< Volver

CARTOGRAFIA DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral  0176608055897N0001z2 16y M
IMPRIMIR DATOS
5 Localizacisn A DELOS ARTESANOS 263
o 35250 INGENIO (LAS PALMAS)
e VISOR 3D
]
Clase Urbano
Uso principal  Residendial
Superficie construida (R 457 m?
Afio construccion 1977
= PARCELA CATASTRAL
ﬂ Parcela construida sin divisién horizontal
S |

AV DE LOS ARTESANOS 263

Localizadon 1y cenro (LA PALMAS)

25 Superficie grafica 158 m?

CONSTRUCCION

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA 1 00 o1 170
VIVIENDA 1 01 o1 170
VIVIENDA 1 02 o1 117

Documentos que pudieran acreditar la antigiiedad del acto de segregacion:

Se ha aportado por la persona interesada una escritura de compraventa, con numero de protocolo
2.794, de fecha 03 de noviembre de 1975, ante el notario José Maria Villanueva Gil. A través de dicha
escritura, Pilar Bethencourt del Rio y sus hijos venden a José Cabrera Garcia una parcela de 160,00 m?,
cuyos datos y linderos son coincidentes con la finca definida por la persona interesada, y sobre la cual se
solicita el certificado de innecesariedad de licencia de segregacion. Segun se recoge en dicha escritura,
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Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

dicha parcela matriz le pertenece a los vendedores por adjudicacion en la escritura de aceptacion de la
herencia del esposo y padre, Maximiano Ramirez Morales otorgada por el notario Mariano Nieto Lledd
con fecha 05 de diciembre de 1969 (esta ultima no se ha aportado).

Por ello, el técnico municipal que suscribe estima, salvo mejor criterio juridico, que dicho documento
acreditaria que, al menos desde el 03 de noviembre de 1975, fecha en que se formaliza la escritura de
compraventa ante notario, la finca objeto de la solicitud (hoy situada en la Avda. de los artesanos, 263),
consta como finca independiente.

Por otra parte, conforme a los antecedentes catastrales, el solar ubicado hoy en la Avda. de los
artesanos, 263, consta en Catastro como finca independiente desde, al menos, el 01 de enero de
1991, contando con una superficie similar a la asignada en la documentacion aportada a partir del 31 de
diciembre de 2007.

Cabe destacar, que si bien la superficie grafica que consta en catastro es de 158,00 m?, muy similar a la
declarada en la documentacion aportada (160,00 m?), en la base de datos de antecedentes catastrales
figura una superficie ligeramente superior (170,00m?). Eso es debido a un error en catastro a la hora de
actualizar los datos, pues se han actualizado las superficies respecto a los datos graficos (158,00 m?),
pero no en la base de datos, donde figura erréneamente los 170,00 m?. A todos los efectos, la superficie
catastral es de 158,00 m?.

A ] C E G H AB

1 |ANTECEDENTES EN CATASTRO DE UN INMUEBLE (DATOS FISICO-ECONOMICOS). RC: 91766080 55897N0001, Lom“ DE LOS ARTESANOS 263 35259 INGENIO (LAS PALMAS)
2

3
4 |DESDE HASTA TIPO MOVIMIENTO MOTIVO MOVIMIENTO DESDE HASTA CLASEINMUEBLE SOLAR (m2)
5 |22-11-2023 01-09-2026 Modificacion MANTENIMIENTOS VARIOS 31-12-2007 01-09-2026 Urbano v

6 |03-12-2008 22-11-2023 Modificacidn CARGA DE FIN98 Y VALORACION 31-12-2007 31-12-2007 Urbano " am

7 |17-04-2008 03-12-2008 Modificacidn PASO DEREV. PROVISIONAL A CATASTRO ACTUAL 31-12-2007 31-12-2007 Urbano " 200

8 |04-02-2008 17-04-2008 Modificacion PASO DEREV. PROVISIONAL A CATASTRO ACTUAL 31-12-2007 31-12-2007 Urbano " 200

9 |11-09-1997 04-02-2008 Modificacion PASO DEREV. PROVISIONAL A CATASTRO ACTUAL 31-12-1997 31-12-2007 Urbano " 200

10 |04-06-1997 02-09-1997 Modificacion VALORACION MASIVA 01-01-1991 01-01-1991 Urbano " 200

11 |04-06-1997 04-06-1997 Modificacidn VALORACION MASIVA 01-01-1991 01-01-1991 Urbano

Antecedentes catastrales de la finca situada en la Avda. de los artesanos, 263 (RC
9176608DS5897N0001ZZ). Si bien consta una superficie de 170,00 m?, la superficie grafica catastral
real es de 158,00 m?, debido a que catastro sélo ha actualizado datos graficos, y no en su base de datos
de antecedentes catastrales. La superficie catastral real es de 158,00 m?.

Calificacion urbana:

La parcela que nos ocupa, cuenta, conforme al PGO vigente, con la calificacion urbanistica de SUELO
URBANO CONSOLIDADO- ORDENANZA A3.

a
7

NOTA: Se representa sélo a efectos de su Situacién. Los linderos se representan de forma aproximada.
Motivacion que permita determinar la innecesariedad de la licencia de segregacion:

La declaracién de innecesariedad de la licencia de segregacion en este caso derivaria de la caducidad de
la accion de restablecimiento de la legalidad urbanistica, respecto a la division practicada sin previa

licencia, pues no consta existencia de la misma.
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Al no encontrarse registrada la parcela para la que se solicita el certificado que nos ocupa, este técnico
que suscribe entiende que podria demostrarse la ejecucion de la division mediante prueba documental
publica.

Conforme a la escritura de compraventa, con numero de protocolo 2.794, de fecha 03 de noviembre de
1975, ante el notario José Maria Villanueva Gil, la parcela en cuestion consta como finca
independiente desde, al menos, la fecha de formalizacion de dicha escritura (noviembre de
1975).

Por otra parte, conforme a los antecedentes catastrales, ya reflejados anteriormente en el presente
informe, dicho solar consta como finca independiente desde, al menos, el 01 de enero de 1991,
contando con una superficie similar a la actual, a partir del 31 de diciembre de 2007.

Conforme al art. 361.6 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias, se consideran usos consolidados los que se realicen en edificaciones, construcciones o
instalaciones legales terminadas o que se encuentren en la situacion de fuera de ordenacion prevista en
el articulo 362 de la misma Ley (esto es las instalaciones, construcciones, edificaciones e
infraestructuras respecto de las cuales ya no sea posible el ejercicio de las potestades de proteccion de
la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado) cuando haya transcurrido el plazo previsto
en el apartado 1.d. del articulo 361 (4 _afios en este caso), sin que la Administracion haya incoado
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.

Asimismo, cabe resefiar que en el articulo 49 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica, que regula la materia
de la limitacion temporal de restablecimiento de la legalidad urbanistica, sobre la limitacion temporal de
la potestad de restablecimiento sobre otras actuaciones, se establece que la limitacion temporal para el
ejercicio de la potestad de restablecimiento serd de aplicacion a cualquier otra actuaciéon distinta de
las construcciones, instalaciones, edificaciones y usos, computandose el plazo de 4 afos
desde la completa terminacion de la actuaciéon correspondiente, a menos que se trate de alguno
de los supuestos referenciados en el articulo 361.5 de la Ley 4/2017 donde no regird ningun tipo de
limitacién temporal.

Quedaria, por tanto, determinar si el plazo establecido en el art. 361.1.d. de la citada Ley 4/2017, de
cuatro afios, rige o no para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad, conforme a las
excepciones que se citan en el art. 361.5. de la misma Ley. En este sentido, la parcela objeto del
presente informe se ubica en SUELO URBANO CONSOLIDADO (SUCO), con aplicacion de la
ordenanza A3 de edificacion.

El citado articulo 361.5., que fija las excepciones a las limitaciones temporales, establece lo siguiente:

(.") ”
5.Las limitaciones temporales establecidas en los apartados anteriores no regirdn para el ejercicio de la
potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica respecto de las siguientes actuaciones:

a)Las de parcelacidn ilegal en suelo rustico protegido o comprendido en un espacio natural protegido.”

()

Por lo tanto, en el caso que nos ocupa, este tipo de suelo no se encontraria incluido dentro de las
excepciones relacionadas en el citado articulo 361.5 por tratarse de un suelo urbano consolidado, por lo
que, este técnico municipal que suscribe entiende, salvo mejor criterio juridico, que si regiria la
limitacién temporal para el ejercicio de la potestad de restablecimiento de la legalidad urbanistica a que
se refiere dicho articulado.

Por todo ello, y teniendo en cuenta lo informado anteriormente, entiende este técnico que suscribe que,
en el momento de la solicitud de la acreditacion de la innecesariedad de licencia de parcelacion que nos
ocupa, ya estaria caducada la accion para el restablecimiento de la legalidad al tratarse de una division
en suelo urbano consolidado, conforme al apartado a) del punto 5 del articulo 361 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias pudiendo acreditarse la
innecesariedad de licencia de segregacion de la finca descrita en la documentacién aportada.

Conclusién:

Por todo lo expuesto anteriormente, entiende este técnico municipal que suscribe, salvo mejor criterio
juridico, que, ubicandose la parcela objeto de la solicitud en suelo urbano consolidado, y que, a la fecha
de dicha solicitud, ya no es posible el ejercicio de la potestad de proteccion de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado al haber transcurrido ya el plazo previsto en el apartado
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1.d. del articulo 361 (4 afios en este caso), sin que la Administracion haya incoado procedimiento para el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, si podria declararse la innecesariedad de licencia de
segregacion para el solar de 160,00 m?, situado en la AVDA. DE LOS ARTESANOS, 263 con referencia
catastral 9176608DS5897N000122Z. (...).".

VISTO que se emite informe juridico con fecha 17/09/2026, que recoge en sus consideraciones
juridicas lo siguiente:

“(...) Primera.- Justificacion constitucioén de la parcelacion.

Obra en el expediente informe técnico de 2 de septiembre de 2026 donde se hace constar que "(...),
conforme a los antecedentes catastrales, el solar ubicado hoy en la Avda. de los Artesanos, 263, consta
en Catastro como finca independiente desde, al menos, el 01 de enero de 1991, (...)".

Segunda.- Sujecion del acto a previa licencia urbanistica.

El apartado 1 del articulo 178 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, aprobado por el Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, en su version vigente en el afio 1991 -
(TRLS en adelante), normaba que “(...).Estaran sujetos a previa licencia, a los efectos de esta Ley, los
actos de edificacion y uso del suelo, tales como las parcelaciones urbanas, (...)".

Tercera.- Prescripcion de la infraccion y caducidad del plazo para el ejercicio de las
potestades de proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado.

- Prescripcion de la infraccion.

Segun el articulo 225 del TRLS, tenian la consideracion de infraccion urbanistica la vulneracion de las
prescripciones contenidas en el mismo.

El articulo 230 de dicho TRLS disponia que las infracciones urbanisticas prescribirian al afio de haberse
cometido, salvo cuando en la misma se estableciese un plazo superior para su sancion o revision;
comenzando a computarse desde el dia en que se hubiera cometido la infraccién o, en su caso, desde
aquel en que hubiera podido incoarse el procedimiento.

- Caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la legalidad y
restablecimiento del orden juridico perturbado.

Los apartados 1 y 2 del articulo 185 del referido TRLS establecian que, siempre que no hubiese
transcurrido mds de un aflo desde la total terminacién de las obras realizadas sin licencia u orden de
ejecucion o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en las mismas, se requeriria al promotor de las
obras o a sus causahabientes para que solicitasen en el plazo de dos meses la oportuna licencia. Si el
interesado no solicitase la licencia en el plazo de dos meses, o si la licencia fuese denegada por ser su
otorgamiento contrario a las prescripciones del Plan o de las ordenanzas, el Ayuntamiento acordaria la
demolicién de las obras a costa del interesado y procederia a impedir definitivamente los usos a los que
diera lugar.

No obstante lo anterior, segun el articulo 9 del Real Decreto - ley 16/1981, de 16 de octubre, de
Adaptacion de Planes Generales de Ordenacion Urbana, "(...). El plazo fijado en el articulo 185.1 de la
Ley del Suelo para la adopcion de las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica, aplicables a las
obras realizadas sin licencia u orden de ejecucion, serd de cuatro afios desde la fecha de su total
terminacion, asi como el de la prescripcion de las infracciones urbanisticas correspondientes. (...)".

Tal plazo entendemos que también le era de aplicacion a las parcelaciones, en relacion con los apartados
2 y 4 del articulo 96 del repetido TRLS, segln los cuales, toda parcelacion urbanistica quedaba sujeta a
licencia, no considerandose en ningun caso solares ni se permitiria edificar en ellos los lotes resultantes
de una parcelacion o reparcelacion efectuadas con infraccion de las disposiciones de este articulo o el
que le antecedia, y con el Principio de Seguridad Juridica.

Con base en lo expuesto, pudiéndose justificar la existencia de la parcelacién el 1 de enero de 1991, no
constando la tramitacion y resolucion ni de procedimiento sancionador ni de procedimiento para el
restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con ello, no siendo incardible el acto en uno
de los supuestos en los que no rige la limitacion temporal para el ejercicio de la potestad de proteccion
de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado, atendiendo al apartado 1 del articulo
188 del reiterado TRLS, y habiendo transcurrido mas de un afio y de cuatro afios desde aquella fecha, la
infraccion se encontraria prescrita y la accion de la administracion de proteccion de la legalidad y de
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restablecimiento del orden juridico perturbado caducada, por lo que la licencia urbanistica de parcelacion
se hace innecesaria al no poder esta Administracion intervenir en la misma.

Con base en lo expuesto, procede dictar resolucion expresa confirmando la declaracion de
innecesariedad de licencia urbanistica.

..)"

En atencidon al contenido de los referidos informes técnico y juridico, se propone a la Junta de Gobierno
Local la adopcidn de los siguientes acuerdos:

Primero.- Constatar la ilegalidad de la actuacién consistente en la parcelacion del lote con referencia
catastral 9176608DS5897N0001ZZ de la finca registral identificada con el cédigo registral Unico
35015000095938 sin la previa y preceptiva licencia urbanistica.

Descripcion de la finca matriz y de la finca segregada, segun consta en informe técnico emitido con
fecha 02/09/2026, obrante en el expediente:

La finca matriz, segun la documentacion aportada, es la finca registral 2204, identificada con el C.R.U.
35015000095938, la cual queda definida e identificada en el certificado del Registro de la Propiedad de
Santa Lucia de Tirajana aportado.

RUSTICA. Suerte de tierra de secano sita en Lomo del Carrizal, T.M. de Ingenio.

Superficie: 39.098, 78 m?.

Linderos:

Norte: con cafiada que baja del Herrador.

Sur: con cafiada que baja de Vargas.

Este: con herederos de José Ramirez Ramirez.

Oeste: con herederos de Luis Davila Estupifian.

Inscripcién: C.R.U. 3501500095938
Finca registral 2.204.

Finca segregada

URBANA. PARCELA DE TERRENO o solar situada en Lomo del Carrizal, término municipal de Ingenio, hoy
en Avda. de los Artesanos, 263.

Superficie: 160,00 m?.

Linderos (segun datos que constan en el certificado del Registro de la Propiedad aportado):

. Norte: con calle en proyecto, hoy calle
Sol.
. Sur: con camino vecinal de Carrizal a

Ingenio, hoy Avda. de los artesanos.

. Este: con resto de la finca matriz.
. Oeste: con resto de la finca matriz.
Inscripcion: Segun consta en el certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de

Tirajana, no consta inscrita a nombre de persona o entidad alguna, si bien, advierte que podria proceder
de la finca registral 2.204. (En la resolucion del Registro de la Propiedad aportado consta que procede de
la misma)

Datos catastrales:

Consta en el Catastro con los siguientes datos:

. Referencia catastral:
9176608DS5897N0001Z2Z
o Superficie catastral: 158,00 m?.
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. Situacion: Avda. de los artesanos, 263

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO

LY RS =36.37Tm* i
JATRO PALOS N -

=

Segundo.- Declarar la prescripcion de la infraccion en relacion con la referida actuacion.

Tercero.- Declarar la caducidad del plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacién con la repetida actuacion.

Cuarto.- Declarar innecesaria la licencia urbanistica para la parcelacion del lote con referencia catastral
9176608DS5897N0001ZZ de la finca registral identificada con el cddigo registral Unico
35015000095938, al haber caducado el plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado en relacion con el repetido acto y, en
consecuencia, no poder esta Entidad Local intervenir en él.

Quinto: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicacion de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votaciéon la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.5.-PROPUESTA de concesién de licencia urbanistica al promotor D. JONAY GONZALEZ PEREZ, con
N.I.F. 54085180], para actuacidén consistente en la reforma de cubricién y legalizacidon de reparacion de
estructura y otras obras, en la parcela con referencia catastral 35012A003000530000YL, con
emplazamiento en ¢/ Artemi Semidan, n°® 23 E, de este término municipal (Referencia Procedimental
7970/2023-EP-U-LOMAY).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
23 de septiembre de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por el
promotor, D. JONAY GONZALEZ PEREZ, con N.I.F. 54085180J, con fecha 21 de marzo de 2023, a
través de registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n°® 2023-E-RE-2957, para
acometer las actuaciones consistentes en la reforma de cubricion y legalizacion de reparacion de
estructura y otras obras, en la parcela con referencia catastral 35012A003000530000YL, con
emplazamiento en ¢/ Artemi Semidan, n° 23 E, de este término municipal, habiéndose presentado, en
ese momento y en sucesivas presentaciones de nuevos documentos con correcciones y modificaciones,
la preceptiva documentacion técnica y administrativa exigida por la normativa urbanistica de aplicacion,
asignandose a la solicitud la referencia procedimental 7970/2023-EP-U-LOMAY.
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RESULTANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
y el articulo 342.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, consta, para la acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo,
vuelo o subsuelo, copia simple de la escritura de prnacién numero mil trescientos doce, otorgada por el
Notario del Cruce de Arinaga, Aglimes, D. José Angel Tahoces Rodriguez, en fecha de 18 de julio de
2.022, en la que se dona el pleno dominio de la parcela objeto de actuaciones, con todas sus partes
integrantes, pertenencias y accesorios, al promotor de la solicitud de licencia urbanistica.

RESULTANDO que, en cuanto a su inscripcion en el Registro de la Propiedad, no consta inscripcion
registral de la parcela a favor del promotor, y, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion
proyectada afecta a la parcela catastral 35012A003000530001UB, en su parte urbana, y posee una
superficie gréfica de 1.054 m?, figurando catastrada a nombre de D. Jonay Gonzalez Pérez —promotor-, y
en cuanto a la parte rustica, la referencia catastral es: 35012A003000530000YL, ostentando idéntica
superficie grafica a la citada anteriormente, figurando catastrada nuevamente a favor del referido
promotor.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 23/09/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacion es el Plan General de Ordenacion, aprobado de forma parcial y definitiva por
acuerdos de la Comisién de Ordenacién del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en
sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor
el dia 23 de septiembre de 2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio
que se publicaron en el BOP de Las Palmas n° 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas n° 65, de
31/05/2021, y sefiala que la parcela objeto de la actuacion se encuentra en un suelo clasificado como
rustico con la categoria de proteccion econdmica, con la subcategoria de proteccion agraria (SRPA),
categoria y subcategoria que segun la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, se denominan segun el citado texto legal: suelo rustico de proteccién econémica
(SRPE), con la subcategoria de suelo rustico de proteccion agraria (SRPAG).

RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacion de la documentacion técnica y referirse a la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, teniendo en
cuenta la subcategoria de suelo ante la que nos encontramos, resultando de aplicacion el régimen de
usos de las normas urbanisticas del PGO de Ingenio, que establecen en su Titulo V “"Suelo Rustico”,
Capitulo 1V “"Régimen Especifico de las Categorias de Suelo Rustico” Apartado 6 "Condiciones Especificas
en el Suelo Rustico de Proteccion Agraria (SRPA)”, y que segun el Plan Insular de Ordenaciéon de Gran
Canaria (PIOGC), aprobado definitivamente el 19 de enero de 2023 (BOC n° 13), establece que dicha
zona se encuentra zonificada como de alta aptitud agraria con presencia de valores naturales, al tener la
edificacion uso residencial, se debera acreditar la situacion juridica del inmueble, y en su caso disponer
de la prescripcién urbanistica y del uso consolidado, extremo que teniendo en cuenta el articulo 362 de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que regula
el régimen juridico de la situacion de fuera de ordenacidn, lo cual se acredita a través del certificado de
fecha de 13 octubre de 2023 suscrito por el arquitecto, D. Manuel Agustin Ramirez Ramirez, el cual se
aporta al expediente, en fecha de 9 de mayo de 2024, por el registro de entrada de la Oficina Auxiliar de
Registro Electrénico al n© 2024-E-RE-4485, en consecuencia, y considerando todo lo expuesto
precedentemente, el técnico municipal concluye finalmente su informe en sentido favorable a la
concesion de la licencia urbanistica de obra, instada con fecha 21 de marzo de 2023 y con numero de
registro de entrada electrénico 2023-E-RE-2957 por Jonay Gonzalez Pérez, con N.I.F. 54085180J, para
las actuaciones consistentes segun los proyecto aportados en "Reforma de cubricion” y “Legalizacion de
reparacion de estructura y otras obras”, en la parcela, con referencia catastral 35012A003000530000YL,
y situada en la calle Artemi Semidan, n°23 E, en el barrio denominado El Albercén, en este Término
Municipal, segun proyecto técnico redactado por el arquitecto Manuel Ramirez Ramirez, y resto de la
documentacién aportada en el expediente (gestiona 7970/2023-E.P.) CONDICIONADA A LA
APORTACION, CON CARACTER PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS DE:

1. El proyecto técnico debera estar visado por el colegio oficial correspondiente, conforme al articulo 2
del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 23/09/2026, en el que
se describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en
el objeto del informe, la normativa de aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
caracter reglado de la resolucion del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacién del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, en el cumplimiento el
pronunciamiento sobre la documentacion técnica, sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad
urbanistica y normativa sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia
para resolver el expediente y sobre la exigencia de los tributos locales correspondientes.
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RESULTANDO que, termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable, a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada, en fecha de 21 de marzo de 2023, a través de
registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2023-E-RE-2957, por el promotor,
D. Jonay Gonzalez Pérez, con N.I.F. 54085180J, para la actuacion proyectada consistente en: “reforma
de cubricion y legalizacion de reparacion de estructura y otras obras”, en la parcela con referencia
catastral 35012A003000530000YL, con emplazamiento en ¢/ Artemi Semidan, n° 23 E, en este término
municipal de Ingenio, segun el proyecto basico y de ejecucion, suscrito el arquitecto, D. Manuel Agustin
Ramirez Ramirez, colegiado n° 3024 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC), y resto
de la documentacion aportada en el expediente (Gestiona 7970/2023-E.P.), las prescripciones del
Informe Técnico y del presente Informe Juridico y las generales previstas en la Ordenanza Municipal
Reguladora de Licencias Urbanisticas y demds que ajustadas a Derecho se acuerden, y CONDICIONADA
a la cuestién sefialada en las conclusiones del informe técnico municipal de fecha 23/09/2026.

Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacion pretendida por la solicitante esta sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, el articulo 330.1
letra fi) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
articulo 12 del RIPLUC y la Ordenanza Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades
Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, n°® 43, de 3 de abril de
2013). Ademds, cabe mencionar que todas las actuaciones que no son objeto de la legalizacion, se
incardinan dentro de las obras que requieren de presentacion de comunicacion previa, a tenor de lo
regulado en el articulo 332.1.a) de la Ley 4/2017, y atendiendo también al contenido de los articulos
330.1.r) del texto legal citado anteriormente, en relacion a los apartados 2 y 3 del precepto 362 de la
misma norma referenciada precedentemente.

Asimismo, la legalizacion de las obras de la presente resolucion, requiere del otorgamiento de la
preceptiva licencia urbanistica, debido a la incoacidon de un procedimiento de restablecimiento de la
legalidad al promotor de la presente solicitud de licencia urbanistica, en fecha de 11 de mayo de 2023, a
través del Decreto con n° 2023-3337, como responsable de la actuacidn consistente en la realizacion de
las siguientes obras, en la parcela 53 del poligono 3, careciéndose del previo y preceptivo titulo
habilitante: 14.- Ejecucion de rampa de acceso junto a muro, y, 28.- Ejecucion de edificacion de 140
metros cuadrados, aproximadamente, compuesta por una planta semisétano habitable de 25 metros
cuadrados, aproximadamente, y de una planta baja de 115 metros cuadrados, aproximadamente, de
cubierta a dos aguas con teja, de la que se estan retirando carpinterias y se estdan demoliendo muros
interiores y exteriores en ambas plantas (expediente n° 4325/2023). La mencionada resolucion es
registrada de salida a través de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2023-S-RE-5177, en
fecha de 12 de mayo de 2023, siendo recibida por el promotor, en fecha de 13 de mayo de 2023, en
sede electronica.

II.- La tramitacidon de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (en
adelante RIPLUC), y la Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones
comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacion y utilizacion de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS n° 43 de
3 de abril de 2013

III.- Es competencia de este Municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto
en el articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local
(LRBRL).

IV.- Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en
relacion con el articulo 21.1.q) de la LRBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las
licencias urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucién en la Junta de Gobierno Local en virtud de
las delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n° 2023-4359, de 23 de junio
de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:
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PRIMERO: Conceder a D. JONAY GONZALEZ PEREZ, con N.I.F. 54085180J, la licencia urbanistica,
solicitada en fecha de 21 de marzo de 2023, a través de registro de entrada de la Oficina Auxiliar de
Registro Electrénico al n° 2023-E-RE-2957, por el promotor, D. Jonay Gonzdlez Pérez, con N.I.F.
540851801, para la actuacion proyectada consistente en: “reforma de cubricion y legalizacion de
reparacion de estructura y otras obras”, en la parcela con referencia catastral 35012A003000530000YL,
con emplazamiento en ¢/ Artemi Semidan, n® 23 E, en este término municipal de Ingenio, segun el
proyecto basico y de ejecucion, suscrito el arquitecto, D. Manuel Agustin Ramirez Ramirez, colegiado n°
3024 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC), y resto de la documentacion aportada
en el expediente (Gestiona 7970/2023-E.P.), que quedard incorporado a la licencia como condicion
material de la misma, con sujecion a la legislacion basica de aplicacién, la documentaciéon obrante en el
expediente, las prescripciones del informe técnico y juridico y las condiciones generales y particulares
sefialadas y demds que ajustadas a derecho se acuerden., y con la siguiente direccion facultativa:

| Técnico designado | Legislacién aplicable
Director de la Obra D. Manuel Agustin Ramirez Art. 12 de la L.O.E. (*)
Ramirez, colegiado n° 3024
COAGC
Direccion de Ejecucion Material de D. Antonio Tenesor Pérez
la Obra Hernandez, colegiado n®  Art. 13 de la L.O.E. (*)
1.543 COAATGC
(*)Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacién de la

Edificacion
|coordinacién de Seguridad y Salud D. Antonio Tenesor Pérez Art. 3 del R.D. 1627/1997
durante la ejecucién de la obra Hernandez, colegiado n© de 24 de octubre (**)

1.543 COAATGC

(**) Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construcciéon (BOE num. 256, de 25/10/1997

Siendo los parametros urbanisticos del proyecto los siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Construccion

Finalidad Actuaciones Varias

Planeamiento de | Plan General de Ordenacién de la Villa de Ingenio
desarrollo

Clasificacion Rustico

Categorizacion Proteccién econdomica

Subcategoria Proteccion Agraria

Uso Residencial

Ordenanza de

Edificacion de Aplic.

Inmueble Catalogado No consta en el Catalogo Arquitecténico Municipal

la edificacion que se pretende demoler.

Referencia catastral. Polig 3 parcela 53
N° de Plantas. 1 bajo el terreno y una sobre terreno
Superficie de la finca. 1054 m?
Superficies Construidas. | Planta sétano 25 m?
Superficie construida bajo Rasante 25 m?
Planta Baja 99 m?
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Planta Primera -—--m?
Planta Segunda ---m?
Planta cubierta -— m?

Superficie construida sobre la rasante | 99 m?

Superficie Total Construida | 124 m?

Superficie Computable a efectos de Edificabilidad | 99 m?

Edificabilidad m?/m?
Ocupacion %
Retranqueo Existentes.
N° de plantas Dos (1).
Altura 595 m
N©° de Viviendas Una (1)
N° de ocupantes --(-).
Dotacion de | No precisa
aparcamiento

Presupuesto de | 28.936,08 euros
Ejecucion Material

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO

T

UGS T T

\
'ai-.’.,._g =
RS e

SEGUNDO: Indicar al interesado que el acuerdo de concesion de la licencia urbanistica objeto del
presente expediente, no habilita la construcciéon de la edificacién, debiendo aportarse para ello la
documentacion sefalada por el técnico municipal en su informe ya referenciado, operando esta parte
dispositiva como condicion suspensiva para la eficacia de la resolucion, en los términos previstos en el
articulo 21 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

TERCERO: En consonancia con lo sefialado en el parrafo anterior, advertir a las interesadas que para el
comienzo de las actuaciones objeto de la licencia, requerira de notificacion a este Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio. Dicha notificacion debera
efectuarse en el plazo de TRES MESES, contados a partir del dia siguiente del recibo de la notificacion
del acuerdo de concesion de licencia, y venir acompafada de la siguiente documentacion:

1. El proyecto técnico deberd estar visado por el colegio oficial correspondiente, conforme al articulo 2
del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
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CUARTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de caracter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacién y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 41, de 30 de
marzo de 2012).

QUINTO: Trasladar al interesado que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos
(2) afios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS,
pudiéndose solicitar, antes de la conclusidon de los citados plazos la prérroga de los mismos, en los
términos previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

SEXTO: Recalcar al titular de la licencia que de acuerdo al articulo 346 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales de Canarias, debera comunicar al Ayuntamiento el comienzo de las
actuaciones objeto de licencia, una vez obtenida esta de forma expresa o por silencio y verificado, en su
caso, el cumplimiento de sus condiciones, requerira, en todo caso, de notificacion al ayuntamiento con al
menos diez (10) dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio. Esta notificacion ira
acompafada del proyecto de ejecucion cuando la licencia hubiera recaido sobre un proyecto basico, no
siendo exigible ningun otro titulo habilitante para iniciar las obras. Durante dicho plazo, los servicios
técnicos municipales deberan personarse en el terreno afectado a fin de sefialar las alineaciones y
rasantes. De no hacerlo en dicho plazo, podra levantarse el acta de replanteo, firmada por la persona
promotora, la direccion técnica y, en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras.

SEPTIMO: El plazo para la realizacién de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computara a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusion de las actuaciones
materiales comenzara a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud de las interesadas, donde se debera explicitar los motivos que la justifiquen, se podra
conceder, una o varias prorrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracion procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

OCTAVO: Indicar al interesado que la presente Resolucion esta sujeta a la liquidacion de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, y que una vez finalizadas
las obras, el interesado deberd presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizaciéon u Ocupacion
de lo ejecutado, acompafada de la documentacion preceptiva, incluso declaracion del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafiada de los documentos que considere oportunos, la medicion del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacion aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobaciéon administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.

NOVENO: La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha
de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucidon, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

DECIMO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicaciéon de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos. )

A)DACION DE CUENTA

4.- Dacién de Cuenta de Disposiciones Oficiales, Correspondencias, Asuntos Judiciales y Actos
Administrativos:

3738
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

El Secretario General, da cuenta del siguiente documento:

4.1.- Dacidén de cuenta del Decreto niumero 4980, de 21 de septiembre de 2026, mediante el cual se
resuelve lo siguiente:

"PRIMERO.- Avocar la Alcaldia-Presidencia y para este acto, la competencia para la concesion de la
licencia, y conceder licencia a, CLUB BOLA CANARIA Y PETANCA VAYA VAYA LAS MAJORERAS, con CIF
G35923200, para uso comun especial del Campo de Petanca de Las Majoreras para la instalacion de un
kiosko para la venta de comida y bebida en el espacio estrictamente necesario para su ubicacion, desde
el 10 de octubre a las 10:00 horas hasta el 11 de octubre a las 23:30 horas de 2026, para la venta de
comida y bebida, con motivo del V TORNEO DE PETANCA EL PILAR 2026.

SEGUNDO. - El otorgamiento de la licencia resefiada en el apartado primero, quedara sujeto a las
determinaciones y condiciones establecidas en la Ordenanza Municipal Reguladora de Terrazas y Otras
Instalaciones Analogas.

TERCERO. - Fijar la cantidad de 6,00 € como tasa por utilizacion privativa del dominio publico local a
CLUB BOLA CANARIA Y PETANCA VAYA VAYA LAS MAJORERAS, con CIF G35923200.

CUARTO.- Que por la Concejalia de Comercio se inicie expediente administrativo de conformidad con lo
establecido en el art. 69 de la Ley 39 /2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la
normativa vigente, o bien la autorizacion previa de espectaculos publicos previstos en el art. 1 de la Ley
7/2011, de5 de abril de actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias y, posteriormente, previa inspeccion de las instalaciones por parte de los técnicos
municipales, se formalice el decreto que permita el desarrollo de la actividad.

QUINTO. - Comunicar a Valora Gestion Tributaria, para que, en base al acuerdo adoptado en Pleno
corporativo en sesion de la fecha 16/11/2011, sobre Delegacion de las facultades de gestion, liquidacion,
inspeccion y recaudacion de tributos del Cabildo Insular, proceda a practicarlas liquidaciones de las tasas
resefiadas.

SEXTO. - Notificar el presente acuerdo al interesado en legal forma”.

La Junta queda enterada.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanta la sesién, cuando son las ocho horas y
doce minutos del mismo dia de su comienzo, de todo lo cual, como Secretario General DOY FE.

Veo.Bo.
Dofa Vanesa Belén Martin Herrera, Don Sergio Méndez Mondén,
Alcaldesa-presidente Secretario General
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