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EXPTE. JGL/2026/9

MINUTA DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA, CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL, EL DIA QUINCE DE MAYO DE DOS MIL VEINTISEIS

MIEMBROS ASISTENTES:

Alcalde-Accidental

Don Rayco Padilla Cubas (Decreto nimero 2515, de fecha 11 de mayo de 2026)
TENIENTES ALCALDES

Doifia Almudena Hernandez Rodriguez

Doia Catalina Sanchez Ramirez

Don Martin Manuel Garcia Cabrera

Don Sebastian Domingo Suarez Trujillo

MIEMBROS NO ASISTENTES: Doia Vanesa Belén Martin Herrera y Don Francisco Javier Espino
Espino .

Don Sergio Méndez Monzdn, Secretario General

En la Villa de Ingenio, siendo las ocho horas y cuatro minutos, del quince de mayo de dos mil
veintiséis, se reunieron en la Sala de Juntas de las Casas Consistoriales, los sefiores anteriormente
expresados, en primera convocatoria, bajo la presidencia accidental de don Rayco Padilla Cubas,
Primer Teniente de Alcalde, y con asistencia de don Sergio Méndez Monzén, secretario
general, para tratar los asuntos incluidos en el Orden del Dia, previamente notificado.

Una vez comprobado que concurren concejales en numero suficiente para celebrar validamente la
sesién, conforme a lo dispuesto en el articulo 124 del R.O.F,, la Presidencia declara abierta, pasando a
tratar los asuntos siguientes:

1°.- Aprobacion del borrador del Acta de la sesidn anterior:

1.1Borrador de la Minuta del Acta de la Junta de Gobierno Local, Sesién Ordinaria, de 24 de abril de
2026 (8)

Sometida a votacion la referida acta de la Junta de Gobierno Local acuerda, por unanimidad
de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta, aprobarla en todas
sus partes y en sus propios términos.

29.- Acuerdos que procedan en relacidon a propuestas de resolucion emitidas por la concejalia
de urbanismo:

2.1.-PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a D. Carmelo Gonzdlez Lépez, con N.I.F.
43282069W, para la legalizacion de terraza trasera del Restaurante La Pasadilla, en la parcela con
referencia catastral 001403000DS59A0001GO, con emplazamiento en la calle Quesera, n° 4, La Pasadilla
(Referencia Procedimental 4182/2023-E.P.-U-LOMAY)

El Secretario General, da lectura del informe-propuesta que ha emitido la concejalia de urbanismo, de
fecha 27 de abril de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

“"RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por el
promotor, D. Carmelo Gonzalez Lépez, con N.I.F. 43282069W, con fecha 1 de marzo de 2023, registrada
en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el numero 2023-E-RE-2235, para la “Legalizacién de
terraza trasera del Restaurante La Pasadilla”, en la parcela con referencia catastral
001403000DS59A0001GO, con emplazamiento en la calle Quesera, n°® 4, La Pasadilla, en este término
municipal de Ingenio, habiéndose presentado, en ese momento, la preceptiva documentacion técnica y
administrativa exigida por la normativa urbanistica de aplicacion, asignandose a la solicitud la referencia
procedimental 4182/2023-E.P.-U-LOMAY.

RESULTANDO que, consta como titulares del suelo objeto de actuaciones de esta solicitud de licencia
urbanistica, D. Juan Gonzalez Guedes, con N.I.F. 42673904A, y Da. Carmen Lépez Caballero, con N.I.F.
42740768Y, los cuales aportan la correspondiente declaracion responsable firmada por ambos, en fecha
24 de marzo de 2026, acreditando a través de la misma, la titularidad del suelo objeto de actuaciéon de
esta solicitud de licencia urbanistica.
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RESULTANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
consta acreditado derecho suficiente para ejercer la actuacién proyectadas sobre el suelo, aportaciéon del
contrato de arrendamiento de industria (empresa o negocio), firmado el 1 de marzo de 2024, entre los
arrendadores: D. Juan Gonzalez Guedes, con N.I.F. 42673904A, y Da. Carmen Ldpez Caballero, con
N.I.F. 42740768Y, -titulares del inmueble objeto de la licencia urbanistica- y el arrendatario, D. Carmelo
Gonzalez Lépez, con N.I.F. 43282069W -solicitante de la licencia urbanistica-, actuando en nombre y
representacion del Restaurante La Pasadilla, que se aporté a esta Administracion a través de registro de
entrada electrénico 2026-E-RC-3246, de fecha de 26 de marzo de 2026.

RESULTANDO que, en cuanto al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela
catastral con la referencia catastral: 001403000DS59A0001GO, y posee una superficie grafica de 909
m?, figurando catastrada a nombre de D. Juan Gonzalez Guedes, con N.I.F. 42673904A, y D3. Carmen
Lopez Caballero, con N.I.F, 42740768Y, -titulares del inmueble objeto de la licencia urbanistica-, en un
50% cada uno, sin constar inscripcidn registral a su favor.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 27/04/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacién es el Plan General de Ordenacién, aprobado de forma parcial y definitiva por
acuerdos de la Comision de Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en
sesjones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor
el dia 23 de septiembre de 2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio
que se publicaron en el BOP de Las Palmas n° 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas n° 65, de
31/05/2021, y sefiala que la parcela objeto de la actuacion se encuentra en suelo clasificado como
rustico, categorizada como de asentamiento rural (SRAR), siendo el uso residencial caracteristico, entre
los usos complementarios esta el de restaurante.

RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacién de la documentacién técnica y referirse a la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, concluye
finalmente su informe en sentido favorable a la concesion de la licencia urbanistica de obra instada
con fecha 1 de marzo de 2023, y con numero de registro de entrada electrénico 2023-E-RE-2235, por D.
Carmelo Gonzélez Lépez, para la actuacion consistente en la legalizacién de terraza trasera del
restaurante “La Pasadilla”, en la parcela con referencia catastral 001403000DS59A0001GO, y situada en
la calle La Quesera, n°4, en La Pasadilla, en esta localidad, segun el proyecto de legalizaciéon redactado
por el arquitecto Ricardo Javier Santana Rodriguez, colegiado n°2034 del Colegio Oficial de Arquitectos,
y resto de la documentacion aportada en el expediente (gestiona 4182/2023-E.P.), CONDICIONADO A:

1.El proyecto de ejecucién debera estar visado por el colegio oficial correspondiente, conforme al articulo
2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

2.Se aportard acreditacion documental de la Direccion Facultativa por técnico competente, segun lo
establecido en el articulo 12 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion
(arquitecto/a).

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 27/04/2026, en el que se
describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en el
objeto del informe, la normativa de aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
caracter reglado de la resolucién del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacion del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, en el cumplimiento el
pronunciamiento sobre la documentacion técnica, sobre la adecuaciéon del proyecto a la legalidad
urbanistica y normativa sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia
para resolver el expediente, la exigencia de los tributos locales correspondientes y el plazo para el
comienzo y terminacion de las obras.

RESULTANDO que, termina el sefalado informe juridico concluyendo en sentido favorable, a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada, con fecha 1 de marzo de 2023, y a través de
registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n°® 2023-E-RE-2235, por el promotor,
D. Carmelo Gonzalez Lépez, con N.I.F. 43282069W, para la actuacidon proyectada consistente en:
“Legalizacién de terraza trasera del Restaurante La Pasadilla”, en la parcela con referencia catastral
001403000DS59A0001GO, con emplazamiento en ¢/ Quesera, n° 4, La Pasadilla, en este término
municipal de Ingenio, segun el proyecto basico y de ejecucién redactado por el D. Ricardo Javier
Santana Rodriguez, n° 2034 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, y resto de la
documentacidon aportada en el expediente (Gestiona 4182/2023-E.P.), las prescripciones del Informe
Técnico y del presente Informe Juridico y las generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora
de Licencias Urbanisticas y demds que ajustadas a Derecho se acuerden, condicionada a la aportacion,
con caracter previo al inicio de las obras, de las mismas condiciones que establece el técnico municipal
de urbanismo, en su informe técnico de fecha 27/04/2026.
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Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacion pretendida por la solicitante esta sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, el articulo 330.1
letra fi) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
articulo 12 del RIPLUC y la Ordenanza Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades
Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, n© 43, de 3 de abril de
2013).

II.- La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias (En
adelante RIPLUC), y la Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones
comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacién y utilizacién de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS n° 43 de
3 de abril de 2013.

III.- Es competencia de este Municipio la ordenacidn, gestion y disciplina urbanistica, segtn lo previsto
en el articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local
(LBRL).

IV.- Igualmente, conformidad, ademas, con las facultades previstas en el articulo 340 de la Ley 4/2017
en relacion con el articulo 21.1 q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las
licencias urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local, en virtud de
las delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n® 4359/2023, de 23 de junio,
resolucién ésta que se da cuenta en el Pleno Corporativo en sesién extraordinaria y urgente de fecha 03
de julio de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: conceder a, D. Carmelo Gonzalez Lépez, con N.I.F. 43282069W, la licencia urbanistica,
solicitada con fecha 1 de marzo de 2023, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el
numero 2023-E-RE-2235, para la “Legalizacién de terraza trasera del Restaurante La Pasadilla”, en la
parcela con referencia catastral 001403000DS59A0001GO, con emplazamiento en la calle Quesera, n° 4,
La Pasadilla, en este término municipal de Ingenio, (Expediente Municipal con Referencia Procedimental
4182/2023-E.P.-U-LOMAY), con ajuste al proyecto bdsico y de ejecucion redactado, por el arquitecto, D.
Ricardo Javier Santana Rodriguez, colegiado n°2034 del Colegio Oficial de Arquitectos, que quedara
incorporado a la licencia como condicion material de la misma, con sujecion a la legislacion bésica de
aplicaciéon, la documentacion obrante en el expediente, las prescripciones del informe técnico y juridico y
las condiciones generales y particulares sefialadas y demds que ajustadas a derecho se acuerden, y con
la siguiente direccién facultativa:

| Técnico designado | Legislacion aplicable

Director de la obra No consta Art. 12 de la L.O.E. (*)

(*) Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacién

Siendo los parametros urbanisticos del proyecto los siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Actuacion

IFinaIidad Legalizacion de Terraza

|Planeamiento de desarrollo Plan General de Ordenacién de la Villa de Ingenio
|Clasificaci6n RUstico

|Categor izacién Asentamiento Rural (SRAR)
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|Uso complementario Restaurante
|lordenanza de Edificacion de|
Aplic. TIPO AR-2 Asentamiento Rural en entorno natural
Inmueble Catalogado INo procede
|Referencia catastral. 001403000DS59A0001GO
ISuperficie del Solar 1201 m?
IN° de Plantas. 1 b/r; 1s/r O
=
ISuperficies construidas: EXIStinte Reforma Ampliacion Resultante Dﬁ
m m2 m2 m2 H
Planta Semisétano (---) - 259.00 259.00 m? %
Superficie construida bajo la rasante --4{m? (D
o)
Planta Baja| 333.00 333.00 |m? w s
N
Planta Primera:| m? e o)
o
Planta de Cubierta:| < >
Superficie construida afectada por la legalizacion 259.00 m? |_ ‘.:3
Superficie construidal 592.00 m? e S
(0]
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 592.00|m? : L
Edificabilidad: 0.27 m2/m? Mg
o
Ocupacion: 27.72 % L 3
Retranqueo: 0.00 m D S
Altura 3.30 m < %
Volumen edificado: |--- m3 IL_) E
INO de Ocupantes ~ |--- <z
Dotacion de
. No procede
laparcamiento
P. E. M. 76.800 euros

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO

SEGUNDO: Indicar a los interesados que el acuerdo de concesidon de la licencia urbanistica objeto del
presente expediente, no habilita la construccion de la edificacion, debiendo aportarse para ello la

4|52

x
N
n
=
i
»n
I
E
x
=
4
=
©
17}
N
=
=
w
[}
(O]
w
=
<
~
<
c
k<]
S
@
k]
©
>
©
Q
o

Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/




yevy
%& Ayuntamiento de La Villa de Ingenio
—

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

documentacion sefialada por el técnico municipal en su informe ya referenciado, operando esta parte
dispositiva como condicién suspensiva para la eficacia de la resolucién, en los términos previstos en el
articulo 21 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

TERCERO: En consonancia con lo sefialado en el parrafo anterior, advertir al interesado que para el
comienzo de las actuaciones objeto de la licencia, requerira de notificacion a este Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacidon a la fecha proyectada para dicho inicio. Dicha notificacion debera
efectuarse en el plazo de TRES MESES, contados a partir del dia siguiente del recibo de la notificacion
del acuerdo de concesidn de licencia, y venir acompafiada de la siguiente documentacidn:

1.El proyecto de ejecucién debera estar visado por el colegio oficial correspondiente, conforme al articulo
2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

2.Se aportard acreditacion documental de la Direccion Facultativa por técnico competente, segun lo
establecido en el articulo 12 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion
(arquitecto/a).

CUARTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de caracter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacién y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 41, de 30 de
marzo de 2012).

QUINTO: trasladar al interesado que LAS OBRAS’HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos
(2) afios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS,
pudiéndose solicitar, antes de la conclusién de los citados plazos la prérroga de los mismos, en los
términos previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

SEPTIMO: recalcar al titular de la licencia que debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo
de las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacion (art. 13 de la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacion y Ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n° 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacién no se
hubiera personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar
las alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podra levantarse el acta de comprobacion
del replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccién facultativa. Un
ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.

OCTAVO: El plazo para la realizacion de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computard a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusién de las actuaciones
materiales comenzarad a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacidon del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud del interesado, donde se deberd explicitar los motivos que la justifiguen, se podra
conceder, una o varias prorrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracion procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

NOVENO: indicar al interesado que la presente Resolucidn estd sujeta a la liquidacién de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacion, y que una vez finalizadas
las obras, el interesado deberd presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u Ocupacion
de lo ejecutado, acompafada de la documentacion preceptiva, incluso declaracion del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafada de los documentos que considere oportunos, la medicion del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacion aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacion administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacién definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.

DECIMO: |a obra dispondré de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha de
la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la denominacion
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descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa constructora, en su
caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias).

UNDECIMO: que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacidn el texto integro de la resolucién, con indicacién de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.2.-PROPUESTA de concesién de licencia urbanistica a D. Angel Santana Romero, para actuacion
consistente en la construccién de edificio de dos viviendas con garaje, en la parcela con referencia
catastral 7284209DS5878S0001TG, con emplazamiento en ¢/ Alcalde Antonio Hernandez Rodriguez, n°
6, en el barrio de la Pastrana, (Referencia Procedimental 9298/2025-EP-U-LOMAY).

El Secretario General, da lectura del informe-propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de
fecha 11 de mayo de2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

"RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por, Da.
Veronica Desiré Ramirez Ramirez, con N.I.F. 54070255S, actuando en nombre y representacion del
promotor, D. Angel Santana Romero, con N.I.F. 43293195L, con fecha 9 de septiembre de 2025,
registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el numero 2025-E-RE-9328, para la
actuacion proyectada consistente en: “Construccion de edificio de dos viviendas con garaje”, en la
parcela con referencia catastral 7284209DS587850001TG, con emplazamiento en ¢/ Alcalde Antonio
Herndndez Rodriguez, n° 6, en el barrio de la Pastrana, en este término municipal de Ingenio,
habiéndose presentado, en ese momento y en sucesivas ocasiones, la preceptiva documentacion técnica
y administrativa exigida por la normativa urbanistica de aplicacion, asignandose a la solicitud la
referencia procedimental 9298/2025-E.P.-U-LOMAY.

RESULTANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
consta, para la acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o
subsuelo, copia autorizada de la escritura de donacién, con nimero de protocolo dos mil trescientos dos,
de fecha de 25 de septiembre de 2025, ante el Notario de Carrizal de Ingenio, Don José Maria Pages
Vall, en la que los cényuges: D. Jesus Santana Sanchez, con N.I.F. 42780372G, y DA. Josefa Romero
Diaz, con N.I.F. 43267589N, donan pura y simplemente a favor de sus hijos: D. Ledn Santana Romero,
con N.I.F. 43293194H, y D. Angel Santana Romero, con N.I.F. 43293195L - promotor -, el pleno dominio
de la parcela objeto de la actuacion por iguales partes indivisas, con caracter privativo.

RESULTANDO que, a tenor del contenido de la escritura publica citada anteriormente, en cumplimiento
del articulo 10.3 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, con fecha de 13 de noviembre de
2025, al n° de registro de entrada n° 2025-E-RE-12259, se aporta autorizacion de D. Ledn Santana
Romero, hermano del promotor, con N.I.F. 43293194H, en el que permite al promotor realizar la
ejecucion de las obras objeto de esta licencia urbanistica.

RESULTANDO que, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela
catastral con la referencia catastral: 7284209DS55878S0001TG, y posee una superficie grafica de 348
m2, figurando catastrada a nombre del promotor de la licencia en un 50%, y el otro restante 50%, a
nombre de su hermano, D. Ledn Santana Romero, con N.I.F. 43293194H, aunque no consta la
inscripcién registral a favor de ambos.

RESULTANDO que, al estar la parcela afectada por servidumbres aeronduticas establecidas para el
Aeropuerto de Gran Canaria - Base Aérea de Gando, es preceptiva la autorizacion sectorial prevista en
el Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE num. 77, de 31 de marzo de 2011), figurando
en el expediente el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha 13 de enero de 2026, recaido en el
expediente con referencia E25-2837, mediante el que se autoriza la actuacion sefialada e instalacion
de medios auxiliares, condicionada a los valores de altura y elevacion indicados en dicha resolucion.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 30/04/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacion es el Plan General de Ordenacion, aprobado de forma parcial y definitiva por
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acuerdos de la Comision de Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en
sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor
el dia 23 de septiembre de 2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio
que se publicaron en el BOP de Las Palmas n° 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas n° 65, de
31/05/2021, y sefala que la parcela objeto de la actuacion se encuentra en suelo clasificado como
urbano con la categoria de consolidado (SUCO), con uso residencial, y tiene la condicién de solar
edificable, no requiriendo, por tanto, la realizacion de actuaciones encaminadas a ultimar los servicios
urbanisticos.

RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacién de la documentacién técnica y referirse a la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, teniendo la
citada parcela la condicién de solar edificable, concluye finalmente su informe en sentido favorable a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada con fecha 30 de abril de 2025, y registro de entrada
electrénico nimero 2025-E-RE-9328, por D. Angel Santana Romero para llevar a cabo la actuacién
consistente en la Construccion de edificio de dos viviendas con garaje, en la parcela con referencia
catastral 7284209DS587850001TG, con emplazamiento en ¢/ Alcalde Antonio Herndndez Rodriguez, n°
6, en esta localidad, segun el proyecto basico que fue redactado por el arquitecto Manuel y Verdnica
Ramirez Ramirez, colegiados numeros 3024 y 3.136 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, y
resto de la documentacion aportada en el expediente (gestiona 9298/2025-E.P.-U-LOMAY),
CONDICIONADA A:

1.Aportacion de la acreditacion de la Direccion Facultativa por técnicos competentes, segun lo
establecido en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador). Por
tanto, se adjuntard acreditacion documental del director de obra, asi como de la direccion de
ejecucion material de las obras.

2.Aportacion de la acreditacion documental de la designacion por técnico competente que ejerza
de coordinador/a de seguridad y salud durante la ejecuciéon de la obra, segun el articulo 3 del
Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccién.

3.Aportacién del proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones (ICT) redactado
por técnico/a competente.

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 30/04/2026, en el que
se describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en
el objeto del informe, la normativa de aplicacién, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
caracter reglado de la resolucion del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacién del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, en el cumplimiento el
pronunciamiento sobre la documentacion técnica, sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad
urbanistica y normativa sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia
para resolver el expediente, la exigencia de los tributos locales correspondientes y el plazo para el
comienzo y terminacién de las obras.

RESULTANDO que, termina el sefalado informe juridico concluyendo en sentido favorable, a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada, con fecha 9 de noviembre de 2025, y a través de
registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2025-E-RE-9328, por el promotor,
D. Angel Santana Romero, con N.I.F. 43293195L, para llevar a cabo la actuacion consistente en:
CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE DOS VIVIENDAS CON GARAJE, en la parcela con referencia
catastral 7284209DS587850001TG, con emplazamiento en ¢/ Alcalde Antonio Hernandez Rodriguez, n°
6, en el barrio de la Pastrana, en este término municipal de Ingenio, segun el proyecto bdsico y de
ejecucion visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria (COAGC), redactado por los
arquitectos, D. Manuel Ramirez Ramirez y D@. Verdnica Desiré Ramirez Ramirez, colegiados n° 3024 y
3136 del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, Demarcacion de Gran Canaria, y resto de la
documentacidon aportada en el expediente (Gestiona 9298/2025-E.P.), las prescripciones del Informe
Técnico y del presente Informe Juridico y las generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora
de Licencias Urbanisticas y demds que ajustadas a Derecho se acuerden, condicionada a la aportacion,
con caracter previo al inicio de las obras, de las mismas condiciones que establece el técnico municipal
de urbanismo, en su informe técnico de fecha 30/04/2026.

Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacidon pretendida por el solicitante esta sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, el articulo 330.1
letra c), de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
el articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (en adelante RIPLUC) y la Ordenanza
Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables
para la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general y de la
habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, n°© 43 de 3 de abril de 2013).

II.- La tramitacién de la peticién de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (en
adelante RIPLUC), y la Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones
comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacion y utilizacién de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS n° 43 de
3 de abril de 2013.

III.- Es competencia de este Municipio la ordenacién, gestion y disciplina urbanistica, segin lo previsto
en el articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local
(LBRL).

IV.- Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en
relacion con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucién en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n° 2023-4359, de 23 de junio de
2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a D. Angel Santana Romero, con N.I.F. 43293195L, la licencia urbanistica,
solicitada con fecha 9 de noviembre de 2025, y con registro de entrada en la Oficina Auxiliar de Registro
Electrénico numero 2025-E-RE-9328, para actuacion consistente en la Construccion de edificio de dos
viviendas con garaje, en la parcela con referencia catastral 7284209DS5878S0001TG, con
emplazamiento en ¢/ Alcalde Antonio Hernandez Rodriguez, n°® 6, en el barrio de la Pastrana, en este
término municipal de Ingenio, (Expediente Municipal con Referencia Procedimental 9298/2025-EP-U-
LOMAY), con ajuste al proyecto basico redactado, por los arquitectos Manuel y Verénica Ramirez
Ramirez, colegiados numeros 3024 y 3.136 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, que
quedara incorporado a la licencia como condicion material de la misma, con sujecion a la legislacion
bdsica de aplicacién, la documentacién obrante en el expediente, las prescripciones del informe técnico y
juridico y las condiciones generales y particulares sefialadas y demds que ajustadas a derecho se
acuerden, y con la siguiente direccion facultativa:

| Técnico designado | Legislacién aplicable
Director de la Obra No consta Art. 12 de la L.O.E. (*)
Direccién de Ejecuciéon Material de la No consta
Obra Art. 13 de la L.O.E. (*)
(*)Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la
Edificacion
Coordinacién de Seguridad y Salud No consta Art. 3 del R.D.
durante la ejecucioén de la obra 1627/1997 de 24 de
octubre (**)

(**) Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion (BOE num. 256, de 25/10/1997)

Siendo los parémetros urbanisticos del proyecto los siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Construccion

Finalidad Construccion de edificio de dos plantas y
garaje.

Planeamiento de desarrollo | Plan General de Ordenacion de la Villa de
Ingenio

Clasificacion Urbano

Categorizacion Consolidado (SUCO)

Uso Residencial colectivo/Comercial
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

Ordenanza de Edific. de

Viviendas entre medianeras con alineacion a

Aplic. fachada tipo A, con la subcategoria A3.
Inmueble Catalogado No procede
Referencia catastral. 7284209DS587850001TG
N° de Plantas. 1b/r; 3s/r
Superficie de Solar. 347.85 m?
Superficies Construidas. Planta semisétano (garaje) 207.81 m?
Superficie construida bajo rasante | 207.81 m?
Planta Baja 207.34 m?
Planta Primera 163.46 m?
Planta Segunda (caja de escaleras y cuartos lavaderos) 36.19 m?
Superficie construida sobre la rasante | 406.99 m?
Total Superficie Construida 614.80 m?
Superficie Computable a efectos de Edificabilidad 406.99 m?
Edificabilidad 1.17 m*’/m?
Ocupacion 59.60 %
Retranqueo -- metros
N° de plantas Tres (3).
Altura 10.18 m
Ne° de Viviendas Dos (2).
N° de ocupantes Doce (12).

Dotacion de aparcamiento

Dos (2) plazas

P. E. M. de las actuaciones.

313.945,27 euros

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO

SEGUNDO: Indicar al interesado que el acuerdo de concesién de la licencia urbanistica objeto del
presente expediente, no habilita la construccion de la edificacion, debiendo aportarse para ello la
documentacidn sefalada por el técnico municipal en su informe ya referenciado, operando esta parte
dispositiva como condicion suspensiva para la eficacia de la resolucién, en los términos previstos en el
articulo 21 del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,

aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

TERCERO: En consonancia con lo sefialado en el parrafo anterior, advertir a los interesados que para el
comienzo de las actuaciones objeto de la licencia, requerird de notificacién a este Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio. Dicha notificacion debera
efectuarse en el plazo de TRES MESES, contados a partir del dia siguiente del recibo de la notificacién

del acuerdo de concesion de licencia, y venir acompafada de la siguiente documentacion:
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1.Aportacion de la acreditacion de la Direccion Facultativa por técnicos competentes, segun lo
establecido en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador). Por
tanto, se adjuntara acreditacion documental del director de obra, asi como de la direccion de
ejecuciéon material de las obras.

2.Aportacién de la acreditacién documental de la designacién por técnico competente que ejerza de
coordinador/a de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, segun el articulo 3 del Real
Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad
y de salud en las obras de construccion.

3.Aportacion del proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones (ICT) redactado por
técnico/a competente.

CUARTO: Establecer como condicionante en la ejecucién de la actuacién que se autoriza la obligacién
del cumplimiento de las condiciones recogidas en el resefado acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha
13 de enero de 2026, recaido en el expediente con referencia E25-2837, por el que se autoriza la
construccién proyectada, condicionada a:

“(..)
Id. | Uso Direccion Municipio | Cota Altura | Elevacion
(msnm) | (m) (msnm)
1 Vivienda | C/ Alcalde Antonio Hdez | Ingenio 276.50 11.15 287.65
Rdguez, n°6
.)”

QUINTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de cardcter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacién y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 43, de 3 de
abril de 2013).

SEXTO: Trasladar al interesado que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos (2)
afios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS, pudiéndose
solicitar, antes de la conclusién de los citados plazos la prérroga de los mismos, en los términos
previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales de
Canarias.

SEPTIMO: Recalcar al titular de la licencia que debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo
de las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacion (art. 13 de la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacion y Ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n° 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacién no se
hubiera personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar
las alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podra levantarse el acta de comprobacién
del replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccion facultativa. Un
ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.

OCTAVO: E| plazo para la realizacién de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computara a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusion de las actuaciones
materiales comenzard a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud del interesado, donde se deberd explicitar los motivos que la justifiquen, se podra
conceder, una o varias prérrogas sucesivas de los plazos sefalados y la Administracién procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidon de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

NOVENO: Indicar al interesado que la presente Resolucion estd sujeta a la liquidacion de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, y que una vez finalizadas
las obras, el interesado debera presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u Ocupacion
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de lo ejecutado, acompafiada de la documentacion preceptiva, incluso declaracion del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafada de los documentos que considere oportunos, la mediciéon del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacion aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacion administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacidn definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.

DECIMO: La obra dispondré de un cartel visible desde la via piblica, que indique el nimero y la fecha
de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacidon descriptiva de la obra, plazo de ejecucién, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

UNDECIMO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacion de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.3.-PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a D. Juan Manuel Sanchez Martin, para
actuacion consistente en cambio de forjado de vivienda antigua, con emplazamiento en ¢/ Doctor Manuel
Espino Navarro, n°14, en la parcela con referencia catastral 8081304DS5888S0001QL (Referencia
Procedimental 11783 /2025-EP-U-LOMAY).

El Secretario General, da lectura del informe-propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de
fecha 8 de mayo de2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

"RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por la
mercantil representante, Consultoria Técnica Jonatan Aleman & Asociados, Sociedad Limitada
Profesional, con C.I.F. B76301415, actuando en nombre y representacion del promotor, D. Juan Manuel
Sanchez Martin, con N.LF., 52839876K, con fecha 17 de noviembre de 2025, registrada en la Oficina
Auxiliar de Registro Electronico con el numero 2025-E-RE-12411, para la actuacion proyectada
consistente en: “cambio de forjado de vivienda antigua”, en la parcela con referencia catastral
8081304DS588850001QL, con emplazamiento en ¢/ Doctor Manuel Espino Navarro, n° 14, en este
término municipal de Ingenio, habiéndose presentado, en ese momento, la preceptiva documentacion
técnica y administrativa exigida por la normativa urbanistica de aplicacion, asignandose a la solicitud la
referencia procedimental 11783/2025-EP-U-LOMAY.

RESULTANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencién y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
copia simple de la escritura de donacién, con numero de protocolo novecientos cincuenta y siete, de
fecha de 16 de abril de 2024, ante el Notario de Carrizal de Ingenio, Don José Maria Pages Vall, en la
que: D. Juan Manuel Sanchez Caballero, con N.I.F. 78450552], dona pura y simplemente a favor de su
hijo, promotor de la solicitud de licencia urbanistica: D. Juan Manuel Sanchez Martin, con N.I.F.
52839876K, el pleno dominio de la parcela objeto de la actuacién, que la acepta con cardcter privativo.

RESULTANDO que, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela
catastral con la referencia catastral: 8081304DS588850001QL, y posee una superficie grafica de 292
m2, figurando catastrada a nombre del promotor de la licencia en un 100%, aunque no consta la
inscripcion registral a favor de éste.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 30/04/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacion es el Plan General de Ordenacion, aprobado de forma parcial y definitiva por
acuerdos de la Comisién de Ordenacién del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en
sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor
el dia 23 de septiembre de 2005, y, las Ordenanzas de Edificacién y Urbanizacién de la Villa de Ingenio
que se publicaron en el BOP de Las Palmas n° 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas n© 65, de
31/05/2021, y sefiala que la parcela objeto de la actuacién se encuentra en suelo clasificado como
urbano con la categoria de consolidado (SUCO), tiene la condicion de solar edificable, y no requiere de la
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ejecucion de actuaciones encaminadas a ultimar los servicios urbanisticos con los que debe contar.

RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacion de la documentacion técnica y referirse a la
adecuacién del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, teniendo la
citada parcela la condicion de solar edificable, concluye finalmente su informe en sentido favorable a la
concesion de la licencia urbanistica de obras instada con fecha 17 de noviembre de 2025 y con numero
de registro de entrada electronico 2025-E-RE-12411 para la actuacion consistente en la Cambio de
forjado de vivienda antigua, por Juan Manuel Sanchez Martin, del inmueble, con referencia catastral
8081304DS588850001QL y situado en la calle Dr. Manuel Espino Navarro, n°14, en esta localidad,
segun el proyecto bdsico y de ejecucién redactado por el arquitecto José Aleman Ramirez colegiado n°
3.142 del COAC, denominado “"Cambio de forjado de vivienda”, asi como el resto de la documentacion
aportada en el expediente (gestiona 11783/2025-E.P.). CONDICIONADO A:

1.Aportacion de la acreditacion de la Direccion Facultativa por técnicos competentes, segun lo
establecido en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador). Por
tanto, se adjuntara acreditacion documental del director de obra, asi como de la direccién de
ejecucion material de las obras.

2.Aportacion de la acreditacion documental de la designacién por técnico competente que ejerza de
coordinador/a de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, segun el articulo 3 del Real
Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
de salud en las obras de construccion.

3.Aportacién del proyecto bdsico y de ejecucion visado por el colegio oficial correspondiente,
conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 30/04/2026, en el que
se describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en
el objeto del informe, la normativa de aplicacién, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
caracter reglado de la resolucion del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacién del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, en el cumplimiento el
pronunciamiento sobre la documentacion técnica, sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad
urbanistica y normativa sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia
para resolver el expediente, la exigencia de los tributos locales correspondientes y el plazo para el
comienzo y terminacién de las obras.

RESULTANDO que, termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable, a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada, con fecha 17 de noviembre de 2025, y a través de
registro de entrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electronico al n° 2025-E-RE-12411, por el
promotor, D. Juan Manuel Sénchez Martin, con N.I.F. 52839876K, para llevar a cabo la actuacion
consistente en: CAMBIO DE FORJADO DE VIVIENDA ANTIGUA, en la parcela con referencia catastral
8081304DS588850001QL, con emplazamiento en ¢/ Doctor Manuel Espino Navarro, n° 14, en este
término municipal de Ingenio, segun el proyecto basico y de ejecucion redactado por el arquitecto, D.
José Aleman Ramirez, colegiado n°® 3142 del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, demarcacion de
Gran Canaria, y resto de la documentacion aportada en el expediente (Gestiona 11783/2025-E.P.), las
prescripciones del Informe Técnico y del presente Informe Juridico y las generales previstas en la
Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas y demas que ajustadas a Derecho se
acuerden, condicionada a la aportacién, con cardcter previo al inicio de las obras, de las mismas
condiciones que establece el técnico municipal de urbanismo, en su informe técnico de fecha
30/04/2026.

Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacion pretendida por la solicitante esté sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, el articulo 330.1
letra c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, el
articulo 12 del RIPLUC y la Ordenanza Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades
Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, n° 43, de 3 de abril de
2013).

II.- La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias (En
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adelante RIPLUC), y la Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones
comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacién y utilizacién de las edificaciones e
instalaciones en general y de la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS n° 43 de
3 de abril de 2013.

III.- Es competencia de este municipio la ordenacién, gestion y disciplina urbanistica, segin lo
preceptuado en el articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del
Gobierno Local (LBRL).

IV.- Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en
relacion con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n® 2023-4359, de 23 de junio de
2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a D. Juan Manuel Sanchez Martin, con N.I.F. 52839876K, la licencia
urbanistica, solicitada con fecha 17 de noviembre de 2025, y con registro de entrada en la Oficina
Auxiliar de Registro Electréonico numero 2025-E-RE-12411, para actuacidon consistente en “cambio de
forjado de vivienda antigua”, en la parcela con referencia catastral 8081304DS588850001QL, con
emplazamiento en ¢/ Doctor Manuel Espino Navarro, n° 14, en este término municipal de Ingenio,
habiéndose presentado, en ese momento, la preceptiva documentacion técnica y administrativa exigida
por la normativa urbanistica de aplicacién, asigndndose a la solicitud la referencia procedimental
11783/2025-EP-U-LOMAY, con ajuste al proyecto basico y de ejecucién redactado, por el arquitecto,
D. José Aleman Ramirez, colegiado n° 3142 del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias, demarcacion
de Gran Canaria, que quedard incorporado a la licencia como condicion material de la misma, con
sujecién a la legislacion bdsica de aplicacion, la documentacién obrante en el expediente (Gestiona
11783/2025-E.P.), las prescripciones del informe técnico y juridico y las condiciones generales y
particulares sefialadas y demas que ajustadas a derecho se acuerden, y con la siguiente direccion
facultativa:

| Técnico designado | Legislacién aplicable

Director de la Obra No consta Art. 12 de la L.O.E. (*)
Direccién de Ejecucion Material de la No consta
Obra Art. 13 de la L.O.E. (*)
(*)Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la
Edificacion
Coordinacién de Seguridad y Salud No consta Art. 3 del R.D. 1627/1997

durante la ejecucién de la obra de 24 de octubre (**)

(**) Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion (BOE num. 256, de 25/10/1997

Siendo los pardmetros urbanisticos del proyecto los siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Construccion

Finalidad

Planeamiento de desarrollo Plan General de Ordenacion de la Villa de Ingenio
Clasificacion Urbano

Categorizacion Consolidado (SUCO)

Uso Residencial colectivo

Ordenanza de Edific. de Aplic.

Viviendas entre medianeras con alineaciéon a
fachada tipo A, con la subcategoria A3.

Inmueble Catalogado No procede

Referencia catastral. 8081304DS588850001QL

Neo de Plantas. 0b/r; 1s/r

Superficie de Solar. 279.67 m?

Superficies Construidas. Planta semisétano | --m?
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Superficie construida bajo rasante m?
Planta Baja 152.08 m?
Planta Primera m?
Planta Segunda m?
Superficie construida sobre la rasante 152.08 m?
Total Superficie Construida 152.08 m?
Superficie Computable a efectos de Edificabilidad 152.08 m?

Edificabilidad 0.54 m*/m?

Ocupacion 54.38 %

Retranqueo -- metros

N° de plantas Una (1).

Altura 4.50 m

N° de Viviendas Una (1).

N©° de ocupantes -

Dotacion de aparcamiento No procede, no supera el numero de viviendas
minimo para la dotacion de plazas de
aparcamiento.

P. E. M. de las actuaciones. 26.052,43 euros

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO

:[( =
\\
\.
A

W\

¥ e ~——

5

\

-

SEGUNDO: Indicar al interesado que el acuerdo de concesion de la licencia urbanistica objeto del
presente expediente, no habilita la construccién de la edificacion, debiendo aportarse para ello la
documentacion sefialada por el técnico municipal en su informe ya referenciado, operando esta parte
dispositiva como condicién suspensiva para la eficacia de la resolucién, en los términos previstos en el
articulo 21 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

TERCERO: En consonancia con lo sefialado en el parrafo anterior, advertir al interesado que para el
comienzo de las actuaciones objeto de la licencia, requerira de notificacion a este Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacidon a la fecha proyectada para dicho inicio. Dicha notificacion debera
efectuarse en el plazo de TRES MESES, contados a partir del dia siguiente del recibo de la notificacion
del acuerdo de concesion de licencia, y venir acompafada de la siguiente documentacion:

1.Aportacién de la acreditacion de la Direccién Facultativa por técnicos competentes, segtin lo
establecido en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador). Por
tanto, se adjuntard acreditacion documental del director de obra, asi como de la direccién de
ejecucion material de las obras.

2.Aportacion de la acreditacion documental de la designacion por técnico competente que ejerza
de coordinador/a de seguridad y salud durante la ejecucién de la obra, segun el articulo 3 del
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Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccién.

3.Aportaciéon del proyecto béasico y de ejecucion visado por el colegio oficial correspondiente,
conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial
obligatorio.

CUARTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de cardcter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacion y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P de Las Palmas, n° 43,
de 3 de abril de 2013).

QUINTO: Trasladar al interesado que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos
(2) afios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS,
pudiéndose solicitar, antes de la conclusién de los citados plazos la prérroga de los mismos, en los
términos previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

SEXTO: Recalcar al titular de la licencia que debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo de
las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacion (art. 13 de la Ordenanza Municipal reguladora de
Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacion y Ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n° 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacién no se
hubiera personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar
las alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podra levantarse el acta de comprobacion
del replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccién facultativa. Un
ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.

SEPTIMO El plazo para la realizacién de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computard a partir de la notificaciéon de la licencia. El plazo para la conclusién de las actuaciones
materiales comenzara a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacidon del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud del interesado, donde se deberd explicitar los motivos que la justifiguen, se podra
conceder, una o varias prérrogas sucesivas de los plazos sefalados y la Administracién procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

OCTAVO: Indicar al interesado que la presente Resolucion esta sujeta a la liquidacion de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, y que una vez finalizadas
las obras, el interesado debera presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u Ocupacion
de lo ejecutado, acompafiada de la documentacion preceptiva, incluso declaracién del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafiada de los documentos que considere oportunos, la medicion del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacién aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacién administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segin
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.

NOVENO: La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica, que indique el niumero y la fecha
de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

DECIMO: Que se notifiqgue al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucidn, con indicacién de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.
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Sometida a votacion la transcrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.4.-PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a la mercantil, PRODUCTOS TRABEL S.A., con
C.I.F. A35071521, actuando en su nombre y representacidn, su secretario, D. José Maria de Jesus
Gonzalez Dominguez, para legalizacion de instalacion existente y ejecucion de ampliacion de instalacion
solar fotovoltaica de autoconsumo con excedentes”, parcela con referencia catastral
35012A002001780001UL, ¢/ Benecharo, n® 27, Lomo Carddn (Referencia Procedimental 3899/2026-
EP-U-LOMEN).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
12 de mayo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por
PRODUCTOS TRABEL, S.A., con C.I.F. A35071521, actuando en su nombre y representacion, en
calidad de secretario, D. José Maria de Jesis Gonzalez Dominguez con N.I.F. 42754129G, con fecha 13
de abril de 2026, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el numero 2026-E-RE-
4040, para llevar a cabo la actuacion consistente en: “Legalizacion de instalacion existente y ejecucion
de ampliacién de instalacién solar fotovoltaica de autoconsumo con excedentes”, en la parcela con
referencia catastral 35012A002001780001UL, con emplazamiento en ¢/ Benecharo, n° 27, Lomo
Cardon, en este término municipal de Ingenio, habiéndose presentado la preceptiva documentacion
técnica y administrativa exigida por la normativa urbanistica de aplicacién, asignandose a la solicitud la
referencia procedimental 3899/2026-EP-U-LOMEN.

RESULTANDO que, consta, para la acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad
Jjuridica del suelo, vuelo o subsuelo de las parcelas, certificacién registral del Registrador de la Propiedad
del Distrito Hipotecario de Santa Lucia de Tirajana, Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Auténoma de Canarias, D. Javier Angulo Rodriguez, firmada, en fecha de 1 de julio de 2019, mediante el
cual da fé del contenido del registro en el que resulta que Productos Trabel, S.A., con C.I.F, A35071521
—-mercantil promotora-, es titular del pleno dominio de la totalidad de la parcela objeto de actuaciones
por titulo de aportacion social, segun la inscripcion numero dos, de fecha 26 de marzo de 2004, al folio
ciento cuarenta y uno, del libro trescientos sesenta y uno del término municipal de Ingenio, Tomo dos
mil seiscientos ochenta y ocho del diecinueve de octubre de mil novecientos ochenta y siete, ante el
Notario Don Vicente Rojas Mateos, bajo el numero 3.522 de protocolo, que fue presentada a las doce y
treinta y siete horas del dia veintiséis de febrero del afio dos mil cuatro, segtn el asiento 1.950 del diario
84.

RESULTANDO qgue, en cuanto a su inscripcion en el Registro de la Propiedad, consta inscripcion
registral a su favor, y, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacién proyectada afecta a la
parcela catastral con la referencia catastral: 35012A002001780001UL, y posee una superficie grafica de
29.593 m2, figurando catastrada a favor de la mercantil promotora.

RESULTANDO que, al estar la parcela afectada por servidumbres aeronduticas establecidas para el
Aeropuerto de Gran Canaria - Base Aérea de Gando, es preceptiva la autorizacién sectorial prevista en
el Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE num. 77, de 31 de marzo de 2011), figurando
en el expediente el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha 23 de febrero de 2026, recaido en el
expediente con referencia I25-0754, mediante el que se autoriza la instalacion de unas placas
solares fotovoltaicas de autoconsumo sobre la cubierta de una nave existente y del uso de un camidn
grua, en favor de la promotora, condicionada a los valores de altura y elevacion indicados en dicha
resolucion.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 11/05/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacién es el Plan General de Ordenacién, aprobado de forma parcial y definitiva por
acuerdos de la Comision de Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), en
sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor
el dia 23 de septiembre de 2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio
que se publicaron en el BOP de Las Palmas n° 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas n° 65, de
31/05/2021, y sefala que la parcela objeto de la actuacion se encuentra en suelo clasificado como
urbanizable con la categoria de sectorizado no ordenado (SUSNO), denominado: “"SUSNO-R2 Lomo
Cardodn”, siendo de aplicacién en atencion al tipo de actuacién ante la que nos encontramos, la
Ordenanza Municipal de la Villa de Ingenio para la incorporacién de sistemas de captacién y
aprovechamiento de energia solar fotovoltaica, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Las
Palmas, numero 31, del viernes 7 de marzo de 2008.
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RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacién de la documentacién técnica y referirse a la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, concluye
finalmente su informe en sentido favorable a la concesion de la licencia urbanistica de obra instada
con fecha 25/07/2025 y con numero de registro de entrada 2025 E-RE-7992 por la mercantil
"PRODUCTOS TRABEL S.A.” para la actuacion consistente en la ejecucion de " LEGALIZACION DE
INSTALACION EXISTENTE Y EJECUCION DE AMPLIACION DE INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA DE
AUTOCONSUMO CON EXCEDENTES” situada en la calle Benecharo, n® 27, Lomo Cardén, en este término
municipal, e identificada mediante la referencia catastral 35012A002001780001UL, segun proyectos
técnicos redactados por DAa. Patricia Ojeda Sanchez, Ingeniera Industrial, colegiada n® 2179 COIICO y
resto de la documentacion aportada en el expediente cuya referencia procedimental es 2026/2026-EP-U-
LOMEN.

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 20/04/2026, en el que
se describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en
el objeto del informe, la normativa de aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
caracter reglado de la resolucidn del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacion del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, en el cumplimiento el
pronunciamiento sobre la documentacion técnica, sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad
urbanistica y normativa sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia
para resolver el expediente, la exigencia de los tributos locales correspondientes y el plazo para el
comienzo y terminacion de las obras.

RESULTANDO que, termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable, a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada, en fecha 13 de abril de 2026, a través de registro de
entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electronico al n® 2026-E-RE-4040, por Productos Trabel, S.A.,
con C.I.F. A35071521, licencia urbanistica para la actuacion proyectada consistente en: “Legalizacion de
instalacién existente y ejecucién de ampliacién de instalacion solar fotovoltaica de autoconsumo con
excedentes”, en la parcela con referencia catastral 35012A002001780001UL, con emplazamiento en ¢/
Benecharo, n° 27, Lomo Carddn, en este término municipal de Ingenio, segin los proyectos técnicos
redactados por la ingeniera industrial, D@. Patricia Ojeda Sanchez, colegiada n° 2179 del Colegio Oficial
de Ingenieros Industriales de Canarias Oriental, y resto de la documentacién aportada en el expediente
(Gestiona 3899/2026-E.P.-U-LOMEN), las prescripciones del Informe Técnico y del presente Informe
Juridico y las generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas y
demads que ajustadas a Derecho se acuerden.

Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacion pretendida por el solicitante esta sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
el articulo 330.1 letra f) y A) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, el articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias (en adelante
RIPLUC) y la Ordenanza Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas,
Declaraciones Responsables para la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e instalaciones
en general y de la habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, n° 43 de 3 de abril de 2013).

II.- La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias (en adelante, Ley 4/2017) y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias (En adelante RIPLUC), y la Ordenanza Municipal reguladora de licencias
urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacién y
utilizacion de las edificaciones e instalaciones en general y de la habitabilidad de las viviendas, publicada
en el BOP LAS PALMAS n©° 43 de 3 de abril de 2013.

III.- Es competencia de este municipio la ordenacidén, gestién y disciplina urbanistica, segun lo
preceptuado en el articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del
Gobierno Local (LBRL).

IV.- De conformidad, ademds, con las facultades previstas en el articulo 340 de la Ley 4/2017 en
relacion con el articulo 21.1 q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local, en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n°® 4359/2023, de 23 de junio,
resolucion ésta que se da cuenta en el Pleno Corporativo en sesion extraordinaria y urgente de fecha 03
de julio de 2023.
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Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente
sentido:

PRIMERO: Conceder a PRODUCTOS TRABEL, S.A., con C.I.F. A35071521, actuando en su nombre y
representacién, en calidad de secretario, D. José Maria de Jesus Gonzalez Dominguez con N.I.F.
42754129G, con fecha 13 de abril de 2026, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con
el numero 2026-E-RE-4040, para llevar a cabo la actuacion consistente en: “Legalizacion de instalacion
existente y ejecucion de ampliacion de instalacion solar fotovoltaica de autoconsumo con excedentes”,
en la parcela con referencia catastral 35012A002001780001UL, con emplazamiento en ¢/ Benecharo, n°
27, Lomo Cardédn, en este término municipal de Ingenio (Referencia Procedimental Expediente Municipal
3899/2026-EP-U-LOMEN), con ajuste a los proyectos técnicos redactados por la ingeniera industrial,
Da, Patricia Ojeda Sanchez, colegiada n° 2179 del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de Canarias
Oriental, que quedaran incorporados a la licencia como condicién material de la misma, con sujecién a la
legislacion bdésica de aplicacion, la documentacion obrante en el expediente, las prescripciones del
informe técnico y juridico y las condiciones generales y particulares sefialadas y demds que ajustadas a
derecho se acuerden., y con la siguiente direccidon facultativa:

Técnico designado Legislacion aplicable
(Ingeniera industrial)
Directora de la Obra Da. Patricia Ojeda Sanchez, Art. 12 de la L.O.E. (*)

colegiada n° 2179 COIICO
(*)Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacién de la

Edificacion
Coordinaciéon de Seguridad y Salud Da, Patricia Ojeda Art. 3del R.D. 1627/1997
durante la ejecucioén de la obra Sanchez, colegiada n° de 24 de octubre (**)

2179 COIICO

(**) Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion (BOE num. 256, de 25/10/1997

Siendo los pardmetros de la actuacidn los siguientes:

Clasificacion: Suelo Urbanizable

Categoria: Sectorizado No Ordenado (SUSNO)
Subcategoria:

Ordenanza de Edificacion de | NO son de aplicacion

Aplicacion:

Referencia catastral: 35012A002001780001UL

Uso caracteristico: Residencial

Usos compatibles: Usos provisonales.

PLANO DE SITUACION EN BASE AL PGO
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SEGUNDO: Establecer como condicionante en la ejecucion de la actuacion que se autoriza la obligacion
del cumplimiento de las condiciones recogidas en el resefiado acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha
23 de febrero de 2026, recaido en el expediente con referencia I25-0754, mediante el que se
autoriza la instalacion de unas placas solares fotovoltaicas de autoconsumo sobre la cubierta de una
nave existente y del uso de un camién grua, en favor de la promotora, condicionada a valores de altura
y elevacion indicados en dicho acuerdo, por la afeccion de servidumbres aeronauticas.

“(..)
Id. Sis. Ref. Huso UTM_X UTM_Y Cota* Altura Altura Elevacion
licit. jert.
(m) (m) (msnm) solicitada | cubierta (msnm)
(m) (m)
Placas REGCAN95 | 28 459608,00 | 3088610,00 | 116,00 *% 6,85*** | 122,85
Camién | REGCAN95 | 28 459608,00 | 3088610,00 | 116,00 | 8,00**** | - 124,00
grua

*Valor de la cota del terreno proporcionado por el sistema de modelizacion del terreno de AESA.

**| as placas solares de autoconsumo no suponen un incremento de la altura de la edificacion existente
(segun planos aportados).

***Altura maxima de la cubierta de la nave donde se instalan las placas solares incluidos todos sus
elementos (segun planos aportados).

****Altura maxima del camion grua incluidos todos sus elementos (segun planos aportados).

(..)”

TERCERO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de caracter general
previstas en el articulo 32.2 de la Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones
comunicadas, declaraciones responsables para la primera ocupacién y utilizacién de las edificaciones e
instalaciones en general y de habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP Las Palmas, n° 43, de 3
de abril de 2013.

CUARTO: Manifestar a la mercantil promotora que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE antes de seis
meses, pudiéndose solicitar, antes de la conclusion del citado plazo y por una sola vez, una prérroga de
otros SEIS MESES para iniciarlas. El computo del plazo se establecerd a partir de la fecha de la
notificacién de la licencia de obras.

QUINTO: Sefialar a la mercantil promotora que EL PLAZO DE TERMINACION de las obras serd de UN (1)
ANO, pudiéndose solicitar, por una sola vez, una prérroga de dicho plazo de duracién no superior al
inicialmente otorgado, previa solicitud expresa formulada por el interesado antes de la conclusién del
referido plazo de terminacion. El computo se establecera a partir de la fecha de inicio de las obras, que
figure en el Acta de Replanteo e Inicio de Obras, que deberd estar debidamente firmado por la Direccién
Facultativa, el Constructor, el Coordinador de Seguridad y Salud y el promotor de las obras durante la
ejecucion y el promotor de las obras, o, en su defecto, la fecha que comunique el interesado como
comienzo de las obras.

SEXTO: Indicar a la mercantil promotora que la presente Resolucion esta sujeta a la liquidacion de los
tributos locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, y que una vez
finalizadas las obras, el interesado debera presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u
Ocupacion de lo ejecutado, acompafiada de la documentacién preceptiva, incluso declaracion del coste
real y efectivo de dichas obras, acompafiada de los documentos que considere oportunos, la medicion
del proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacién aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacién administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.
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SEPTIMO: El plazo para la realizacién de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computarad a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusion de las actuaciones
materiales comenzard a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

OCTAVO: Previa solicitud de la mercantil promotora, donde se debera explicitar los motivos que la
justifiquen, se podrd conceder, una o varias prérrogas sucesivas de los plazos sefialados y la
Administracion procederd con ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del
Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

El otorgamiento de la licencia se circunscribe a la habilitacion de la actuacion por cumplimiento de la
legalidad urbanistica, pero sin enjuiciar, predeterminar ni condicionar las situaciones juridico-privadas de
la persona solicitante o de terceras personas ni aquellos aspectos técnicos que sean ajenos al ambito del
control administrativo ejercido a través del otorgamiento de licencia.

NOVENO: La obra dispondra de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la fecha
de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacidon descriptiva de la obra, plazo de ejecucién, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

DECIMO: Que se notifiqgue a la mercantil promotora el acuerdo adoptado en el plazo legalmente
establecido, debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicacion de si
es o no definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que
ha de presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la referida propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.5.-PROPUESTA de rectificacion de errores, por el Departamento de Patrimonio del Ayuntamiento de
la Villa de Ingenio, existentes en el acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado, entre otros, en
sesién ordinaria celebrada el 26 de septiembre de 2025, de parcelacién de lote de 569,76 metros
cuadrados de la finca identificada con el Cédigo Registral Unico 35027001192097, (Referencia
Procedimental 3501/2025).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
12 de mayo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

“Primero. - Con fecha 26 de septiembre de 2025 del presente la Junta de Gobierno Local de este
Ayuntamiento adopta, entre otros, el acuerdo epigrafiado como 5.1.-, y resefado “Expediente
3501/2025. Parcelacién de lote de finca municipal situada en la calle Condesa de Lain, para impulsar la
construccion de viviendas de promocion publica”. La licencia urbanistica de su razon es la parcelacion de
lote de 635,96 metros cuadrados de la finca identificada con el Cédigo Registral Unico 35027001192097.

Segundo. - Consta en el expediente instruido bajo la referencia EP 3501/2025, informe del
Departamento de Patrimonio de fecha 27 de octubre de 2025, cuyos antecedentes expresan lo que
literalmente sigue:

“Primero. - Con fecha de 26 de septiembre de 2025 la Junta de Gobierno Local de este Ilustre
Ayuntamiento adoptd, entre otros acuerdos, el sefialado como “Expediente 3501 /2025. Parcelacion de
lote de finca municipal situada en la calle Condesa de Lain, para impulsar la construccién de viviendas de
promocioén publica”.

Dicho acto trajo causa en la resolucion de la Alcaldia-Presidencia referenciada 4894 /2025, de fecha 9 de
septiembre. En esta se ordend al Departamento de Patrimonio de este Ayuntamiento la tramitacion de
procedimiento administrativo tendente a concertar acuerdo de colaboracion con la Consejeria de
Economia, Industria, Comercio y Auténomos del Gobierno de Canarias para impulsar la construccion
industrializada de viviendas de promocion publica, en una parcela de terreno municipal sita en la calle
Condesa de Lain, de este término municipal. Dicha actuacién administrativa conlleva la practica de
procedimientos de parcelacion, a razén de la cabida de la finca objeto de este acuerdo.

Asi, el érgano colegiado al apartado primero dicto la siguiente resolucion:
"PRIMERO: Otorgar la licencia urbanistica para la parcelacion del lote de 635,96 metros cuadrados de la
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finca identificada con el Cédigo Registral Unico 35027001192097, dado que el acto de segregacion
propuesto cumple con las determinaciones del Plan General de Ordenacion y de las Ordenanzas de
edificacion del Municipio de Ingenio, haciéndose constar que, conforme se expresa en el informe técnico
de fecha 17 de septiembre de 2025, los datos referidos a la situacion, superficie y linderos de la finca
matriz y de la finca a segregar, son los que a continuacion se describen (...)”

Del sefialado acto la finca matriz resulté con la siguiente descripcion.

Parcela de terreno URBANA situada en la calle Condesa de Lain,
numero 21, en Carrizal, término municipal de INGENIO, sobre el cual

Descripcion: se ubica el antiguo colegio publico conocido como José Serrano, con
una superficie construida de una superficie 496m2.
Superficie: 1.839,66 M2
Norte, calle Condesa de Lain; Sur, terrenos de la mercantil
Linderos (12 | CONSTRUCCIONES SUAREZ AMADOR y los de Abraham Martin
inscripcion): Sudrez; Este, calle Fray José de Sosa; Oeste, terrenos de dofia Pilar

Pefia Pulido y los de don Manuel Chil Martin

Referencia catastral

9772501D5589750001QY

Inscripcion:

Esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana

al Tomo 3.407, Libro 516, Folio 124 e inscripcion

Suelo Urbano consolidado, afectado por la Ordenanza tipo A3.

Calificacion: Uso: residencial y vial.

Y la parcela a segregar como sigue:

Finca Urbana, situada en la calle Condesa de Lain, en Carrizal, término

Descripcion: municipal de INGENIO, sobre el que existen construcciones con una
superficie total de 281 m2.

Superficie: 635,96 M2

Uso previsto Residencial

Norte, calle Condesa de Lain; Sur, finca matriz, que es parcela
catastrada a la referencia 9772501DS5897S, titularidad del
Ayuntamiento de Ingenio, Este, parcela catastrada a la referencia
9772501DS5897S, titularidad del Ayuntamiento de Ingenio; Oeste,
calle Hernan Cortés, trozo de parcela catastrada a la referencia
9772501DS5897S, titularidad del Ayuntamiento de Ingenio, y trozo de
finca de 33,57 metros cuadrados de superficie, de la registral en
Ingenio numero 31.439, reservada para don Manuel Chil Martin y
esposa.

Referencia catastral | 9772501D5589750001QY

Linderos:

Suelo Urbano consolidado, afectado por la Ordenanza tipo A3.

Calificacion: ; .
Uso: residencial.

Y como parcela resto la que siguiente:

Finca Urbana, situada en la calle Condesa de Lain, en Carrizal, término
Descripcion: municipal de INGENIO, sobre el que existen construcciones con una
superficie total de 215 m2.
Superficie: 1.203,69 M2
Uso previsto: f;/)mant/ene los actuales (Instalaciones municipales para colectivos y
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Norte, Calle Condesa de Lain, parcela catastrada a la referencia
9772501DS5897S, titularidad del Ayuntamiento de Ingenio, hoy en
proceso de segregacion, y trozo de parcela reservada para Manuel Chil y
esposa, y finca inscrita en el registro de la propiedad con cédigo registral
Unico 35027001230317; Sur, fincas catastradas a las referencias
9872204DS58975 bajo el nombre de Ayuntamiento de Ingenio,
9473401DR5897S en Investigacion, 9772112DS5897S titularidad de
Coral Homes, S.L., y 9772112DS5897S, titularidad de Coral Homes, S.L.,
y finca inscrita en el Registro de la Propiedad bajo coddigo registral Unico
35027001174659; Este, calle Fray José de Sosa, y parcela catastrada con
referencia 9872204DS5897S, bajo el nombre de Ayuntamiento de
Ingenio; Oeste, calle Condesa de Lain, y parcela catastrada a la referencia
9772501DS5897S, titularidad del Ayuntamiento de Ingenio, hoy en
proceso de segregacion, finca inscrita en el Registro de la Propiedad de
codigo registral Unico 35027001230317, calle municipal, y finca inscrita
en el Registro de la Propiedad de cddigo registral tnico 35027001174659.

Linderos:

Suelo Urbano consolidado, afectado por la Ordenanza tipo A3.

Calificacion: Uso: residencial y vial.

Segundo. - Realizado estudio exhaustivo y detallado de las fincas que conforma las referidas
operaciones de parcelacién, pone de manifiesto y evidencia la necesidad de completar la definicién
gréfica del lote resultante y parcela resto por sus pares de coordenadas, y sus superficies siguiendo las
consideraciones que se sefalan a continuacién, mediante procedimiento de rectificacion de errores
materiales. Y ello a fin de obtener la inscripcion registral de esta, por lo que resulta imprescindible una
representacion grafica como la que se propone, con la identificacion clara de la porcién segregada”.

Tercero. - Consta en el expediente instruido informe técnico de fecha 27 de julio de 2025 que expresa
lo que de seguido reproducimos:

"4.- DATOS DE LA FINCA MATRIZ CORREGIDA TRAS ESTUDIO MAS EXHAUSTIVO DE superficie.
4.1 Datos de la finca matriz corregida tras estudio mas exhaustivo de superficies:

En base a los datos aportados en el informe técnico de 27 de octubre de 2025 obrante en este mismo
expediente, los datos de la finca matriz en cuanto a superficie y linderos son los siguientes:

La parcela matriz se corresponde con la base grafica obrante ante la Direccion General de Catastro para
la catastrada a la referencia 9772501DS5897S. Las Coordenadas en formato UTM segln sistema
referencia REGCAN 95 son las que siguen:

No f(oordenadas Coordc;nadas No Coord)e(nadas Coordinadas
1 459641.51 3087376.36 13 459624.59 3087428.12
2 459628.71 3087383.58 14 459629.98 3087418.51
3 459624.18 3087386.14 15 459631.97 3087419.63
4 459607.89 3087399 16 459632.31 3087419.82
5 459595.1 3087409.58 17 459632.7 3087420.04
6 459591.65 3087412.48 18 459636.72 3087412.94
7 459593.5 3087415.42 19 459637.52 3087411.53
8 459593.67 3087415.72 20 459637.02 3087411.25
9 459608.22 3087441.04 21 459649.87 3087389.45

10 459611.66 3087451.08 22 459650.22 3087387.08

11 459614.32 3087446.41 23 459641.51 3087376.36

12 459621.06 3087434.4

Esta tiene una superficie de 1873,34 metros cuadrados.
-La descripcion que obra al folio real de la finca en Ingenio nimero 31.439 es como sigue:

Parcela de terreno situada en la calle Condesa de Lain, nimero 21, en Carrizal: en el lugar conocido por
"LA HOYA", del término municipal de INGENIO, sobre el cual se ubica el antiguo colegio publico conocido
como José serrano. Tiene una superficie en parcela de mil ochocientos setenta y tres metros y veintitrés
decimetros cuadrados, y una superficie construida de cuatrocientos noventa y seis metros cuadrados,
siendo sus linderos los siguientes: Norte, con calle Condesa de Lain; Sur, con terrenos de la mercantil
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Suarez Amador y con los de don Abraham Martin Suarez; Este, con calle Fray José de Sosa,; Oeste, con
terrenos de dofia Pilar Pefia Pulido y con los de don Manuel Chil Martin”. Inscripcién registral: Tomo
3407; Libro 516; Folio 124; Numero de finca 31439.

4.2 Otros datos a considerar:

Consta en el Registro de la Propiedad que por Demarcacion Hipotecaria le corresponde la inscripcion de
la finca de CRU: 35027001174659, cuya base gréfica se solapa en parte con la referida catastral. La
cuantificacion de este acto es de aproximadamente 0,6 metros cuadrados.

Con el mismo propdsito ha de tenerse en cuenta que la finca inscrita al CRU: 35027001230317,
titularidad de este Ayuntamiento, ocupa una superficie aproximada de 14,09 metros cuadrados de la
referida catastral.

5.- MODIFICACION DE LA SEGREGACION APROBADA:

Segun modificacion propuesta, la parte segregada tomaria una superficie de 569,76 m2, mientras que la
parte restante seria de 1288,89 m2.

5.1- Datos de la finca segregada con la modificacién propuesta:

Finca Urbana, situada en la calle Condesa de Lain, en Carrizal, término

Descripcién: municipal de INGENIO, sobre el que existen construcciones con una
superficie total de 281 m2.

Superficie: 569,76 M2

Uso previsto Residencial

Norte, Calle Agrupacion Folklérica y Cultural Guayadeque (Antes calle
Condesa de Lain); Sur, calle Condesa de Lain; Este, finca matriz parcela

Linderos: catastrada a la referencia 9772501DS5897S,; Oeste, finca matriz parcela
catastrada a la referencia 9772501DS5897S.
Referencia
catastral 9772501DS589750001QY
o Suelo Urbano consolidado, afectado por la Ordenanza tipo A3.
Calificacion:

Uso: residencial.

El perimetro de esta queda delimitado por las coordenadas en formato UTM y sistema de referencia
REGCAN 95 que se reproduce a continuacion:

No Coordenadas X Coordenadas Y
1 459621.06 3087434.4

2 459623.07 3087430.82

3 459624.59 3087428.12

4 459629.98 3087418.51

5 459622.49 3087414.1

6 459610.99 3087407.66

7 459600.23 3087416.21

8 459614.47 3087446.15

9 459621.06 3087434.4
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5.2.- Datos de la parcela resultante con la modificacion propuesta:

Finca Urbana, situada en la calle Condesa de Lain, en Carrizal, término

Descripcion: municipal de INGENIO, sobre el que existen construcciones con una
superficie total de 215 m2.
Superficie: 1288,89 M2

Uso previsto:

Se mantiene los actuales (Instalaciones municipales para colectivos y
vial)

Linderos:

Norte, Calle Agrupacion Folkldrica y Cultural Guayadeque (Antes calle
Condesa de Lain), calle Hernadn Cortés, parcela segregada, parcela
registrada al CRU 35027001230317; Sur, con parcela registrada al CRU
35027001230317, parcela registrada al CRU 35027001174659, con
parcela catastrada a la referencia 772112DS5897S, titularidad de Coral
Homes, S.L, con parcela catastrada a la referencia 9772109DS5897S
titularidad de Coral Homes, S.L, con parcela catastrada a la referencia
9473401DR5897S, en Investigacion, y con parcela catastrada a la
referencia 9872204DS5897S, titularidad del Ayto. Ingenio; Este, calle
Fray José de Sosa; Oeste, con calle Hernan Cortés, con trozo de parcela
de 33,57 metros cuadrados, titularidad del Ayto. Ingenio, reservada a
Manuel Chil Martin y esposa, con parcela registral de CRU:
35027001230317, calle Condesa de Lain y con parcela registral de CRU:
35027001174659.

Calificacion:

Suelo Urbano consolidado, afectado por la Ordenanza tipo A3.
Uso: residencial y vial.

Las coordenadas que definen su perimetro siguiendo sistemas de coordenadas y referencia UTM y
REGAN 95, respectivamente, son las siguientes:
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Cuarto. - Las representaciones graficas georreferenciadas de las parcelas objeto de licencia de
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En azul, ubicacion de parcela resto a,
modificados propuestos.

Quinto. - Con fecha de 28 de octubre de los actuales técnico juridico emite informe, cuyas
consideraciones ut infra reproducimos,

Sexto. — Con fecha de 31 de octubre de 2025, se emite certificado de Modificacion y complementacion
de acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado, entre otros, en sesion ordinaria celebrada el 26 de
septiembre de 2025, y se otorga licencia urbanistica para la parcelacion de lote de 569,76 metros
cuadrados de la finca identificada con el Cédigo Registral Unico 35027001192097.

Séptimo. - Con fecha de 04 de noviembre de 2025, se emite informe técnico en el que el inmueble
ubicado entre las calles Condesa de Lain y Agrupacion Folkldrica y Cultural Guayadeque, con referencia
catastral 9772501DS5589750001QY, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 110 del Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de la Entidades
Locales, y el articulo 7 del Decreto 8/2015, de 5 de febrero, para la agilizacion y modernizacion de la
gestion del patrimonio de las Corporaciones Locales Canarias, en el que se acredita que el bien no esta
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comprendido en ningun plan de ordenacion, reforma o adaptacion, por lo que no es necesario para el
Ayuntamiento de la Villa de Ingenio ni es previsible que la sea en los préximos diez afios inmediatos a
fecha del citado informe.

Octavo. - Con fecha de 07 de noviembre de 2025, se emite informe-memoria justificativa del
departamento de Patrimonio relativo a las consideraciones sobre acuerdo a suscribir con la Consejeria de
Economia, Industria, Comercio y Auténomos, del Gobierno de Canarias para destinar una parcela de
terreno municipal a la construccién de viviendas bajo régimen de alquiler asequible incentivada, por
mercantil contratista adjudicataria en procedimiento abierto de licitacion, y cesion de derechos en
régimen de concesion de derecho de superficie, concluyendo el mencionado informe — memoria que La
cesion de un terreno sin contraprestacion econémica por parte de este Ayuntamiento en el marco de
acuerdo con la sefialada Administracion Publica debe ser considerada como estrategia de politica publica
orientada a promover el bienestar social y el acceso a una vivienda digna. Dicha decision, tomada en el
marco de un procedimiento de licitacién abierto, es conforme con la legalidad vigente y se justifica en
virtud del interés general, la necesidad de construccion de viviendas asequibles, y el cumplimiento de los
objetivos urbanisticos y sociales del municipio. Sin embargo, para que esta cesién sea transparente y
conforme con la legalidad, deben constar claramente las condiciones y los compromisos que el
adjudicatario debera asumir en la obligacién de destinar las viviendas resultantes a los fines previstos en
el procedimiento de licitacion que al efecto se convoque. Debiéndose sefialar la preceptiva exposicion del
citado expediente de cesidén gratuita de bienes a informacién publica por el plazo de veinte (20) dias, a
contar desde la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, a efectos de general conocimiento,
consulta y, en su caso, presentacion de las reclamaciones o alegaciones que se estimen oportunas y,
llegado el caso de ausencia de las mismas, aprobar definitivamente el expediente sin necesidad de
nuevo acuerdo.

Noveno. - Con fecha de 05 de enero de 2026, se emite informe técnico de representacion grafica
georreferenciada de la parcela municipal inscrita en el Registro de la Propiedad al nimero de finca en
Ingenio 31.439, y a ser posible se segregue de esta la porcidon de parcela de 33,57 metros cuadrados
enajenada a favor del Sr. Chil Martin, en acuerdo aprobado por la Junta de Gobierno Local, de fecha 2 de
abril de 2013.

Décimo. - Con fecha de 06 de mayo de 2026, se emite informe técnico favorable en relacion a los datos
originales del acto de segregacién habilitado mediante la licencia urbanistica concedida el 26 de
septiembre de 2025, la primera modificacion aprobada 31 de octubre de 2025, y la propuesta de
actualizacién de licencia urbanistica (SEGUNDA MODIFICACION) segin informe municipal del
Departamento de Patrimonio de 5 de mayo de 2026, en el que se concluye que la parcela matriz cuenta
con una superficie de 1.839,66 m2; La parcela segregada pasa a tener una superficie de 627,00 m2, en
lugar de 569,76 m2 aprobados en la primera modificacién, y la parcela resto, una superficie de 1.212,66
m2, en lugar de 1288,89 m2. Ademads, la modificacion propuesta cumple con las determinaciones del
Plan General de Ordenacidn y de las Ordenanzas de edificacion del Municipio de Ingenio, asi como con
las condiciones exigidas en la Ley 4/2017, de 13 de julio, respecto a la divisibilidad de terrenos.

Undécimo. - Con fecha de 08 de mayo de 2026, se emite informe juridico favorable en el que se
rectifican los errores advertidos en el acto administrativo adoptado por la Junta de Gobierno Local de
este Ilustre Consistorio en la sesion ordinaria celebrada el 26 de septiembre de 2025, por el que se
resolvié otorgar licencia urbanistica para la parcelacién de lote de 569,76 metros cuadrados de la finca
identificada con el Cédigo Registral Unico 35027001192097. Considerando otorgar licencia urbanistica
para la parcelacién de lote de 627,00 metros cuadrados de la finca identificada con el Cédigo Registral
Unico 35027001192097, e incorporar anexa a la resolucion municipal una copia certificada del plano
parcelario correspondiente y de las fichas descriptivas de los lotes resultantes, de conformidad con el
apartado 3 del articulo 26 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

CONSIDERACIONES JURIDICAS.

Primera. - Rectificacion de errores. El apartado 2 del articulo 109 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, dispone que las
administraciones publicas podran rectificar en cualquier momento, de oficio o a instancia de los
interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos.

Segunda. - Competencia para resolver. La competencia para resolver el procedimiento la ostenta la
Junta de Gobierno Local, de conformidad con el articulo 340 de la mentada LS, en relacion con el
apartado 1.s) del articulo 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local,
y con la delegacién de competencias publicada mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Las Palmas numero 80, de lunes 3 de julio de 2023, haciéndose constar en el mismo que la Alcaldia -
Presidencia de este Ilustre Consistorio, mediante Decreto con registro de 23 de junio de 2023, numero
4.359/223, de misma fecha, delegaba en la Junta de Gobierno Local, entre otras atribuciones, el
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otorgamiento de licencias urbanisticas.

Visto los precedentes antecedentes y las consideraciones juridicas, se propone a la Junta de Gobierno
Local adoptar acuerdo en el sentido que sigue:

TEXTO DISPOSITIVO DE LA PROPUESTA DE RESOLUCION

Primero. - Otorgar licencia urbanistica para la parcelacion de lote de 627,00 metros cuadrados de la
finca identificada con el Cédigo Registral Unico 35027001192097, conforme los siguientes datos:

FINCA MATRIZ:
Superficie: 1.839,66 metros cuadrados.

Coordenadas en formato UTM Uso 28 N, siguiendo "“(...) sistema de referencia geodésico oficial para
Canarias es el REGCANS5 (...)":

NO punto Coordenada | Coordenada NO punto Coordenada | Coordenada
X Y X Y
1 459593.51 | 3087411.38 23 459633.45 | 3087419.43
2 459595.01 | 3087412.91 24 459637.69 | 3087412.11
3 459595.01 | 3087412.91 25 459637.24 | 3087411.84
4 459595.79 | 3087414.23 26 459640.01 | 3087407.14
5 459597.26 | 3087416.71 27 459640.01 | 3087407.14
6 459597.98 | 3087418.17 28 459643.38 | 3087401.44
7 459598.04 | 3087418.30 29 459647.09 | 3087395.13
8 459598.36 | 3087418.05 30 459650.07 | 3087389.98
9 459599.30 | 3087417.30 31 459650.18 | 3087387.13
10 459607.60 | 3087437.38 32 459646.87 | 3087382.89
11 459605.49 | 3087438.23 33 459646.09 | 3087381.89
12 459605.81 | 3087439.53 34 459640.68 | 3087374.96
13 459606.21 | 3087441.57 35 459629.51 | 3087383.66
14 459608.62 | 3087447.34 36 459623.35 | 3087388.38
15 459611.05 | 3087453.70 37 459623.75 | 3087388.93
16 459615.55 | 3087446.15 38 459618.94 | 3087393.38
17 459629.83 | 3087422.03 39 459617.17 | 3087394.44
18 459629.83 | 3087422.03 40 459613.48 | 3087397.05
19 459631.23 | 3087422.72 41 459609.36 | 3087399.72
20 459633.04 | 3087419.78 42 459608.13 | 3087400.57
21 459633.04 | 3087419.78 43 459607.89 | 3087400.23
22 459633.31 | 3087419.35 44 459604.90 | 3087402.54
LOTE SEGREGADO:
Finca Urbana, situada en la calle Condesa de Lain, en Carrizal,
Descripcion: término  municipal de INGENIO, sobre el que existen
construcciones con una superficie total de 281 m2.
Superficie: 627,00 M2
Uso previsto Residencial
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Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Norte, finca matriz que es parcela catastrada a la referencia
9772501DS5897S,; Sur, finca matriz que es parcela catastrada a
la referencia 9772501DS5897S; Este, finca matriz parcela
catastrada a la referencia 9772501DS5897S, Oeste, finca matriz
que es parcela catastrada a la referencia 9772501DS5897S, y
trozo de finca de 33,57 metros cuadrados de superficie, de la
registral en Ingenio numero 31.439, reservada para don Manuel
Chil Martin y esposa.

Linderos:

Referencia
catastral

Suelo Urbano consolidado, afectado por la Ordenanza tipo A3.

Calificacion: ; .
Uso: residencial.

El perimetro de éste queda delimitado por las coordenadas en formato UTM y sistema de referencia

REGCAN 95 que se reproducen a continuacion:

N° Punto Coordenada X Coordenada Y
1 459614.47 3087446.15
2 459629.96 3087419.20
3 459611.22 3087407.95
4 459599.30 3087417.30
5 459607.60 3087437.38
6 459605.49 3087438.23
7 459614.47 3087446.15

s Er wh Ay cfr—?
o
11 % %b
&
96 5 15404 )
s '62 =8 «@ W
8806 ok &

12 1 102 4%

Superposicién de parcela segregada sobre el plano de calificaciones urbanisticas
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Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Extracto de Anexo del informe técnico municipal del Departamento de Patrimonio.

FINCA RESTO:

Finca Urbana, situada en la calle Condesa de Lain, en Carrizal, término

Descripcion: municipal de INGENIO, sobre el que existen construcciones con una
superficie total de 215 m2.
Superficie: 1.212,66 M2

Uso previsto:

Se mantiene los actuales (Instalaciones municipales para colectivos y
vial)

Norte, parcela catastrada a la referencia 35012A003006020000YK, calle
prolongacién Hernan Cortés, y calle Agrupacién Folclérica Guayadeque;
Sur, calle Condesa de Lain y parcela catastrada a la referencia
9872204DS5897500011Y; Este, calle Condesa de Lain, y parcela

Linderos: catastrada a la referencia 9872204DS5897500011Y; Oeste, calle Condesa
de Lain, parcela titularidad del Ayuntamiento de Ingenio, de CRU
35027001230317, calle Hernan Cortes, y parcela catastrada a la
referencia 35012A003006020000YK.

Calificacién: Suelo Urbano consolidado, afectado por la Ordenanza tipo A3.

Uso: residencial y vial.

El perimetro viene definido por los siguientes pares de coordenadas en formato UTM:
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Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

Coordenada | Coordenada Coordenada | Coordenada
NO punto NO punto
X Y X Y

1 459595.01 | 3087412.91 23 459637.24 | 3087411.84
2 459595.79 | 3087414.23 24 459640.01 | 3087407.14
3 459597.26 | 3087416.71 25 459643.38 | 3087401.44
4 459597.98 | 3087418.17 26 459647.09 | 3087395.13
5 459598.04 | 3087418.30 27 459650.07 | 3087389.98
6 459598.36 | 3087418.05 28 459650.18 | 3087387.13
7 459599.30 | 3087417.30 29 459646.87 | 3087382.89
8 459611.22 | 3087407.95 30 459646.09 | 3087381.89
9 459629.96 | 3087419.20 31 459640.68 | 3087374.96
10 459614.47 | 3087446.15 32 459629.51 | 3087383.66
11 459605.49 | 3087438.23 33 459623.35 | 3087388.38
12 459605.81 | 3087439.53 34 459623.75 | 3087388.93
13 459606.21 | 3087441.57 35 459618.94 | 3087393.38
14 459608.62 3087447.34 36 459617.17 | 3087394.44
15 459611.05 | 3087453.70 37 459613.48 | 3087397.05
16 459615.55 | 3087446.15 38 459609.36 | 3087399.72
17 459629.83 | 3087422.03 39 459608.13 | 3087400.57
18 459631.23 | 3087422.72 40 459607.89 | 3087400.23
19 459633.04 | 3087419.78 41 459604.90 | 3087402.54
20 459633.31 | 3087419.35 42 459593.51 | 3087411.38
21 459633.45 | 3087419.43 43 459595.01 | 3087412.91

22 459637.69 | 3087412.11
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio
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Superposicion de parcela restante sobre el plano de calificaciones urbanisticas.

Segundo. - Incorporar anexa a la resolucion municipal una copia certificada del plano parcelario
correspondiente y de las fichas descriptivas de los lotes resultantes, de conformidad con el apartado 3
del articulo 26 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre”.

Sometida a votacion la referida propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.6.-PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a D2. Inmaculada Davila Romero,
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Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

con N.I.F. 42867556H, para la legalizacién de una instalacién para placas solares
fotovoltaicas, en la parcela con referencia catastral 6481311DS5868S0001WA, con
emplazamiento en la calle Doctor David Ramirez, n® 7 (Referencia Procedimental
10551/2024-E.P.-U-LOMAY).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
12 de mayo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por DAa.
Maria Inmaculada, con N.I.F. 42867556H, con fecha 13 de septiembre de 2024, registrada en la
Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el numero 2024-E-RE-9224, para “Legalizacion de una
instalacion para placas solares fotovoltaicas”, en la parcela con referencia catastral
6481311DS586850001WA, con emplazamiento en ¢/ Doctor David Ramirez, n°® 7, en este término
municipal de Ingenio, habiéndose presentado, en ese momento y en posteriores ocasiones, la preceptiva
documentacidn técnica y administrativa exigida por la normativa urbanistica de aplicacién, asigndndose
a la solicitud la referencia procedimental 10551/2024-EP-U-LOMAY.

RESULTANDO que, de conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
consta, para la acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o
subsuelo, copia autorizada del acta de referencia y protocolizacién para acreditar la finalizacién de obra,
con numero de protocolo quinientos seis, de fecha de 12 de febrero de 2004, ante el Notario de Carrizal
en Ingenio, D. Fernando Moreno Mufioz en la que se expone que mediante escritura autorizada en Las
Palmas de Gran Canaria, el dia diecisiete de enero de dos mil tres, ante el Notario Don Francisco Javier
Guerrero Arias, con el numero 115 de protocolo, se procedid a la formalizacién de la Declaracién de Obra
Nueva en construccion de una edificacion de dos plantas sobre rasante y una bajo rasante, la cual se
encuentra terminada en su totalidad, en la cual titular de la obra nueva, es la promotora, con el pleno
dominio con caracter privativo.

RESULTANDO qgue, en cuanto a su inscripcion en el Registro de la Propiedad, consta inscripcion
registral a su favor, y, conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacién proyectada afecta a la
parcela catastral con la referencia catastral: 6481311DS5868S0001WA, y posee una superficie grafica
de 163 m2, figurando catastrada en un 100%, a nombre de la promotora de la licencia.

RESULTANDO que, al estar la parcela afectada por servidumbres aeronauticas establecidas para el
Aeropuerto de Gran Canaria - Base Aérea de Gando, es preceptiva la autorizacion sectorial prevista en
el Decreto 417/2011, de 18 de marzo, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Gran Canaria-Base Aérea de Gando (BOE num. 77, de 31 de marzo de 2011), figurando
en el expediente el acuerdo previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha 16 de septiembre de 2025, recaido
en el expediente con referencia E25-2500, mediante el que se autoriza la legalizacién de la
ampliacion de una vivienda unifamiliar con placas solares fotovoltaicas de autoconsumo sobre la cubierta
de la misma, en favor de la promotora, condicionada a los valores de altura y elevacién indicados en
dicha resolucion.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 11/05/2026,
sobre las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el
planeamiento de aplicacién es el Plan General de Ordenacién, aprobado de forma parcial y definitiva por
acuerdos de la Comision de Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en
sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor
el dia 23 de septiembre de 2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio
que se publicaron en el BOP de Las Palmas n° 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas n° 65, de
31/05/2021, y sefiala que la parcela objeto de la actuacion se encuentra en suelo clasificado como
urbano con la categoria de consolidado (SUCO), con uso residencial, y la Ordenanza zonal de aplicacion
es la de de viviendas en los cascos antiguo de Carrizal e Ingenio Tipo A, subcategoria A3.

RESULTANDO que, después de efectuar la comprobacion de la documentacion técnica y referirse a la
adecuacién del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, teniendo la
citada parcela la condicion de solar edificable, concluye finalmente su informe en sentido favorable a la
concesion de la licencia urbanistica de legalizacion instada con fecha 13 de septiembre de 2024 y con
numero de registro de entrada electrénico 2024-E-RE-9224, por INMACULADA DAVILA ROMERO, para
realizar la actuacién consistente en la ejecucidn de Legalizacién de una instalacion para placas solares
fotovoltaicas, en el inmueble, con referencia catastral 6481311DS5868S0001 WA, y situado en la calle
Dr. David Ramirez, n°7, todo ello segun el proyecto de ejecucién y visado redactado por el arquitecto
Francisco Acosta Morales, colegiado nimero 829 del COAC, y el resto de la documentacion obrante en el
expediente de gestiona (10551/2024-E.P).
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RESULTANDO que, consta informe juridico municipal preceptivo, de fecha 12/05/2026, en el que
se describen los antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en
el objeto del informe, la normativa de aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el
cardcter reglado de la resolucidn del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la
regulacion del procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, en el cumplimiento el
pronunciamiento sobre la documentacion técnica, sobre la adecuacidon del proyecto a la legalidad
urbanistica y normativa sectorial y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia
para resolver el expediente, la exigencia de los tributos locales correspondientes y el plazo para el
comienzo y terminacion de las obras.

RESULTANDO que, termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable, a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada, con fecha 13 de septiembre de 2024, a través del
registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro Electronico al n° 2024-E-RE-9224, por la
promotora, Da. Inmaculada Davila Romero, con N.I.F. 42867556H, licencia urbanistica para la actuacion
proyectada consistente en: “Legalizacion de una instalacion para placas solares fotovoltaicas”, en la
parcela con referencia catastral 6481311DS5868S50001WA, con emplazamiento en ¢/ Doctor David
Ramirez, n° 7, en este término municipal de Ingenio, segun el proyecto basico y de ejecucion redactado
por el arquitecto, D. Francisco Acosta Morales, colegiado n® 829 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Gran Canaria, y resto de la documentacion aportada en el expediente (Gestiona 10551/2024-E.P.), las
prescripciones del Informe Técnico y del presente Informe Juridico y las generales previstas en la
Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas y demas que ajustadas a Derecho se
acuerden.

Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacidon pretendida por el solicitante esta sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, el articulo 330.1
letra fi), de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
el articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias (en adelante RIPLUC) y la Ordenanza
Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables
para la primera utilizacién y ocupaciéon de las edificaciones e instalaciones en general y de la
habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, n°® 43 de 3 de abril de 2013).

II.- La tramitacién de la peticién de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y la
Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones
responsables para la primera ocupacion y utilizacion de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS n© 43 de 3 de abril de 2013

III.- Es competencia de este Municipio la ordenacidn, gestion y disciplina urbanistica, segtn lo previsto
en el articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacién del Gobierno Local
(LBRL).

IV.- Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en
relacion con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n® 2023-4359, de 23 de junio de
2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a D3. Maria Inmaculada, con N.I.F. 42867556H, con fecha 13 de septiembre
de 2024, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el numero 2024-E-RE-9224, para
“Legalizacién de una instalacion para placas solares fotovoltaicas”, en la parcela con referencia catastral
6481311DS586850001WA, con emplazamiento en ¢/ Doctor David Ramirez, n°® 7, en este término
municipal de Ingenio (Expediente Municipal con Referencia Procedimental 10551/2024-EP-U-LOMAY),
con ajuste al proyecto basico y de ejecucién redactado por el arquitecto, D. Francisco Acosta Morales,
colegiado n° 829 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, que quedard incorporado a la
licencia como condicion material de la misma, con sujecion a la legislacion basica de aplicacion, la
documentacion obrante en el expediente, las prescripciones del informe técnico y juridico y las
condiciones generales y particulares seflaladas y demds que ajustadas a derecho se acuerden, y con la
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siguiente direccion facultativa:

Técnico designado Legislacion aplicable
(Arquitecto)

Director de la Obra D. Francisco Acosta Art. 12 de la L.O.E. (*)
Morales, n° de colegiado
829 COAGC

(*)Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la
Edificacion

Siendo los parametros urbanisticos del proyecto los siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Construcciéon
Finalidad Legalizacion de una instalacion para placas solares
fotovoltaicas
Planeamiento de | Plan General de Ordenacién de la Villa de Ingenio
desarrolio
Clasificacion Urbano
Categorizacion Consolidado (SUCO)
Uso Residencial
Ordenanza de Edificacion | Viv. entre medianeras con alineacion a fachada:
de Aplic. Tipo A3
Inmueble Catalogado No procede
Referencia catastral. 6481311DS586850001 WA
Neo de Plantas. 0 b/r; 3s/r
Superficie de Solar. 163.51 m?
Superficies Construidas. Planta semisétano - m?
Superficie const. bajo rasante 133.352
m
Planta Baja existente 103.29 m?
Planta Primera existente 62.03 m?
Planta Segunda 40.71 m?
Ampliacién
Superficie const. sobre la rasante 2?6.03
m
Total Superficie Construida 3239.38
m
Superficie Computable a efectos de Edificabilidad | m?
Edificabilidad 1.26 m?/m?
Ocupacion 81.55%
Retranqueo No procede
N° de plantas Tres (3).
Altura <10.50 m
Dotacion de | No procede
aparcamiento
Presupuesto de Ejecucion | (3.403.39 + 1.153,31) euros
Material

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE INGENIO
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SEGUNDO: Establecer como condicionante en la ejecucién de la actuacién que se autoriza la obligacién
del cumplimiento de las condiciones recogidas en el resefiado acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, de fecha
16 de septiembre de 2025, recaido en el expediente con referencia E25-2500, por el que se
autoriza la legalizacién de la ampliacion de una vivienda unifamiliar con placas solares fotovoltaicas de
autoconsumo sobre la cubierta de la misma, en favor de la promotora, condicionada a valores de altura
y elevacién indicados en dicho acuerdo, por la afeccién de servidumbres aeronduticas.

“(..)
Id. | Uso Direccién Municipio | Cota Altura | Elevacion
(msnm) | (m) (msnm)
1 Vivienda | C/ Dr. David | Ingenio 342,94 10,03 | 352,97
Ramirez, n°7
.)”

TERCERO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de cardcter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacion y Ocupacién de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 41, de 30 de
marzo de 2012).

CUARTO: Trasladar a la interesada que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos
(2) aiios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS,
pudiéndose solicitar, antes de la conclusion de los citados plazos la prérroga de los mismos, en los
términos previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

QUINTO: Recalcar a la titular de la licencia que debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo
de las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacion (art. 13 de la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacion y Ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n° 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacién no se
hubiera personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar
las alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podra levantarse el acta de comprobacion
del replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccion facultativa. Un
ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.

SEXTO: El plazo para la realizacién de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computarad a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusion de las actuaciones
materiales comenzard a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud de la interesada, donde se debera explicitar los motivos que la justifiquen, se podra
conceder, una o varias prérrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracién procederd con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

SEPTIMO: Indicar a la interesada que la presente Resolucién estd sujeta a la liquidacién de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, y que una vez finalizadas
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las obras, el interesado debera presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u Ocupacion
de lo ejecutado, acompafiada de la documentacion preceptiva, incluso declaracién del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafiada de los documentos que considere oportunos, la medicion del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacién aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacién administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segin
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.

OCTAVO: La obra dispondré de un cartel visible desde la via publica, que indique el numero y la fecha
de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

NOVENO: Que se notifique a la interesada el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacién de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la referida propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

2.7.-PROPUESTA de denegacién de licencia urbanistica a TELEFONICA DE ESPANA, S.A.U., con
C.I.F. A82018474, para la instalacién de dos postes de madera 8EP-2263/P-2264 en via publica, con
referencia catastral numero 35012A002005520000YG, y con emplazamiento en la calle Isla de Lobos, n°
8, (Referencia Procedimental 11732/2025-EP-U-LOMEN).

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
12 de mayo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"RESULTANDO que, vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por
Telefonica de Espaia, S.A.U., con C.I.F. A82018474, con fecha 12 de noviembre de 2025, con
registro de entrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico al n® 2025-E-RE-12227, para llevar a
cabo la actuacién consistente en: “Instalacion de dos postes de madera 8EP-2263/P-2264 en via
publica”, que se ejecutara sobre la parcela con referencia catastral numero 35012A002005520000YG, y
con emplazamiento en la calle Isla de Lobos, n°® 8, en este término municipal de la Villa de Ingenio,
asignandose a la solicitud la referencia procedimental 11732/2025-EP-U-LOMEN.

RESULTANDO que, no consta, por exigencia del articulo 342.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, y el articulo 10 del Reglamento de
Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de
26 de diciembre, para la acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo,
vuelo o subsuelo, al ser un suelo de titularidad privada, y no vial publico, pese a ser requerida la
correspondiente aportacion de la documentacion a efectos de acreditar dicho extremo, en fecha de 20 de
marzo de 2026, y en el posterior tramite de audiencia otorgado.

RESULTANDO que, se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 19/03/2026, sobre
las condiciones urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el planeamiento
de aplicacion es el Plan General de Ordenacion de la Villa de Ingenio, aprobado de forma parcial y
definitiva por acuerdos de la Comision de Ordenacidén del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias
(COTMAC) en sesiones del 29 de noviembre de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, y
entré en vigor el dia 23 de septiembre de 2005, sefialando que, conforme al mismo, el suelo esta
clasificado como urbano con la categoria de consolidado (SUCO), siendo el uso previsto en el Plan
General de Ordenacién de vial, si bien dicha zona no ha sido urbanizada ni recepcionada por parte de
este Ilustre Ayuntamiento, por lo que sigue siendo un suelo de titularidad privada.

RESULTANDO que, concluye en sentido desfavorable a la concesién de la licencia urbanistica de
obras instada con fecha 12/11/2025, y registro de entrada ndmero 2025-E-RE-12227, por ATELCO
FIELD FACTORY S.L. en representacion de TELEFONICA DE ESPANA S.A.U, para realizar la actuacion
consistente en “INSTALAR DOS POSTES DE MADERA 8EP-2263/P-2264 EN VIA PUBLICA” en la parcela
situada en la calle Isla de Lobos, con referencia catastral 35012A00200552, en este Término Municipal,
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segun la documentacion técnica suscrita por el ingeniero técnico en Telecomunicaciones Antonio Morales
Marquez, asi como el resto de la documentacion aportada en el expediente de GESTIONA 11732/2025-
EP-U-LOMEN, en el que se determinan las siguientes deficiencias:

“(...) Las deficiencias o incumplimientos advertidos en el contenido del informe tienen el caracter de
SUBSANABLE, son las siguientes deficiencias:

0 La zona donde se pretende intervenir se clasifica como suelo urbano con la categoria de consolidado,
con uso de vial segin el PGO del municipio, sin embargo, a dia de hoy ese tramo de vial no ha sido
urbanizado ni recepcionado por parte de esta administracion, por lo que sigue siendo un suelo de
titularidad privada, y cualquier actuacion queda sujeta a la urbanizacion y cesion del mismo.

0 La actuacion solicitada incumple lo preceptuado en las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion
municipales, en las que se indica en su articulo 2.8.2. que las instalaciones destinadas a transmision de
informacion por cable han de ir forzosamente canalizadas subterraneamente bajo aceras, y la actuacion
de la que se solicita autorizacion pretende dar suministro y servicio a través de postes que sustentan
redes aéreas.

o Dado que dentro de los antecedentes de la memoria técnica entregada a tramite se determina que la
actuacion solicitada se realiza en virtud de solicitud del cliente situado junto a C/Isla de Lobos n°8, en
las inmediaciones de la referencia catastral 35012A00200552 y para dar servicio al mismo, en base al
precepto normativo que establece el articulo 336.1 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, no procede autorizar la intervencion solicitada sin
previamente habilitar la primera utilizacidn y ocupacién de las instalaciones, y dado que las edificaciones
vinculadas con la parcela de referencia han sido ejecutadas en Suelo Rustico donde los usos de las
edificaciones estan limitados, se debe de aportar el titulo habilitante para la construccién de las mismas,
0 en su defecto, si se tratase de inmuebles fuera de ordenacion, han de tramitar esta primera ocupacion
de edificaciones e instalaciones en situacion de fuera de ordenacion.

o No obstante, a los anteriores incumplimientos advertidos, en relacion a la documentacion técnica
entregada a tramite, falta por aportar:

- Estudio basico de seguridad y salud, conforme a las exigencias de tal documento establecidas en el RD
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
en las obras de construccion.

- Ademads, dado los cambios que las deficiencias mencionadas anteriormente suscitan, se debera corregir
la memoria técnica entregada a tramite en pro de cumplir con las Ordenanzas de Edificacion y
Urbanizacion municipales y estar la misma sujeta al proyecto de urbanizacion del vial necesario para
urbanizar y ceder el mismo. (...)".

RESULTANDO qgue, asimismo, consta informe juridico municipal, de fecha 19/03/2026, en el que se
describen los antecedentes del expediente, concretadas en el objeto del informe, la normativa de
aplicaciéon, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el cardcter reglado de la resolucién del
expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la regulacion del procedimiento a seguir, el
contenido documental del expediente, en virtud del cual concluye en sentido desfavorable, a la
concesion de la licencia urbanistica de obra instada, con fecha 12 de noviembre de 2025, y a través de
registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro electrénico al n® 2025-E-RE-12227, por la mercantil
promotora, Telefénica de Espafa, S.A.U., con C.I.LF. A82018474, para llevar a cabo la actuacion
consistente en: “instalar dos postes de madera 8EP-2263/P-2264 en via publica”, en la parcela situada
en la calle Isla de Lobos, n° 8, en el término municipal del Ilustre Ayuntamiento de Ingenio, y con
referencia catastral numero 35012A002005520000YG, debe requerirse a la mercantil promotora -en la
forma indicada- la aportacién de la documentacién técnica expresada por la Técnica Municipal en el
informe mentado, asi como -conforme al presente informe- la aportacion del titulo o declaracion
responsable acreditativo de la titularidad del dominio o derecho suficiente para realizar las obras
proyectadas sobre el suelo, subsuelo o vuelo afectados por la actuacion, que requiere el articulo 342.1
de la Ley 4/2017, y el articulo 10.2 del RIPLUC, al ser un suelo de titularidad privada, y no vial publico.

RESULTANDO que, en fecha de 20 de marzo de 2026, se cursa por parte del Concejal Delegado de
Urbanismo de este Ayuntamiento, escrito de reparo, en el que se requiere a la mercantil promotora que
debera modificar o rectificar la documentacion presentada, ademas de adjuntar toda aquella que se haya
requerido, en virtud del contenido de los informes técnico y juridico mencionados anteriormente.

RESULTANDO que, en fecha de 6 de abril de 2026, mediante registro de entrada de la Oficina Auxiliar
de Registro Electrénico al n® 2026-E-RE-3274, se adjunta por parte de la mercantil representante: un
escrito de alegaciones, haciendo caso omiso de los defectos expuestos en el escrito de reparos
mencionado anteriormente.
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RESULTANDO que, consta informe juridico municipal, de fecha 09/04/2026, en el que se describen
los antecedentes del expediente, concretadas en el objeto del informe, la normativa de aplicacion, la
exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el caracter reglado de la resolucion del expediente y
condiciones legales de la licencia solicitada, la regulacién del procedimiento a seguir, el contenido
documental del expediente, las consideraciones juridicas al escrito de alegaciones presentado que
constan, en el que concluye en sentido desfavorable, visto que por la referida mercantil promotora
se ha cumplimentado el requerimiento de subsanacion de deficiencias técnicas de fecha 20 de marzo de
2026, al n© registro de salida 2026-S-RE-3476 y 2026-S-RE-3477, por lo que procede el otorgamiento
del correspondiente tramite de audiencia por un plazo de quince dias, otorgado a la mercantil promotora
para formular alegaciones, ratificandose o desistiendo de su solicitud, en virtud del apartado 5 del
articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, en relacién al articulo 17.3 del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad
Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, tras haberse emitido por
la Alcaldesa-Presidenta de este Ayuntamiento, la correspondiente providencia de la Alcaldia, y en fecha
de 13 de abril de 2025, se expide por el Secretario General, notificacion a la mercantil promotora en la
qgue se le comunica que dispone del referenciado tramite de audiencia.

RESULTANDO que, en fecha de 7 de mayo de 2026, el técnico de gestion del Area de Urbanismo cursa
diligencia, en la que tras comunicarse a la mercantil promotora la existencia de deficiencias que tienen
caracter subsanable, por las cuales se le notificé que disponia de un plazo de 15 dias, para que
formulara alegaciones (que podian consistir en la ratificacion de la solicitud inicial o desistimiento de la
misma) respecto a la solicitud de licencia urbanistica, sin que conste en el expediente, a fecha de la
diligencia, que se hayan aportado las mismas.

RESULTANDO que, consta informe juridico municipal, de fecha 08/05/2026, en el que se describen
los antecedentes del expediente, concretadas en el objeto del informe, la normativa de aplicacion, la
exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el caracter reglado de la resolucién del expediente y
condiciones legales de la licencia solicitada, la regulacion del procedimiento a seguir, el contenido
documental del expediente, las consideraciones juridicas al escrito de alegaciones presentado, tramite
de audiencia y propuesta de resolucion, competencia y liquidacion de tributos de locales en virtud del
cual concluye en sentido desfavorable, a la concesion de la licencia urbanistica de obra instada, con
fecha 12 de noviembre de 2025, y a través de registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro
electrénico al n® 2025-E-RE-12227, por la mercantil promotora, Telefénica de Espafa, S.A.U., con C.L.F.
A82018474, para llevar a cabo la actuacidon consistente en: “instalar dos postes de madera 8EP-2263/P-
2264 en via publica”, en la parcela situada en la calle Isla de Lobos, n° 8, en el término municipal del
Ilustre Ayuntamiento de Ingenio, y con referencia catastral numero 35012A002005520000YG, con
arreglo a la Memoria técnica suscrita por D. Antonio Morales Méarquez, Ingeniero Técnico de
Telecomunicaciones con n° colegiado 17.787, operando la DENEGACION del otorgamiento de la misma,
porque no se han producido alegaciones (ratificacion de la solicitud inicial o desistimiento de la misma)
por la mercantil promotora pese a ser requerida para ello en trédmite distinto al previsto en el articulo
15.3 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, de acuerdo al contenido del articulo 18.1.d) de la norma citada
anteriormente, y conforme ha quedado motivado en los antecedentes expuestos.

Fundamentos de Derecho:

I.- La actuacidn pretendida por el solicitante esta sujeta a la obtencién de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon urbana,
el articulo 330.1 letra c) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, el articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias y la Ordenanza
Municipal reguladora de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables
para la primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general y de la
habitabilidad de viviendas (BOP de Las Palmas, numero 43 de 3 de abril de 2013).

II.- La tramitacién de la peticién de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y la
Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones
responsables para la primera ocupacién y utilizacion de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP LAS PALMAS numero 43 de 3 de abril de 2013.

III.- Es competencia de este municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo
preceptuado en el articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
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Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del
Gobierno Local (LBRL).

IV.- De conformidad, ademds, con las facultades previstas en el articulo 340 de la Ley 4/2017 en
relacion con el articulo 21.1 q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucidon en la Junta de Gobierno Local, en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n° 4359/2023, de 23 de junio,
resolucién ésta que se da cuenta en el Pleno Corporativo en sesién extraordinaria y urgente de fecha 03
de julio de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente
sentido:

PRIMERO: Denegar la licencia urbanistica de obra instada, con fecha 12 de noviembre de 2025, y a
través de registro de entrada de la Oficina Auxiliar de Registro electrdnico al n® 2025-E-RE-12227, por la
mercantil promotora, Telefonica de Espafa, S.A.U., con C.I.F. A82018474, para llevar a cabo la
actuacion consistente en: “instalar dos postes de madera 8EP-2263/P-2264 en via publica”, en la parcela
situada en la calle Isla de Lobos, n° 8, en el término municipal del Ilustre Ayuntamiento de Ingenio, y
con referencia catastral numero 35012A002005520000YG, con arreglo a la Memoria técnica suscrita por
D. Antonio Morales Marquez, Ingeniero Técnico de Telecomunicaciones con n° colegiado 17.787, porque
no se han producido alegaciones (ratificacién de la solicitud inicial o desistimiento de la misma) por la
mercantil promotora pese a ser requerida para ello en tramite distinto al previsto en el articulo 15.3 del
Reglamento de Intervencién y Proteccién de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto
182/2018, de 26 de diciembre, de acuerdo al contenido del articulo 18.1.d) de la norma citada
precedentemente.

PLANO DE SITUACION EN BASE AL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO

-----

(3 me

SEGUNDO: Que se notifique a la mercantil promotora el acuerdo adoptado en el plazo legalmente
establecido, debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacién de si
es o no definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que
ha de presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la referida propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

39.- Acuerdos que procedan en relacion a propuestas de resolucion emitidas por la concejalia
de Patrimonio:

3.1- Expediente 4780/2026 . Modificacién del acuerdo de colaboracién con la Consejeria de Industria
del Gobierno de Canarias para construccion industrializada de viviendas de promocidn publica

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
13 de mayo de 2026, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"ANTECEDENTES de HECHO:

Primero. - Con fecha 31 de octubre de 2025 la Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento aprobd
convenio de colaboracion entre este Ayuntamiento y la Consejeria de Economia, Industria, Comercio y
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Auténomos del Gobierno de Canarias, con el objeto de impulsar la construccion industrializada de
viviendas privadas, para ser ofertadas bajo régimen de alquiler incentivado. Y ello a fin de promover la
industrializacion de los procesos constructivos como via para dinamizar el sector residencial. En el
contexto de dicha iniciativa, trasladé a este Ayuntamiento una propuesta de colaboracién destinada a
posibilitar la aplicacion practica de tal iniciativa en el ambito municipal.

Segundo. - El convenio de referencia no se formalizé por razones ajenas a este Ayuntamiento. En este
marco de colaboracién iniciado con la Consejeria de Industria esta remite acuerdo modificado del que es
de interés suprimir y afiadir expresiones en un exponendo Yy en varias clausulas. El texto original del
que se predican la modificaciones es el siguiente:

EXPONENDO 1V.- El parrafo tercero:

Por otro lado, el Decreto-ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda
(BOC n°. 37, de 20/02/2024), en su articulo 7 “"Derecho de superficie”, establece que: “1. El sector
publico autonémico y local podré promover viviendas protegidas de promocién privada en régimen de
alquiler a precio asequible, mediante la constitucion a favor de personas fisicas o juridicas privadas de
derechos de superficie sobre patrimonio de su titularidad para la construccién y gestion de viviendas
protegidas. [...]”; y en su articulo 8 “Concesion para construir y/o gestionar viviendas protegidas,
establece que “1. Las Administraciones Publicas podran otorgar mediante concesion administrativa, el
derecho a construir y gestionar viviendas protegidas de promocion publica, de conformidad con la
legislacién de contratacién publica.[...]”

CLAUSULAS:
Segunda.- Compromisos de las partes intervinientes.
A)Compromisos de la CEICA.

Letra b) "Ceder al AYUNTAMIENTO el anteproyecto o anteproyectos del prototipo de edificio que resulten
seleccionados en el concurso de ideas, para su incorporacion al expediente de concesién del suelo”.

Letra c) "Colaborar en la redaccién de los pliegos de condiciones para el concurso de la concesién del
suelo municipal”.

B)Compromisos del AYUNTAMAIENTO.

Letra c) “Tramitar el correspondiente concurso publico para la constitucién a favor de personas fisicas o
juridicas privadas de concesion de derechos de superficie sobre patrimonio de su titularidad, para la
construccién y gestién de viviendas protegidas, partiendo del anteproyecto o anteproyectos facilitados
por la DGI, garantizando la aplicacion de los principios de construccién industrializada”.

Letra g) “Adoptar uUnicamente el o los anteproyectos cedidos por la DGI para la tramitacion del
“concurso publico para la constitucién a favor de personas fisicas o juridicas privadas de derechos de
superficie sobre patrimonio de su titularidad, para la construccion y gestion de viviendas protegidas”.

Tercera.- Plan de trabajo.

Fase |Descripcion Fecha inicio Fecha
estimada finalizacion
estimada
I Tramitacion, por parte de la DGI, del concurso de ideas|Fecha de firma del|31/04/2026
respecto al disefio del prototipo de edificio. convenio
II Redaccidon, por parte de la DGI, de los pliegos tipo de|30/11/2025 10/03/2026

condiciones para la concesion del suelo y la supervision
técnica de los pliegos definitivos.

I Tramitacion de la concesidon del derecho de superficie|11/03/2026 01/09/2026
para la construccion de viviendas protegidas y
supervision técnica de la construccién de las viviendas
industrializadas.

v Ejecucién de la obra. Este hito comprendera también las|01/10/2026 31/08/2027
actuaciones necesarias para la realizacion de las
auditorias finales y la supervision constante, hasta la
entrega de las viviendas, a través de las Oficinas
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| Técnicas de Construccion Industrializada.

Quinta. - Fijacién de hitos.
Hito 1: “Informacion del PGO del municipio”.

Hito 4 "El AYUNTAMIENTO, en un plazo de un mes, a partir de la recepcién de los documentos indicados
en el hito 3, procedera al inicio del procedimiento de concesion correspondiente, para la promocion de
un edificio de viviendas protegidas de promocién privada en régimen de alquiler a precio asequible, en la
ubicacion prevista en el presente convenio”,

Tercero. - Consta informe topogréfico de fecha 5 de enero de 2026 realizado por técnico municipal que
delimita la finca matriz de la que procede la parcela de terreno objeto del convenio de referencia. Este
fue completado con informe de 4 de mayo del presente ejercicio que refiere la parcela de su razén con
expresion de superficie y perimetro original.

Superficie: 569,76 metros cuadrados.
Perimetro: 100,34 metros.

Y modificada esta resulta con la descripcién:

Superficie: 627,00 metros cuadrados.
Perimetro: 104,07 metros.

Esta actualizacién no altera el objeto del convenio ni los compromisos asumidos por las partes,
constituyendo una correccion técnica necesaria para la exacta identificacion del bien.

Cuarto.- Con fecha de 12 de mayo de 2026 y bajo referencia 4780/2026, la Alcaldesa-Presidenta de
esta Ilustre Institucion resuelve iniciar procedimiento de asunto “Modificacion de convenio de
colaboracion con la Consejeria de Economia, Industria, Comercio y Auténomos del Gobierno de Canarias
para el impulso de la construccidn industrializada en la edificacién de viviendas de promocién publica, a
desarrollar en trozo de parcela municipal sita en la calle Condesa de Lain, de este término municipal”.

Este al resuelvo primero recoge lo que literalmente se transcribe,
“"Ordenar al Departamento de Patrimonio la tramitacion de procedimiento administrativo para la
formalizacion de modificacion de convenio de colaboraciéon con la Consejeria de Economia, Industria,

Comercio y Auténomos del Gobierno de Canarias, en los términos descritos”.

FUNDAMENTOS de DERECHO:

Primero. - Sefialar que el convenio de referencia aprobado por la Junta de Gobierno Local en sesién
celebrada con fecha 31 de octubre de 2025 no llegé a formalizarse por causas imputables a la
Administracién autondémica, que no completé los trdmites necesarios para su firma. En consecuencia, no
llegd a desplegar efectos juridicos, lo que habilita a esta Corporacion a revisar su contenido y aprobar
una nueva redaccion adaptada a las necesidades actuales y a las modificaciones propuestas por la
Consejeria competente.

Segundo. - La modificacion de este convenio encuentra cobertura en el articulo 57 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, que regula la cooperacién interadministrativa
mediante convenios, siempre que exista interés comun y no se produzca delegacion de competencias ni
compromisos econémicos para la entidad local.

En el presente caso, el convenio mantiene su naturaleza de cooperacion técnica, sin generar obligaciones
econdémicas para el Ayuntamiento, tal como establece su cldusula séptima, y sin implicar delegacién de
competencias, por lo que se ajusta plenamente al marco legal previsto.

Tercero. — La modificacion propuesta por la Consejeria afecta a cldusulas esenciales del convenio inicial,
tales como compromisos de las partes, plan de trabajo e hitos temporales, lo que exige aprobacion
expresa por el érgano municipal competente.

A razén de que el convenio original no fue formalizado y que las modificaciones introducidas alteran su
contenido sustancial, resulta procedente dejar sin efecto los apartados afectados del acuerdo de 31 de
octubre de 2025 y aprobar su nueva redaccién, conforme a la propuesta remitida por la Consejeria.

Cuarto. - La competencia para aprobar la modificacién del convenio corresponde a la Junta de Gobierno
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Local, en virtud de la delegacion conferida por la Alcaldia-Presidencia mediante resolucion referenciada
4359/2023, de 23 de mayo, que atribuye a dicho dérgano la aprobacion de convenios con otras
Administraciones cuando no superen los limites econémicos y temporales establecidos.

El convenio no compromete recursos municipales y su vigencia no supera el plazo maximo fijado en la
delegacion, por lo que la Junta de Gobierno Local es el 6rgano competente para su aprobacion.

Quinto. - La actuacion se enmarca asimismo en las competencias municipales en materia de promocion
y gestion de vivienda protegida, reconocidas en la letra a), del aparado segundo del articulo 25 de la Ley
8/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local asi como en la facultad de disponer de
bienes municipales prevista en el articulo 5 de la misma norma.

La modificacién del convenio permite continuar con la tramitacién del procedimiento de licitacién para la
constitucion del derecho de superficie o concesion administrativa sobre una parcela de terreno
municipal, conforme a la normativa patrimonial aplicable y a los articulos 7 y 8 del Decreto-ley 1/2024,
de 19 de febrero, y del Decreto-ley 3/2025, de 21 de abril, que regulan la vivienda asequible incentivada
y el derecho de superficie en Canarias.

Sexto. - La modificacidn propuesta garantiza la coherencia del procedimiento, clarifica las obligaciones
de cada Administracion y permite continuar con la tramitacion del concurso publico para la constitucion
del derecho de superficie o concesién administrativa, asegurando el cumplimiento de los principios de
publicidad, transparencia y libre concurrencia previstos en la Ley 9/2017, de Contratos del Sector
Publico.

La actualizacién de la descripcion de la parcela deriva de informe técnico municipal y constituye una
correccion no sustancial del expediente, no afecta al objeto del convenio ni a los compromisos esenciales
de las partes. En consecuencia, puede incorporarse en el acuerdo de modificacion sin necesidad de
nueva resolucion de inicio.

En atencidon a los expresados antecedentes de hecho y fundamentos de derecho este concejal en virtud
de las competencias delegadas por el Sr. Alcalde-Presidente, mediante resolucidn referenciada
4328/2023, de 20 de junio, emite la siguiente,

PROPUESTA:

Primera. - Dejar sin efecto las expresiones del acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de
esta Corporacion de fecha 31 de octubre de 2025, identificado como "CONVENIO DE COLABORACION
ENTRE LA CONSEJERIA DE ECONOMfA, INDUSTRIA, COMERCIO Y AUTONOMOS DEL GOBIERNO DE
CANARIAS Y EL AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE INGENIO, PARA EL IMPULSO DE LA CONSTRUCCION
INDUSTRIALIZADA EN LA EDIFICACION DE VIVIENDAS” correspondientes a los siguientes apartados de
los pertinentes antecedentes y clausulas:

-Del antecedente IV:

“establece que 1. El sector publico autondmico y local podrd promover viviendas protegidas de
promocién privada en régimen de alquiler a precio asequible, mediante la constitucién a favor de
personas fisicas o juridicas privadas de derechos de superficie sobre patrimonio de su titularidad para la
construccion y gestién de viviendas protegidas. [...]”

()

“que "“1. Las Administraciones Publicas podran otorgar mediante concesion administrativa, el derecho a
construir y gestionar viviendas protegidas de promocién publica, de conformidad con la legislacion de
contratacion publica.[...]”

-De la clausula segunda, epigrafiada "Compromisos de las partes intervinientes”:
Letra A)

Apartado b) “concesion de suelo”.

Apartado c) “los pliegos de condiciones” y “de la concesion del suelo”.

Letra B)

Apartado c) “de concesion” y “protegidas”

Apartado g) "protegidas”.

-De la clausula tercera, epigrafiada “Plan de trabajo”,
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Apartados “"Fecha inicio estimada” y “Fecha finalizacién Estimada”,

Fecha inicio Fecha finalizacion
estimada estimada

Fecha de firma del|31/04/2026
convenio

30/11/2025 10/03/2026
11/03/2026 01/09/2026
01/10/2026 31/08/2027

-De la cldusula Quinta, epigrafiada "“Fijacion de hitos”,
Hito 4, "Protegidas”.

Segunda. Modificar el convenio sefialado en el precedente apartado afiadiendo las siguientes
expresiones:

-Exponendo 1V,
Parrafo tercero: “y las modificaciones al mismo a través del Decreto Ley 3/2025, de 21 de Abril para la
agilizacién de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de la construccién de viviendas” y “las

condiciones para la promocion publica y privada en régimen de alquiler a precios asequibles”.

-Clausula Segunda epigrafiada “"Compromisos de las partes intervinientes”.

A) Compromisos de la CEICA,

Letra b) “concurso de derecho de superficie o concesion administrativa de suelo”,
Letra c) “de derecho de superficie o concesion administrativa de suelo”.
B)Compromisos del AYUNTAMIENTO.

Letra c) "o concesiones administrativas” y “de alquiler asequible”.
Letra g) "o concesiones administrativas”y “de alquiler asequible”.

-Clausula tercera epigrafiada “Plan de trabajo”.

Fecha inicio Fecha
estimada finalizacion
estimada
Fecha de firma del|15/11/2026
convenio
15/06/2026 15/11/2026
20/11/2026 15/03/2027
20/03/2027 20/01/2028

-Clausula quinta epigrafiada “Fijacion de hitos”.

Hito 1, apartado cinco “y/o modificaciones urbanisticas propuestas al amparo del decreto Ley 3/2025, de
21 de abril para la agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de la construccion
de viviendas”

Hito 4: “(vivienda asequible incentivada)”.

Tercera- Aprobar las modificaciones del exponendo de referencia y las clausulas cuyo texto queda
incorporado al sefialado convenio en los siguientes términos:
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EXPONENDO 1V.- Parrafo tercero.-

“"Por otro lado, el Decreto-ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda
(BOC n°. 37, de 20/02/2024), y las modificaciones al mismo a través del Decreto Ley 3/2025, de 21 de
Abril para la agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de la construccion de
viviendas, en sus articulo 7 “Derecho de superficie” y en su articulo 8 “Concesion para construir y/o
gestionar viviendas protegidas, establecen las condiciones para la promocion publica y privada en
régimen de alquiler a precios asequibles”.

CLAUSULAS:

Segunda. - Compromisos de las partes intervinientes.

A) Compromisos de la CEICA.

b) Ceder al AYUNTAMIENTO el anteproyecto o anteproyectos del prototipo de edificio que resulten
seleccionados en el concurso de ideas, para su incorporacion al expediente de concurso de derecho de
superficie o concesion administrativa de suelo.

c) Colaborar en la redaccién de las bases para el concurso de derecho de superficie o concesién
administrativa de suelo municipal.

B) Compromisos del AYUNTAMIENTO.

c)Tramitar el correspondiente concurso publico para la constitucion a favor de personas fisicas o juridicas
privadas de derechos de superficie o concesiones administrativas sobre patrimonio de su titularidad,
para la construccion y gestion de viviendas de alquiler asequible, partiendo del anteproyecto o
anteproyectos facilitados por la DGI, garantizando la aplicacién de los principios de construccién
industrializada.

g) Adoptar unicamente el o los anteproyectos cedidos por la DGI para la tramitacion del “concurso
publico para la constitucién a favor de personas fisicas o juridicas privadas de derechos de superficie o
concesiones administrativas sobre patrimonio de su titularidad, para la construccion y gestion de
viviendas de alquiler asequible”.

Tercera. - Plan de trabajo.

Fase |Descripcion Fecha inicio Fecha
estimada finalizacion
estimada
I Tramitacion, por parte de la DGI, del concurso de ideas | Fecha de firma del|15/11/2026
respecto al disefio del prototipo de edificio. convenio
I Redaccidén, por parte de la DGI, de los pliegos tipo de|15/06/2026 15/11/2026

condiciones para la concesion del suelo y la supervision
técnica de los pliegos definitivos.

I Tramitacion de la concesion del derecho de superficie|20/11/2026 15/03/2027
para la construccion de viviendas protegidas y
supervision técnica de la construccion de las viviendas
industrializadas.

v Ejecucion de la obra. Este hito comprendera también|20/03/2027 20/01/2028
las actuaciones necesarias para la realizacion de las
auditorias finales y la supervision constante, hasta la
entrega de las viviendas, a través de las Oficinas
Técnicas de Construccion Industrializada.

Quinta. - Fijacion de hitos.

NUmero: 2026-0009 Fecha: 29/05/2026
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Hito 1, apartado quinto: OInformacién del PGO del municipio y/o modificaciones urbanisticas propuestas
al amparo del Decreto Ley 3/2025, de 21 de Abril para la agilizacién de la tramitacidn de licencias
urbanisticas y el impulso de la construccién de viviendas.

Hito 4: El AYUNTAMIENTO, en un plazo de un mes, a partir de la recepcién de los documentos indicados
en el hito 3, procedera al inicio del procedimiento de concesion correspondiente, para la promocion de
un edificio de viviendas de promocién privada en régimen de alquiler a precio asequible (vivienda
asequible incentivada), en la ubicacién prevista en el presente convenio.

Cuarta. - Dejar sin efecto el anexo grafico incorporado al acuerdo de 31 de octubre de 2025, y aprobar
la nueva descripcién gréfica de la parcela, que se incorpora expresada como anexo al presente acuerdo.

()"

Sometida a votacion la referida propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

4°.-Asuntos de urgencia:

5.- Dacion de Cuenta de Disposiciones Oficiales, Correspondencias, Asuntos Judiciales y Actos
Administrativos:

5.1.- Dacion de cuenta del Decreto nimero 2412, de 5 de mayo de 2026.

El Secretario General, da cuenta del decreto nimero 2412, de fecha 5 de mayo de 2026, mediante el
cual se resuelve lo siguiente:

"PRIMERO. - Avocar la Alcaldia-Presidencia y para este acto, la competencia para la concesion de la
licencia, y conceder licencia a DAa. Iris Felisa Martel Calderin para el uso comun especial del dominio
publico del Pabellon del Sequero para la instalacion de un Food Truck con motivo de la celebracion de la
Provital Backyard Ultra Gran Canaria 2026, desde las 16.00 h. del dia 22.05.2026 hasta

las 23.30 h. del dia 24.05.2026 en el espacio estrictamente necesario para su

ubicacién.

SEGUNDO. - El otorgamiento de la licencia reseflada en el apartado primero,quedard sujeto a las
determinaciones y condiciones establecidas en el Ordenanza Municipal Reguladora de Terrazas y Otras
Instalaciones Analogas.

TERCERO. - Fijar la cantidad de 6,00 € como tasa por utilizacion privativa del dominio publico local a
DAa. Iris Felisa Martel Calderin con D.N.I. 54.172.168-S.

CUARTO. - Significar que la presente autorizacion no le exime de presentar la preceptiva comunicacion
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de inicio de actividad y obtener las licencias o autorizacion que procedan.

QUINTA. - Comunicar a Valora Gestion Tributaria, para que, en base al acuerdo adoptado en Pleno
corporativo en sesion de fecha 16/11/20211, sobre Delegacion de las facultades de gestion, liquidacién,
inspeccidn y recaudacion de tributos del Cabildo Insular, proceda a practicarlas liquidaciones de las tasas
resefadas.

SEXTA. - Notificar el presente acuerdo al interesado en legal forma”.
La Junta queda enterada.
5.2.- Expediente 4180/2026.Dacion de cuenta del Decreto niimero 2437, de 6 de mayo de 2026

El Secretario General, da cuenta del decreto nimero 2437, de fecha 6 de mayo de 2026, mediante el
cual se resuelve lo siguiente:

"PRIMERO. - Avocar puntualmente la competencia delegada en la Junta de Gobierno Local para la
aprobacién de los proyectos de obras y servicios cuando sea competente para su contratacion o
concesion y estén previstas en el presupuesto, debidamente justificado por razones de urgencias que
hacen inviable retrasar este tramite hasta la celebracién de la préxima sesidn ordinaria de la citada
Junta.

SEGUNDO. - Aprobar la memoria descriptiva y econémica del proyecto denominado “"ACTUACIONES
AGRARIAS Y MEDIOAMBIENTALES”, con un coste total de 163.082,58 €, en todas sus partes y
términos, tal cual aparece redactado, y cofinanciada por esta entidad municipal con arreglo a la
siguiente distribucion de créditos:

o APORTACION MUNICIPAL
SEPE
5 > 3 TOTAL
CONTRATACION| CONTRATACION|INDEMNIZACION]
e TR s L MATERIALES
OBRA OBRA CONTRATO
BRI a| A RETEES 3.664,17 € || 12.000,00 € 163'182’58

TERCERO. - Solicitar al Servicio Empleo Publico Estatal ser beneficiarios de la subvencion por importe
de 133.576,12 euros para cubrir los costes salariales subvencionables del proyecto denominado
“"ACTUACIONES AGRARIAS Y MEDIOAMBIENTALES”.

CUARTO. - Dar cuenta de la presente resolucién a la Areas de Intervencién y Personal, para su
conocimiento y a los efectos oportunos”.

La Junta queda enterada.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanta la sesidn, cuando son las ocho horas y
nueve minutos del mismo dia de su comienzo de todo lo cual, como Secretario General DOY FE.

Veo.B°.
Doifa Vanesa Belén Martin Herrera, Don Sergio Méndez Mondoén,
Alcaldesa-presidente. Secretario General
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