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EXPTE. JGL/2025/25

MINUTA DEL ACTA DE LA SESION ORDINARIA, CELEBRADA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
LOCAL, EL DIA VEINTITRES DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCO

MIEMBROS ASISTENTES:

Alcaldesa-Presidente
Doiia Vanesa Belén Martin Herrera.

TENIENTES ALCALDES

Don Rayco Padilla Cubas

Doiia Almudena Hernandez Rodriguez
Doiia Catalina Sanchez Ramirez

Don Martin Manuel Garcia Cabrera

Don Sebastian Domingo Suarez Trujillo

MIEMBROS NO ASISTENTES: Don Francisco Javier Espino Espino

Don Sergio Méndez Monzodn, Secretario General

En la Villa de Ingenio, siendo las ocho horas y cuarenta y un minutos, del veintitrés de diciembre
de dos mil veinticinco, se reunieron en la Sala de Juntas de las Casas Consistoriales, los senores
anteriormente expresados, en primera convocatoria, bajo la presidencia de doiflia Vanesa Belén
Martin Herrera, alcaldesa-presidente, y con asistencia de don Sergio Méndez Monzoén,
secretario general, para tratar los asuntos incluidos en el Orden del Dia, previamente notificado.

Una vez comprobado que concurren concejales en numero suficiente para celebrar validamente la
sesion, conforme a lo dispuesto en el articulo 124 del R.O.F,, la Presidencia declara abierta, pasando a
tratar los asuntos siguientes:

1°.- Aprobacién del borrador del Acta de la sesién anterior:

1.1Borrador de la Minuta del Acta de la Junta de Gobierno Local, Sesién Ordinaria, de 16 de diciembre
de 2025 (24)

Sometida a votacion la referida acta, la Junta de Gobierno Local acuerda, por unanimidad de
los miembros corporativos presentes, y por tanto, mayoria absoluta, aprobarla en todas sus
partes y en sus propios términos.

29.- Acuerdos que procedan en relacidén a propuestas de resolucién emitidas por la Asesoria
Juridica:

2.1.-Expediente SUSNO-I3 LOMO CARDON. Propuesta de acuerdo para la cancelacién del depdsito
en expediente de expropiacion de los titulares no adheridos a la Junta de Compensacion.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido los Servicios Juridicos, de fecha 10
de diciembre de 2025 y dictaminada en la Comision de Infraestructura y Servicios, en su sesion
de fecha 16 de diciembre del presente, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"De conformidad con lo establecido en el art. 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Entidades Locales, y sin perjuicio de la decision final que adopte el érgano competente, se eleva la
siguiente propuesta de resolucion:

ANTECEDENTES

I.- La Junta de Gobierno Local, en sesién de fecha 11 de julio de 2025, adopta, entre otros acuerdos, y,
en lo que concierne a los titulares de la Finca SG-1, los Herederos de dofia Maria Diaz Suarez, afectada
por el proyecto de expropiacion, por el sistema de tasacién conjunta, de los bienes y derechos de los
titulares no adheridos a la Junta de Compensacion del Plan Parcial del SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO NO ORDENADO INDUSTRIAL (SUSNO-I3) LOMO CARDON, de este término municipal, lo
siguiente:

1|33

ACTA DE JUNTA DE GOBIERNO

NUmero: 2025-0025 Fecha: 16/01/2026

Verificacion: https://ingenio.sedelectronica.es/
= Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 33

~
14
=
a
—
©
~
~
L
w
]
7]
s
a
=
>
N
N~
X
=
V]
X
i
Q
<
c
©
©
©
=l
°
>
o
Q
o




ey,
.ﬁ Ayuntamiento de La Villa de Ingenio
)

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

"(...) TERCERO: APROBAR /los importes correspondientes al justiprecio y los intereses
expropiatorios por demora en la fijacion del justiprecio, y por demora en el pago, segun los calculos
realizados, que figuran en el expediente, asi como la distribucion que corresponde a cada participe de la
Junta de Compensacion:

IMPORTES A ABONAR POR CADA PARTICIPE

INTERESES | INTERESES | AYUNTA- ASOCIADA AYUNTA- ASOCIADA
FINCA | JUSTIPRECIO ART. 56 ART. 57 MIENTO MAYORITARIA | MIENTO | MAYORITARIA
JUSTIPRECIO INTERESES ART. 57

0,0183% 99,9817% 0,0183% 99,9817%

SG-1 154.831,95| 26.170,72| 37.495,85 28,33| 154.803,62 6,86 37.488,99

yavs

CUARTO: AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO Y RECONOCER LA OBLIGACION en
concepto del justiprecio correspondiente a este Ayuntamiento, en el porcentaje del 0,0183%, como
parte adherida a la Junta de Compensacion SUSNO-I3, por un importe total de 201,63 € (doscientos un
euro con sesenta y tres céntimos) y a favor de los titulares y por los importes que a continuacion se
indican:

I.Finca SG-1, titular: Herederos de doiia Maria Diaz Suarez

Titular NIF % Dominio Importe Forma de pago
Eliseo Frade Santos 42527896E Usufructo 2,84 | Consignaciéon en la
(10%) Caja General de
Depdsitos
//

QUINTO: AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO Y RECONOCER LA OBLIGACION en
concepto de intereses expropiatorios por demora en el pago del justiprecio, devengados ope legis (art.
57 LEF), en el porcentaje del 0,0183%, como parte adherida a la Junta de Compensacion SUSNO-13, por
un importe total de 51,03 € (cincuenta y un euros con tres céntimos) y a favor de los titulares y por los
importes que a continuacion se indican:

I. Finca SG-1, titular: Herederos de dofia Maria Diaz Suarez.
Titular NIF % Dominio Importe Forma de pago
Eliseo Frade Santos 42527896E Usufructo 0,69 | Consignaciéon en la
(10%) Caja General de
Depdsitos

/S

SEXTO: AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO Y RECONOCER LA OBLIGACION en concepto
de intereses expropiatorios por demora en la determinacion del justiprecio (art. 56 LEF), devengados
ope legis, referidos al periodo cuya imputacion corresponde a este Ayuntamiento, por un importe total
de 65.890,35 € (sesenta y cinco mil ochocientos noventa euros con treinta y cinco céntimos) y a favor
de los titulares y por los importes que a continuacion se indican:

I.Finca SG-1, titular: Herederos de dofia Maria Diaz Suarez.

Titular NIF % Dominio Importe Forma de pago
Eliseo Frade Santos 42527896E Usufructo 2.617,07 | Consignacion en la
(10%) Caja General de
Depdsitos

Vv

SEPTIMO: AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO Y RECONOCER LA OBLIGACION en
concepto de justiprecio, de forma subsidiaria, del porcentaje del 99,9817% correspondiente a la
mercantil asociada mayoritaria de la Junta de Compensacién, dimanante de la expropiacion en el
Sistema de Compensacion para la Ejecucion del Sector SUSNO-I3 LOMO CARDON, en cumplimiento del
Auto de fecha 13 de marzo de 2025, dictado por la Sala de lo Contencioso- Administrativo, Seccion
Segunda, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, recaido en la Ejecucion de Titulos Judiciales n©
21/2022, mediante el que se declara la situacion de insolvencia de la Junta de Compensacion, se declara
la responsabilidad subsidiaria de esta Ilustre Corporacion, asi como se insta a la misma al pago indicado
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del justiprecio, rectificado mediante Decreto de la Sra. Letrada de la Administracion de Justicia de fecha
20 de mayo de 2025 de aplicacion por extension al resto de expropiados,; sin perjuicio del derecho de
repeticion que asiste a esta Administracion y cuyo inicio se acuerda en la presente resolucion,
por un importe de 1.101.620,24 € (un millén ciento un mil seiscientos veinte euros con veinticuatro
céntimos) y a favor de los titulares y por los importes que a continuacion se indican:

I. Finca SG-1, titular: Herederos de dofia Maria Diaz Suarez.
Titular NIF % Dominio Importe Forma de pago
Eliseo Frade Santos 42527896E Usufructo 15.480,36 | Consignacion en la
(10%) Caja General de
Depdsitos
yav4

OCTAVO: AUTORIZAR Y DISPONER EL GASTO Y RECONOCER LA OBLIGACION en
concepto de intereses expropiatorios por demora en el pago del justiprecio, devengados ope legis (art.
57 LEF), de forma subsidiaria, del porcentaje del 99,9817% correspondiente a la mercantil asociada
mayoritaria de la Junta de Compensacion, dimanante de la expropiacidn en el Sistema de Compensacion
para la Ejecucion del Sector SUSNO-I3 LOMO CARDON, en cumplimiento del Auto de fecha 13 de marzo
de 2025, dictado por la Sala de lo Contencioso- Administrativo, Seccion Segunda, del Tribunal Superior
de Justicia de Canarias, recaido en la Ejecucion de Titulos Judiciales n® 21/2022, mediante el que se
declara la situacion de insolvencia de la Junta de Compensacion, se declara la responsabilidad subsidiaria
de esta Ilustre Corporacién, asi como se insta a la misma al pago indicado del justiprecio, rectificado
mediante Decreto de la Sra. Letrada de la Administracion de Justicia de fecha 20 de mayo de 2025 de
aplicacion por extension al resto de expropiados; sin perjuicio del derecho de repeticion que asiste
a esta Administracion y cuyo inicio se acuerda en la presente resolucion, por un importe de
278.815,69 € (doscientos setenta y ocho mil ochocientos quince mil euros con sesenta y nueve
céntimos) y a favor de los titulares y por los importes que a continuacion se indican:

I. Finca SG-1, titular: Herederos de doiia Maria Diaz Suarez.
Titular NIF % Dominio Importe Forma de pago
Eliseo Frade Santos 42527896E Usufructo 3.748,89 | Consignacion en la
(10%) Caja General de
Depdsitos

/ot

(er)

II.- Mediante Decreto de la Alcaldia n® 2025/4137, de fecha 17 de julio de 2025, y de acuerdo
con el Plan de Disposicion de Fondos, aprobado asimismo por Decreto n°® 2023/2273, de 31/03/2023,
BOP n© 55 de fecha 05/05/2023, se ORDENA EL PAGO de la obligacién reconocida en la relacion de O
numero 719/2025, entre otras cantidades, del importe total de 21.849,85 € y recogida en la relacion
de "P” numero 98/2025, con fecha 15-07-2025, EN CONCEPTO DE PAGOS MODELO 060 JUSTIPRECIO
EXPROPIACION INTERESES DE DEMORA FINCA 1 SUSNO I-3, a favor del acreedor don Eliseo Frade Diaz,
mediante depdsito en la Caja General de Depdsitos de la Delegacion de Economia y Hacienda en Las
Palmas, justificandose el pago con fecha 18 de los mismos.

III1.- En escrito de fecha 24 de junio de 2024, registrado de entrada al n® 2025-E-RC-7068, se
aporta por don Marcos Alexis Frade Diaz certificado del Registro Civil de Telde de defuncion de su padre,
don Eliseo Frade Santos.

IV.- Mediante escritos 22 de julio de 2025, registrados de entrada a los n® 2025-E-RC-8072 y
n° 2025-E-RC-8091, se aporta por don José Miguel Frade Diaz documentacion en la pretension de
acreditar la extincion del usufructo de su padre don Eliseo Frade Santos -sobre la finca afectada (SG-1)
por el procedimiento expropiatorio- a los efectos procedentes, consistente en escrito dirigido a la
Agencia Tributaria Canaria para la liquidacion del Impuesto de Sucesiones y Donaciones, Consolidacion
del Dominio, Modelo 653, de él mismo y de sus restantes ocho hermanos fechado y firmado por todos
ellos el 9 de junio de 2018, solicitando ademds del Registro de la Propiedad que se inscriba la extincion
del usufructo de dicha finca afectada (SG-1), entendiéndose que lo es para el abono a los peticionarios
del importe o valor del usufructo depositado en la Caja General de Depdsitos ya resefiada a favor de su
padre.

En los modelos 653 del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones aportados por los referidos
sres. queda acreditado que esta prescrito el pago del mismo.

Esta peticion se reitera con fecha 13 de octubre de 2025, registro de entrada al n® 2025-E-RC-
10912.
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V.- En escrito de 27 de noviembre de 2025, registrado de entrada al n°® 2025-E-RC-13555, se presenta
por el sr. Frade Diaz el mismo escrito que en fechas anteriores con el afiadido de que “al no estar la
finca registrada en el Registro de la Propiedad, fue un error por mi parte transcribir en el documento la
extincion del usufructo en que solicito. Es por lo que ruego se elimine esa parte del documento que
figura mas arriba en negrita y tengan esta correccion de mi error involuntario en consideracion”.

La transcripcion de lo expresado lo era en referencia a que se peticionaba a la Agencia Tributaria Canaria
que la misma recabara del Registro de la Propiedad de Santa Lucia que se inscribiera la extincion del
usufructo de la finca propiedad de los herederos de dofia Maria Diaz Suarez, -que no tenia sentido, al no
ser competencia de aquel organismo-, por lo que ahora se reclama que se tenga en consideracion su
error, que lo es porque ademas la finca afectada no posee inscripcion registral, lo que fue advertido por
el Ayuntamiento.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

CONSIDERANDO que la extincion del usufructo se regula en el articulo 513 del Codigo Civil
espafiol (publicado por Real Decreto de 24 de julio de 1989), que enumera las causas que lo dan por
finalizado, como la muerte del usufructuario, la expiracion del plazo o el cumplimiento de una
condicién resolutoria, la reunion del usufructo y la propiedad en una sola persona, la renuncia del
usufructuario, la pérdida total de la cosa, la resolucion del derecho del constituyente y la prescripcion.

Asi, el usufructo termina con el fallecimiento de la persona que tiene el derecho de usufructo, y
para su cancelacion sera necesario acreditar dicho fallecimiento mediante el correspondiente certificado
de defuncidn y la solicitud expresa del interesado en la cancelacion, previa acreditacion de la liquidacion
y pago o, en su caso, de no sujecién/exencion de los impuestos, devengados por dicha cancelacion.

La finalidad es pues la cancelacién del usufructo -no inscrito en el Registro de la Propiedad- para que
el nudo propietario, en este caso los nueve herederos, adquieran el pleno dominio del bien. O, lo es que
lo mismo, el proceso se centra en formalizar la extincion y consolidar la propiedad con la
documentacion pertinente, aunque la finca no esté registrada con el usufructo.

CONSIDERANDO que el apartado 3 del articulo 33 de la Constitucion Espafiola norma que
nadie puede ser privado de sus bienes y derechos sino por causa justificada de utilidad publica o interés
social, mediante la correspondiente indemnizacion y de conformidad con lo dispuesto en las leyes.

Y que el apartado 1 del articulo 3 de la Ley de Expropiacidon Forzosa, de 16 de diciembre de 1954,
sefiala que las actuaciones del expediente expropiatorio se entenderan, en primer lugar, con el
propietario de la cosa o titular del derecho objeto de la expropiacion, y, su apartado 2 que, salvo prueba
en contrario, la Administracion expropiante considerara propietario o titular a quien con este caracter
conste en registros publicos que produzcan presuncion de titularidad, que sélo puede ser destruida
judicialmente, o, en su defecto, a quien aparezca con tal cardacter en registros fiscales, o, finalmente, al
que lo sea publica y notoriamente.

CONSIDERANDO que la competencia para decidir la ostenta la Junta de Gobierno Local de
conformidad con el apartado 4 del articulo 3 del Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa,
aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957, en relacion con el acuerdo adoptado por el Pleno
Corporativo de esta administracion local en la sesidon extraordinaria y urgente de fecha 3 de julio de
2023, y por el que se delega en aquél érgano, entre otras, las competencias derivadas de la potestad
expropiatoria.

No obstante, la competencia delegada, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 113.1 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y, el articulo 127 del Reglamento Organico
Municipal, serd preceptivo dictamen previo de la Comisién Informativa de Infraestructura y Servicios.

En su virtud, PROCEDE |a adopcion de los siguientes acuerdos:

PRIMERO. - Ordenar que se lleve a cabo la cancelacion del depdsito de veintiin mil
ochocientos cuarenta y nueve euros con ochenta y cinco céntimos de euro (21.849,85 €), ordenado por
Decreto de la Alcaldia de n° 2025/4137, de fecha 17 de julio de 2025, y de acuerdo con el Plan de
Disposicién de Fondos, aprobado asimismo por Decreto n® 2023/2273, de 31/03/2023, BOP n° 55 de
fecha 05/05/2023, y se haga entrega de esa cantidad a los herederos del indicado usufructuario, los
sres. Maria Vicenta, Angeles, Maria del Pino, Eliseo, José Miguel, Floripes, Maria Antonia, Mario y Marcos
Alexis Frade Diaz, a partes iguales, en los siguientes conceptos:

- Pago del justiprecio e intereses expropiatorios por demora en el pago del mismo de la Finca
SG-1, ambos en el porcentaje del 0,0183% que corresponde al Ayuntamiento de Ingenio como parte
adherida a la Junta de Compensacion SUSNO-I3 Lomo Cardon.
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- Pago de intereses expropiatorios por demora en la determinacion del justiprecio cuya
imputacion corresponde a este Ayuntamiento.

- Pago de justiprecio, de forma subsidiaria, del porcentaje del 99,9817% correspondiente a la
mercantil asociada mayoritaria de la Junta de Compensacion, dimanante de la e;xpropiacién en el
Sistema de Compensacion para la Ejecucion del Sector SUSNO-I3 LOMO CARDON, en cumplimiento del
Auto de fecha 13 de marzo de 2025, dictado por la Sala de lo Contencioso- Administrativo, Seccion
Segunda, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, recaido en la Ejecucion de Titulos Judiciales n°
21/2022, mediante el que se declara la situacién de insolvencia de la Junta de Compensacion, se declara
la responsabilidad subsidiaria de esta Ilustre Corporacion, asi como se insta a la misma al pago indicado
del justiprecio, rectificado mediante Decreto de la Sra. Letrada de la Administracion de Justicia de fecha
20 de mayo de 2025 de aplicacion por extension al resto de expropiados.

Y todo ello referido al procedimiento expropiatorio por el sistema de tasacion conjunta, de los
bienes y derechos de los titulares no adheridos a la Junta de Compensacion del Plan Parcial del Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado Industrial (SUSNO-13) Lomo Carddn, en las cantidades que
correspondia al usufructuario:

Titular NIF Importe

Maria Vicenta Frade Diaz 42.639.912-M 2.427,76
Angeles Frade Diaz 42.640.326-M 2.427,76
Maria del Pino Frade Diaz 42.711.130-S 2.427,76
Eliseo Frade Diaz 42.729.805-Z 2.427,76
José Miguel Frade Diaz 42.744.935-X 2.427,76
Floripes Frade Diaz 42.772.858-B 2.427,76
Maria Antonia Frade Diaz 42.792.454-B 2.427,76
Mario Frade Diaz 42.792.455-N 2.427,76
Marcos Alexis Frade Diaz 52.854.807-W 2.427,77

21.849.85 €

SEGUNDO: Elevar a la Comision Informativa de Infraestructura y Servicios del Pleno
Corporativo la presente propuesta de acuerdo para la emision del preceptivo dictamen, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 113.1 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y,
el articulo 127 del Reglamento Orgdnico Municipal, al tratarse de una atribucién -las competencias
derivadas del ejercicio de la potestad expropiatoria- delegada por aquel érgano en la Junta de Gobierno
Local.

TERCERO: Ordenar al 6rgano municipal correspondiente que haga efectivo lo resuelto mediante
su tramitacion por el servicio electrénico de la Caja General de Depdsitos (SECAD).

CUARTO: Notificar el acuerdo a los interesados y comunicarlo a los Departamentos de
Intervencion y Tesoreria, a los efectos oportunos”.

Sometida a votacion la trascrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

39, Acuerdos que procedan en relacion a propuestas de resolucion emitidas por la concejalia d
contratacién:

3.1.-Expediente 5282/2024. Suspension de ejecucion de contrato y nombramiento de la Direccion
Facultativa del proyecto: Mejora y adecuacion del Centro Civico Cultural de Carrizal"

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Contratacion, de
fecha 12 de diciembre de 2025, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacién:

"ANTECEDENTES DE HECHO
19, Visto que mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 26 de mayo de 2025, se
adjudicé el contrato de obras denominado "MEJORA Y ADECUACION DEL CENTRO CIVICO DE
CARRIZAL (ACCION N° 540 DEL FDCAN 2023-2027)”, mediante procedimiento Abierto, al licitador
PEREZ MORENO, S.A.U. con CIF A35010099 siendo formalizado su contrato, entre esta
administracién y el adjudicatario a fecha 30 de junio de 2025.

Igualmente, mediante el citado acuerdo de la Junta de Gobierno Local se designé como
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responsable municipal del contrato a D. Lucrecio Gil Sanchez. Y, como director facultativo de la ejecucion
del proyecto de obras a la mercantil HIJONA RAVSKI, S.L. con CIF: B87738621, en virtud del contrato de
servicio formalizado entre las partes para tal fin en fecha 03 de diciembre de 2021.

29, Visto el escrito de fecha 06 de octubre de 2025 y nimero de Registro de Entrada 2025-E-RE-
10587, presentado por la Adjudicataria PEREZ MORENO, S.A.U., donde, textualmente, solicita:

SOLICITO acuerde la SUSPENSION con cardcter TEMPORAL TOTAL de la ejecucion de la obra de

referencia, mientras sean resueltas todas las incidencias manifestadas en el presente escrito, asi

como levante Acta de Suspension, en la que se haga constar la medicion de la obra ejecutada
hasta el dia de la fecha, los materiales acopiados a pie de obra utilizables exclusivamente en la
misma, asi como las medidas de conservacién y seguridad adoptadas.

RNO

309, Visto que con fecha 13 de octubre de 2025 y numero de Registro de Salida 2025-S-RE-11908, se le
da traslado a la Direccion Facultativa de lo anteriormente expuesto y se solicita informar al érgano de
contratacion, de la solicitud de suspension y de los motivos en los que basa el adjudicatario su peticion.

De tal forma que con fecha 16 de octubre de 2025 y numero de Registro de Entrada 2025-E-RE-11107,
la entidad HIJONA RAVSKY, S.L. presenta informe relativo a la solicitud de suspension temporal total de
las obras de "MEJORA YADECUACION DEL CENTRO CIVICO DE CARRIZAL (ACCION N° 540 DEL FDCAN
2023-2027), por parte de PEREZ MORENO, S.A.U., donde concluye lo siguiente:

A DE GOBI

V. PROPUESTA

Por todo lo expuesto, la Direccion Facultativa informa desfavorablemente la solicitud de
suspension temporal total formulada por PEREZ MORENO, S.A.U., y propone al 6rgano de
contratacion:

1. Denegar la suspension solicitada, manteniendo la vigencia del acta de replanteo y del
contrato en curso.

2. Requerir al contratista para que proceda a la reanudacion inmediata de los trabajos vy al
cumplimiento de las 6rdenes de la DF.

3. Advertirle de que la persistencia en su actitud de paralizacién o incumplimiento podria
dar lugar a la iniciacion de un expediente de resolucion contractual al amparo del articulo
211.1fdela LCSP.

4. Requerir a la EC la presentacién en 48 horas de una reprogramacion de trabajos y plan
de medios ajustados al proyecto vigente y a las ordenes de la DF, con apercibimiento
expreso de la aplicacion de penalidades por demora injustificada conforme al articulo
192 de la LCSP.
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5. Dejar constancia de que la ejecucion de la obra prosigue con total normalidad y conforme
al proyecto aprobado, no existiendo causa que justifique suspensién alguna.

6. En caso de que el Ayuntamiento promueva un proyecto modificado con nuevas mejoras,
correspondera exclusivamente a dicho érgano acordar la suspension, total o parcial, si

lo considerase necesario, previa resolucion expresa.

7. Continuar la obra conforme al proyecto aprobado, sin perjuicio de incorporar, en su

momento, las modificaciones que determine el Ayuntamiento en el futuro proyecto

modificado.

40, Visto que, una vez trasladada la conclusion anterior al responsable municipal del contrato, D.
Lucrecio Gil Sanchez, tras exponer y justificar las circunstancias concurrentes, con fecha 27 de octubre
de 2025 y Coddigo de Validacion 4P9Q5ML54EREFDQRZYHRDSPYP, concluye que procede suspender la
ejecucion de la obra, tal como, literalmente, se reproduce, parcialmente:

E GOBIERNO

POR LO EXPUESTO:

A criterio de quien suscribe, procede suspender la ejecucion de la obra hasta que se produzca

la aprobacion por parte de la Corporacion Municipal y Organo de Contratacién del Proyecto Modificado

necesario abordar para la culminacién de la obra en los términos descritos.

JUNTA

50, Visto que por Resolucién numero 2025-6722 de fecha 11 de diciembre de 2025, el contrato
administrativo suscrito con la mercantil HIJONA RAVSKI, S.L. cuyo objeto albergaba, entre otros, la
direccion de obra y coordinacion de seguridad salud de la obra resefada, fue resuelto por mutuo
acuerdo entre las partes, por lo que, se precisa, la designacion de un director facultativo de la obra.

CONSIDERANDO que el alcance de las modificaciones a realizar en el proyecto inicial tal
como, literalmente, manifiesta el responsable municipal del contrato, en su informe “precisan un nivel
de definicion que requerira una inversion de tiempo y dedicacion que este técnico en este momento no
es capaz de cuantificar.” Ademds, que continua relatando “las decisiones a tomar a ese respecto
pueden entrar en conflicto e incluso contradecir muchos aspectos de la ejecucion en caso de proseguir
con ella.”, razones que justifican la suspension de la ejecucién, tal como refrendan el responsable
municipal del contrato de obras.

CONSIDERANDO que el articulo 208 de Ley 9/2017 de 8 de noviembre de Contratos del
Sector Publico prevé la potestad de la Administracion de suspender la ejecucion de los contratos, asi
como, que el articulo 245 establece como limite de suspension ocho meses para no incurrir en causa de
resolucién contractual.

Por todo lo anteriormente expuesto, de conformidad con lo establecido en el articulo
172 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, la Técnica del
Servicio de Contratacion que suscribe, con la conformidad del Concejal Delegado de
Contratacion, eleva a la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, en su calidad de o6rgano de
contratacion competente en virtud la Disposicion Adicional Segunda y el articulo 117 de la
Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espaiiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, (en adelante LCSP), la presente
propuesta de resolucién de adjudicacion en los términos que a continuaciéon se expresan.

PRIMERO. Acordar la suspension en la ejecucion del contrato adjudicado a la_empresa PEREZ
MORENO, S.A.U. con CIF A35010099, denominado “MEJORA Y ADECUACION DEL CENTRO
CIVICO CULTURAL DE CARRIZAL (ACCION N°. 540 DEL FDCAN 2023-2027)"”, atendiendo al
informe favorable del responsable municipal del contrato, ante la necesidad de redactar un reformado
del proyecto inicial y, posteriormente, tramitar la modificacion contractual, por un periodo maximo de
CUATRO (4) MESES.
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SEGUNDO: Nombrar como Director Facultativo de las Obras a D. Lucrecio Gil Sanchez, el cual, seguira
desempefiando, ademads, las funciones de responsable municipal de contrato.

TERCERO: Requerir a la Direccion Facultativa la redaccion del reformado del proyecto, en el plazo
maximo de DOS (2) MESES y, posteriormente, traslado al Servicio Municipal de Contrataciéon para que
tramite el expediente de modificacién contractual.

CUARTO: Trasladar este acuerdo a las partes interesadas, al tiempo de solicitar a la Direccion
Facultativa que proceda a la formalizacion del Acta de Suspension correspondiente con la empresa
adjudicataria”.

Sometida a votacion la trascrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

3.2.-Expediente 10349/2025. Aprobacién de expediente de contratacién "Ampliacion y mejora del
Centro Deportivo Ingenio. Ampliacion de la sala de musculacidn, acondicionamiento de salas y creacion
de cancha del barrio del Cristo”.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
12 de diciembre de 2025, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

"ANTECEDENTES DE HECHO

I. VISTA la Memoria de la Delegacion de Deportes, en la que pone de manifiesto la necesidad de
realizar la contratacion denominada "AMPLIACION Y MEJORA DEL CENTRO DEPORTIVO INGENIO.
AMPLIACION DE LA SALA DE MUSCULACIC')N, ACONDICIONAMIENTO SALAS DEPORTIVAS Y
CREACION DE LA CANCHA DE BARRIO, PARQUE INFANTIL, CALISTENIA Y BIOSALUDABLE DEL
BARRIO DEL CRISTO”, justificandose debidamente la necesidad de la realizacion del contrato, que es
asumida por la Junta de Gobierno Local en el Acuerdo de Inicio del expediente.

II. VISTO que por el Técnico Municipal se emite informe justificativo de la necesidad y
conveniencia de efectuar la citada contratacion, indicando los criterios de solvencia técnica y/o
profesional que debe reunir las empresas licitadoras, el valor estimado de la contratacion, asi como el
criterio de adjudicacidon aplicable en la contratacion, para seleccionar la mejor oferta en términos
calidad-precio, en su conjunto para los intereses municipales, ademas de los criterios de negociacion.
Igualmente se redacta el proyecto técnico que contiene el pliego de prescripciones técnicas particulares
que recogen las caracteristicas técnicas del suministro, regirdn su prestacion durante el plazo de
duracién del contrato.

Asi pues, el Valor Estimado (IGIC excluido) de este contrato se eleva a la cuantia de DOS
MILLONES CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON
SETENTA Y UN CENTIMOS (2.149.532,71 €).

El presupuesto base de licitacion asciende a DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS
(2.300.000,00 €) de los que CIENTO CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE
EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS (150.467,29 €) son en concepto de Impuesto General
Indirecto Canario, Tipo Impositivo 7%.

III. VISTO que la citada actuacion inversora se financia, por un lado, de forma plurianual con cargo a
las anualidades 2025-2026 del Plan de Inversiones para la Reactivacion Econémica de Gran Canaria afios
2025-2026 (PRE), integrado en el FDCAN 2023-2027 correspondiente al Excmo. Cabildo de Gran
Canaria, con el siguiente desglose, y, por otro lado, con cargo a los créditos vigentes del presupuesto
municipal para el ejercicio 2026.

El gasto que supone dicha contratacion se tramita anticipadamente en virtud del articulo 117.2 y
disposicion adicional tercera de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.
Dispone el articulo 117.2 de la LCAP que: “"Los expedientes de contratacion podran ultimarse incluso con
la adjudicacién y formalizacion del correspondiente contrato, aun cuando su ejecucion, ya se realice en
una o varias anualidades, deba iniciarse en el ejercicio siguiente. A estos efectos podran comprometerse
créditos con las limitaciones que se determinen en las normas presupuestarias de las distintas
Administraciones Publicas sujetas a esta Ley.”

En este sentido también se pronuncia la Disposicién Adicional Tercera de LCSP, al indicar que
podran tramitarse anticipadamente los contratos cuya ejecucion haya de comenzar en el ejercicio
siguiente.
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Resulta asi I6gico que los expedientes de gastos puedan ser objeto de tramitacion anticipada en
el ejercicio anterior a aquel en que se adquiera el compromiso de gasto y tenga lugar su ejecucion,
cuando normalmente exista crédito adecuado y suficiente para la cobertura presupuestaria del gasto que
se trate en los Presupuestos Municipales, habiendo sido éste un gasto que en los ultimos presupuestos
se ha consignado normalmente.

IV. VISTO que, de acuerdo con la Memoria de la Delegacion de Deportes, dadas las
caracteristicas del contrato se considera ajustado a derecho que la licitacion y contratacion del servicio
se efectue por el procedimiento negociado sin publicidad, al amparo de lo previsto en el articulo 168
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, toda vez que el procedimiento abierto tramitado para la misma
obra fue declarado desierto por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 17 de octubre de 2025,
por la ausencia de ofertas presentadas; invitando a participar en la licitacion a las entidades capacitadas
indicadas en el informe técnico, al objeto de asegurar la concurrencia a que se refiere el articulo 169.2
del citado texto legal, entre las que se incluye al licitador que presenté oferta irregular en el
procedimiento abierto.

V. VISTO que se ha emitido el informe de Intervencion en el que se hace constar que el importe del
gasto de la contratacion propuesta supone un porcentaje superior al 5% e inferior al 10%, en
relacion con los recursos ordinarios del presupuesto vigente.

VI. VISTO que se ha emitido Informe por Secretaria sobre la legislacion aplicable y el procedimiento a
seguir, y visto que, de conformidad con el mismo, el 6rgano competente para aprobar y adjudicar
el contrato es la Junta de Gobierno Local.

VII.- Visto que el proyecto técnico objeto de licitacion ha sido aprobado por el drgano competente,
consta informe de supervisién del mismo, asi como el Acta de Replanteo Previo.

VIII.- Visto que segun determina el articulo 99.3 de la LCSP, siempre que la naturaleza o el objeto del
contrato lo permitan, deberd preverse la realizacion independiente de cada una de sus partes mediante
su division en lotes, pudiéndose reservar lotes de conformidad con lo dispuesto en la disposicion
adicional cuarta.

Asi pues, en base a la justificacion técnica obrante en el expediente, la naturaleza del objeto de
la presente contratacion no permite su division en lotes, tal como, seguidamente, literalmente, se
reproduce:

“12, DIVISION EN LOTES DE LA PRESENTE CONTRATACION.

A criterio de quien suscribe, la division en lotes de la presente contratacion, representara un
riesgo para la correcta ejecucion del contrato, segun la naturaleza del objeto del mismo, al
implicar la necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, justificada en que:

eCon la division en lotes del objeto del contrato se pierde la optimizacion del control de la
ejecucion global del contrato.

eCon la divisidn en lotes del objeto del contrato se pierde la coordinacion de la ejecucion de
las prestaciones.

eCon la divisién en lotes del objeto del contrato se incrementan los costes de ejecucion por la
existencia de una pluralidad de contratistas diferentes.

eCon la division en lotes del objeto del contrato se pierden las economias de escala.

«Con la division en lotes del objeto del contrato se pierde la eficiencia.

Por todo ello, se recomienda NO dividir en lotes la presente contratacion.”

IX. En base a lo dispuesto en el Apartado 3 de la Disposicion Adicional Decimoquinta de
la LCSP, la presentaciéon de ofertas y solicitudes de participacion se llevara a cabo utilizando
medios electronicos, de conformidad con los requisitos establecidos en la mencionada disposicion
adicional. No obstante, los érganos de contratacién no estaran obligados a exigir el empleo de medios
electrénicos en el procedimiento de presentacion de ofertas en determinados supuestos.

X. - Visto la Recomendacion de la Junta Consultiva de Contratacion Publica del Estado, de fecha
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25 de septiembre de 2018, en relacidon con la aplicacion del requisito de inscripcion en el ROLECE del
articulo 159 de LCSP, y, a efectos de no limitar la concurrencia en el presente procedimiento, se valora
no exigir, de manera obligatoria, que los licitadores, a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion
de ofertas, se encuentren inscritos en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas
del Sector Publico (ROLECE), o, cuando proceda segin lo establecido en el apartado 2 del
articulo 96, en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas de la Comunidad
Auténoma Canaria (ROLECCAC).

Con todos los antecedentes expuestos, la Técnica de Contratacion que suscribe considera que el
expediente ha seguido la tramitacion establecida en la Legislacion aplicable procediendo, una vez
emitido el Informe de Fiscalizacion Previa Limitada favorable por la Intervencion Municipal, su
aprobacién por la JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, en virtud de Decreto n° 2023-4359, de 23 de junio de
conformidad la Disposicion Adicional Segunda y el articulo 117 de la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas
del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014. Por ello,
de conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Organizacidon, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, la técnica que suscribe eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente

PROPUESTA DE RESOLUCION

PRIMERO. Aprobar el expediente de contratacién, mediante Procedimiento Negociado sin Publicidad,
para la contratacién denominada “"AMPLIACION Y MEJORA DEL CENTRO DEPORTIVO INGENIO.
AMPLIACION DE LA SALA DE MUSCULACIéN, ACONDICIONAMIENTO SALAS DEPORTIVAS Y
CREACION DE LA CANCHA DE BARRIO, PARQUE INFANTIL, CALISTENIA Y BIOSALUDABLE DEL
BARRIO DEL CRISTO”, con un valor estimado (IGIC excluido) de DOS MILLONES CIENTO
CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS
(2.149.532,71 €), y un presupuesto maximo de licitacion de DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL
EUROS (2.300.000,00 €) de los que CIENTO CINCUENTA MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y
SIETE EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS (150.467,29 €) se corresponden al Impuesto General
Indirecto Canario, Tipo Impositivo 7%., por procedimiento negociado sin publicidad, al amparo de
lo dispuesto en el articulo 168.a.29) de LCSP al objeto de elegir la mejor oferta calidad-precio y
mediante tramitacion anticipada al amparo de lo regulado en el articulo 117.2 y en la Disposicion
Adicional Tercera de la LCSP.

Y, de tal forma que procede: CURSAR, invitaciones para participar en la licitacion a las
siguientes entidades:

1.IMESAPI, S.A.
Direccién: Calle Lugar Palmito, n° 74
C.P. 35149 - Las Palmas de Gran Canaria
Correo electrénico:jrcastilla@imesapi.es
Teléfono: 629 068 199

2.GRUPO PEREZ MORENO, S.A.U.
Direccion:Calle Francisco Gourié, n® 107 - Planta 4
C.P. 35002 - Las Palmas de Gran Canaria
Correo electrénico: licitaciones@perezmoreno.com
Teléfono: 928 311 822

3.CONSTRUPLAN CONSTRUCCIONES Y PLANIFICACIéN, S.L.U.
Direccién: C/ Vista Hermosa, Urb. Industrial Diaz Casanova, parcela C5
C.P. 35010 - Las Palmas de Gran Canaria
Correo electrénico: info@construplan.es
Teléfono: 928 493 030

SEGUNDO. Autorizar el gasto por importe de 2.300.000,00 €, con cargo por un lado, de forma
plurianual con cargo a las anualidades 2025-2026 del Plan de Inversiones para la Reactivacion
Econdémica de Gran Canaria afios 2025-2026 (PRE), integrado en el FDCAN 2023-2027 correspondiente
al Excmo. Cabildo de Gran Canaria, y, por otro lado, con cargo a los créditos vigentes del presupuesto
municipal para el ejercicio 2026.

TERCERO. Que se remita /nVItaCIon a las empresas propuestas_por el Técnico de Urbanismo para que
durante el plazo de licitacién MAXIMO de QUINCE (15) DIAS NATURALES cuyo vencimiento se
especificara en las correspondientes invitaciones, puedan presentar las proposiciones que estimen
pertinentes.
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CUARTO. A tenor de lo establecido en la Clausula 9 del Pliego de Clausulas Administrativas, este drgano
de contratacion designa para los tramites de negociacion, apertura y clasificacion de ofertas admitidas a
la Mesa de Contratacion Permanente cuyos miembros son los designados por acuerdo del Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada el 1 de agosto de 2025, publicado en el Boletin Oficial de la Provincia numero
96, de 11 de agosto de 2025 y, en el perfil de contratante municipal, alojado en la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico”.

Sometida a votacion la trascrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

49.- Acuerdos que procedan en relacion a propuestas de resolucion emitidas por la concejalia
de Urbanismo:

4.1.-Expediente 8681/2025. PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a D. IGNACIO GIL
SUAREZ, para la construccién de vivienda unifamiliar en esquina, en la calle Bernegal, niumero 7,
esquina a calle Tomas Arroyo Cardoso, numero 63

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
15 de diciembre de 2025, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

“Vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por D. Ignacio Gil Suarez,
con fecha 1 de agosto de 2025, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el numero
2025-E-RE-8220, para llevar a cabo la ejecucion de la actuacion consistente en la construccion de
vivienda unifamiliar en esquina, en la parcela situada en la calle Bernegal, nimero 7, esquina calle
Tomas Arroyo Cardoso, numero 63, El Burrero, parcela con referencia catastral numero
1769601DS6816N0001HU, de este término municipal, habiéndose presentado, ademas de la oportuna
documentacion técnica y administrativa y técnica exigida por la normativa urbanistica de aplicacién, el
proyecto bdsico, no apto para ejecutar las obras, pero valido para tramitar y obtener la licencia de
edificacion que acredite el cumplimiento de las normas urbanisticas (apartado 1.3 del articulo 6 del
Cddigo Técnico de la Edificacion), habiéndose asignado a la solicitud la referencia procedimental
8681/2025/2025-EP-U-LOMAY

De conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, consta, para la
acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo, copia
de la escritura de compraventa niumero quinientos nueve, de fecha de 27 de febrero de 2025, ante el
Notario de Carrizal de Ingenio, Don José Maria Pages Vall, en la que Don Francisco-Javier Gil Sudrez
vende y transmite el pleno dominio de la parcela objeto de esta solicitud de licencia urbanistica a Don
Ignacio Gil Suarez y Dofla Mary-Luz Rodriguez Sanchez, que la compran y adquieren, en mitad y pro
indiviso y para sus respectivos patrimonios privativos.

Con fecha de 3 de septiembre de 2025, al numero de registro de entrada 2025-E-RE-9153, se aporta
autorizacion de Dfia. Mary Luz Rodriguez Sanchez, copropietaria del solar objeto de las actuaciones, en
el que permite al promotor realizar la ejecucion de las obras relativas a la licencia urbanistica.

La parcela en cuestion esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana, al Tomo
1492, Libro 124, folio 124, Finca registral nimero 13279/Bis. CRU 35015000411295, y, conforme al
Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela catastral con la referencia
indicada, y posee una superficie grafica de 68,00 m2, figurando catastrada a nombre del promotor de la
licencia y la copropietaria aludida anteriormente, aunque no consta la inscripcion registral a su favor.

Al estar la parcela afectada por servidumbres aeronduticas establecidas para el Aeropuerto de Gran
Canaria - Base Aérea de Gando, es preceptiva la autorizacion sectorial prevista en el Decreto 417/2011,
de 18 de marzo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria-
Base Aérea de Gando (BOE num. 77, de 31 de marzo de 2011), figurando en el expediente el acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, de fecha 1 de octubre de 2025, recaido en el expediente con referencia
E25-3496, mediante el que se autoriza la actuacion sefialada e instalacion de medios auxiliares,
condicionada a los valores de altura y elevacion indicados en dicha resolucion.

Se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 12/12/2025, sobre las condiciones
urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el planeamiento de aplicacion es
el Plan General de Ordenacion, aprobado de forma parcial y definitiva por acuerdos de la Comisién de
Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en sesiones del 29 de noviembre
de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor el dia 23 de septiembre de
2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio que se publicaron en el BOP
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de Las Palmas numero 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas numero 65, de 31/05/2021, y
sefiala que la parcela objeto de la actuacién se encuentra en suelo clasificado como urbano con la
categoria de consolidado (SUCO), con uso residencial, y la Ordenanza zonal de aplicacion es la de
viviendas entre medianeras con alineacion a fachada, Tipo A2.

Después de efectuar la comprobacion de la documentacién técnica y referirse a la adecuacion del
proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, concluye finalmente su
informe en sentido favorable a la "(...) concesién de la licencia urbanistica de obra instada con fecha 1 de
agosto de 2025, y con numero de registro de entrada electrénico 2025-E-RE-8220 por Ignacio Gil
Suarez, para llevar a cabo la actuacion consistente en la Construccidon de una vivienda unifamiliar en
esquina, situada en la calle Bernegal, n°7, esquina a calle Tomds Arrollo Cardoso, n°63, en el Burrero,
con referencia catastral niumero 1769601DS6816N0001HU, en este término municipal, segun el proyecto
basico redactado por el arquitecto Manuel Hernandez Pérez, colegiado n° 2169 del COAC, y resto de la
documentacion aportada en el expediente (gestiona 8681/2025-E.P.). CONDICIONADO A:

1.El proyecto presentado es bdsico y para poder llevar a cabo la ejecucion de las obras se aportara el
proyecto de ejecucion que contendra la documentacion minima exigida en el anejo 1 de la Parte I del
Cddigo Técnico de la Edificacion como proyecto de ejecucidn. El proyecto de ejecucion estara visado
conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
2.En relacién a la acreditacion de la Direccion Facultativa por técnico competente, segun lo establecido
en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto/a y arquitecto/a técnico/a), se aportara acreditacion
documental de la direccion de la obra y de la direccién de ejecucidon material de la misma.

3.Se aportara acreditacion documental de la Coordinacion de la Seguridad y Salud durante la ejecucion
de la obra por técnico/a competente, segun el articulo 3 de la Ley 1627/1997 de 24 de octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion. (...)”

Asimismo, consta informe juridico municipal, de fecha 12/12/2025, en el que se describen los
antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en el objeto del
informe, la normativa de aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el caracter reglado
de la resolucion del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la regulacion del
procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, el pronunciamiento sobre la
documentacion técnica, sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa sectorial
y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia para resolver el expediente,
sobre la exigencia de los tributos locales correspondientes y los plazos de vigencia de la resefiada
licencia urbanistica.

Termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable a la "(...) concesion de la licencia
urbanistica de obra instada, con fecha 1 de agosto de 2025, y registro de entrada electrénico numero
2025-E-RE-8220, por el promotor, D. Ignacio Gil Sudrez, con N.I.F. 54076312T, para llevar a cabo la
actuacion consistente en: "CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EN ESQUINA”, en la parcela
situada en la calle Bernegal, n° 7, esquina a calle Tomas Arrollo Cardoso, n° 63, en el Burrero, en el
término municipal del Ilustre Ayuntamiento de Ingenio, y con referencia catastral numero
1769601DS6816N0001HU, segun el proyecto basico redactado por el arquitecto, D. Manuel Hernandez
Pérez, colegiado con n° 2169 del COAC, y resto de la documentacion aportada en el expediente
(Gestiona 8681/2025-E.P.), las prescripciones del Informe Técnico y del presente Informe Juridico y las
generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas y demds que
ajustadas a Derecho se acuerden, CONDICIONADA A LA APORTACION, CON CARACTER PREVIO AL
INICIO DE LAS OBRAS DE:

1.Aportacion del proyecto de ejecucidon que contendrd la documentacion minima exigida en el anejo 1 de
la Parte I del Cédigo Técnico de la Edificacion, para poder llevar a cabo la realizacion de las obras. El
proyecto de ejecucion debera estar visado conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de
agosto, sobre visado colegial obligatorio.

2.Aportacion de la acreditacion de la Direccién Facultativa por técnico competente, segun lo establecido
en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador). Por tanto, se aportara
acreditacién documental del director de obra, asi como de la direccion de ejecucién material de las
obras.

3.Aportacion la acreditacion de la Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra
por técnico competente, segun el articulo 3 de la Ley 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccién. En
consecuencia, se aportara acreditacion documental de la designacion de un/a coordinador/a de
seguridad y salud durante la ejecucion de las obras.

Operando las subsanaciones de las exigencias citadas anteriormente como condiciones suspensivas de la
licencia, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 21 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias. (...)”
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La actuacidn pretendida por el solicitante esta sujeta a la obtencién de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, el articulo 330.1
letras c), de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
el articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencién y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias y la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera
utilizacién y ocupacién de las edificaciones e instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas
(BOP de Las Palmas, niumero 43 de 3 de abril de 2013).

La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y la
Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones
responsables para la primera ocupacion y utilizacion de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP Las Palmas numero 43 de 3 de abril de 2013

Es competencia de este Municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto en el
articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, modificada
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local (LBRL).

Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en relacion
con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto numero 2023-4359, de 23 de
junio de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a D. IGNACIO GIL SUAREZ, la licencia urbanistica, solicitada con fecha 1 de
agosto de 2025, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el nimero 2025-E-RE-8220,
para llevar a cabo la ejecucion de la actuacion consistente en la construccion de vivienda unifamiliar en
esquina, en la parcela situada en la calle Bernegal, nimero 7, esquina calle Tomas Arroyo Cardoso,
numero 63, El Burrero, parcela con referencia catastral numero 1769601DS6816N0001HU, de este
término municipal (Expediente Municipal con Referencia Procedimental 8681/2025-EP-U-LOMAY), con
ajuste al proyecto basico que presenta, redactado por el arquitecto D. Manuel Hernandez Pérez, que
quedara incorporado a la licencia como condicién material de la misma, a las prescripciones contenidas
en el informe técnico y en el informe juridico, ya resefiados, asi como al resto de documentacién obrante
en el expediente y demds que ajustadas a derecho se acuerden.

Siendo los parametros urbanisticos de la actuacion lo siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Construccién

Finalidad Construccion de vivienda unifamiliar
Planeamiento de desarrollo Plan General de Ordenacion de la Villa de Ingenio
Clasificacion Urbano
Categorizacion Consolidado (SUCO)
Uso Residencial caracteristico
Ordenanza de edificacion de Viviendas entre medianeras con alineacion a fachada tipo A,
aplicacion con la subcategoria A2.
Inmueble Catalogado No procede
Referencia catastral. 1769601DS6816N0001HU
NO de Plantas. 0 b/r; 2 s/r
Superficie de Solar. 68,51 m**
* La parcela tiene caracter residual y se encuentra catastrada
con anterioridad al 2025, como se establece en el articulo
11.1.1. de la Ord. De Edif. Relativo a las condiciones de la
Parcela minima.
Superficies Construidas. Planta Baja 64.64 m?
Planta Primera 45.11 m?
Superficie construida sobre la rasante 109.75 m?
Total Superficie Construida 109.75 m?
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Superficie Computable a efectos de Edificabilidad | 109.75 m?

Edificabilidad 1.60 m*/m?

Ocupacion 100.00 %

Retranqueo No procede

NO de plantas Dos (2).

Altura 6.93 m

NO de Viviendas Una(1).

NO de ocupantes Dos(2)

Dotacion de aparcamiento No procede, articulo 9.3.1.1. de la Ordenanza de Edificacion,
relativo a las generalidades: se trata de una parcela de
superficie inferior a 200 m? y se promociona una sola
vivienda.

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL
MUNICIPIO DE INGENIO

SEGUNDO: Indicar al interesado que el acuerdo de concesion de la licencia urbanistica objeto del
presente expediente, no habilita la construccion de la edificacion, tal y como se establece en el articulo
6.1.3, del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacion, y articulos 2 y 3 del Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio,
debiendo aportarse para ello el correspondiente proyecto de ejecucion y resto de documentacion
sefialada por el técnico municipal en su informe ya referenciado, operando esta parte dispositiva como
condiciéon suspensiva para la eficacia de la resolucién, en los términos previstos en el articulo 21 del
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y
Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

TERCERO: En consonancia con lo sefialado en el parrafo anterior, advertir al interesado que para el
comienzo de las actuaciones objeto de la licencia, requerira de notificacion a este Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio. Dicha notificacion debera
efectuarse en el plazo de TRES MESES, contados a partir del dia siguiente del recibo de la notificacién
del acuerdo de concesién de licencia, y venir acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Proyecto de Ejecucion que contendra la documentacion minima establecida en el Anejo 1
de la Parte I del Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de
17 de marzo. El proyecto de ejecucion debera estar visado conforme al articulo 2 del Real
Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio

b) Se aportara acreditacion documental de la Direccion Facultativa por técnico/a competente
(arquitecto/a y arquitecto técnico/a o aparejador/a), segiin lo establecido en el articulo 12 y
13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion.

c) Se aportara acreditacion documental de la Coordinacion de la Seguridad y Salud durante la
ejecucion de la obra por técnico/a competente, segun el articulo 3 del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
de salud en las obras de construccion (BOE num. 256, de 25/10/1997

CUARTO: Indicar al interesado que las obras sdlo comenzardn cuando se dicte la procedente
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autorizacion, mediante Resolucion de la Alcaldia, que faculte el inicio de las mismas, todo ello ademas
con arreglo a las prescripciones de los informes técnico y juridico municipales y demds que ajustadas a
Derecho se acuerden.

QUINTO: Establecer como condicionante en la ejecucion de la actuacion que se autoriza la obligacion
del cumplimiento de las condiciones recogidas en el resefiado acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, de fecha 1 de
octubre de 2025, recaido en el expediente con referencia E25-3496, por el que se autoriza la
construccién proyectada, condicionada a valores de altura y elevacion indicados en dicho acuerdo, por la
afeccién de servidumbres aeronduticas.

(Extracto de la Resolucion de AESA):

“(...)
Id. Uso Direccion Municipio Cota Altura Elevacion
(msnm) (m) (msnm)
1 Vivienda | Calle Bernegal, n°® 6 Ingenio 14,00 6,95 20,95
(..)”

SEXTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de caracter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacion y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 41, de 30 de
marzo de 2012).

SEPTIMO: Trasladar al interesado que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos
(2) afios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS,
pudiéndose solicitar, antes de la conclusion de los citados plazos la prorroga de los mismos, en los
términos previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

OCTAVO: Recalcar al titular de la licencia que debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo
de las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacion (art. 13 de la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacién y Ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n° 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacion no se
hubiera personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar
las alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podra levantarse el acta de comprobacion
del replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccion facultativa. Un
ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.

NOVENO: El plazo para la realizacion de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computarad a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusién de las actuaciones
materiales comenzard a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud del interesado, donde se deberd explicitar los motivos que la justifiguen, se podra
conceder, una o varias prorrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracién procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

DECIMO: Indicar al interesado que la presente Resolucién estd sujeta a la liquidacién de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacion, y que una vez finalizadas
las obras, el interesado debera presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u Ocupacion
de lo ejecutado, acompafada de la documentacion preceptiva, incluso declaracion del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafiada de los documentos que considere oportunos, la medicion del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacion aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaraciéon del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobaciéon administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.
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UNDECIMO: La obra dispondréd de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la
fecha de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignard igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

DUODECIMO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicaciéon de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerios”.

Sometida a votacion la trascrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

4.2.-Expediente 7797/2025. PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a D. FRANCISCO
HERNANDEZ GALVAN, para la construccion de vivienda unifamiliar de dos plantas, en la calle Guayedra,
numero 12, Burrero Norte

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
15 de diciembre de 2025, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

“Vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por D. Francisco
Hernandez Galvan, con fecha 8 de julio de 2025, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro
Electrénico con el nimero 2025-E-RC-7540, para llevar a cabo la ejecucion de la actuacion consistente
en la construccion de vivienda unifamiliar de dos plantas, en la parcela situada en la calle Guayedra,
numero 12, Burrero Norte, parcela con referencia catastral numero 1673922DR681750001GJ, de este
término municipal, habiéndose presentado, ademas de la oportuna documentacion técnica y
administrativa y técnica exigida por la normativa urbanistica de aplicacion, el proyecto basico, no apto
para ejecutar las obras, pero valido para tramitar y obtener la licencia de edificacion que acredite el
cumplimiento de las normas urbanisticas (apartado 1.3 del articulo 6 del Cdédigo Técnico de la
Edificacién), habiéndose asignado a la solicitud la referencia procedimental 7797/2025-EP-U-LOMAY

De conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervencién y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, consta, para la
acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo, consta
copia de la escritura de compraventa numero seiscientos noventa y uno, de fecha de 8 de octubre de
2020, ante el Notario de Carrizal de Ingenio, Don José Maria Pages Vall, en la que Don Juan Naranjo
Hernandez vende y transmite a Don Francisco Hernandez Galvan y Dofia Josefa Gonzalez Sanchez, con
caracter ganancial, el pleno dominio de la parcela objeto de esta solicitud de licencia urbanistica.

Con fecha de 21 de agosto de 2025, al numero de registro de entrada 2025-E-RE-9086, se aporta
autorizacion de DAa. Josefa Gonzalez Sanchez, conyuge del promotor, en el que permite a éste realizar
la ejecucidn de las obras relativas a la licencia urbanistica.

La finca consta que esta pendiente de inscripcion, si bien figura su antetitulo inscrito en el Registro de la
Propiedad de Santa Lucia de Tirajana, al Tomo 3222, Libro 475, folio 117, Finca registral numero 30070
e inscripcion 24,

Conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela catastral con la
referencia indicada, y posee una superficie grafica de 165,00 m2, figurando catastrada a nombre del
promotor de la licencia y su cényuge aludida anteriormente, aunque no consta la inscripcion registral a
su favor.

Al estar la parcela afectada por servidumbres aeronduticas establecidas para el Aeropuerto de Gran
Canaria - Base Aérea de Gando, es preceptiva la autorizacion sectorial prevista en el Decreto 417/2011,
de 18 de marzo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria-
Base Aérea de Gando (BOE num. 77, de 31 de marzo de 2011), figurando en el expediente el acuerdo
previo favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible, de fecha 22 de agosto de 2025, recaido en el expediente con referencia
E25-2940, mediante el que se autoriza la actuacion sefialada e instalacion de medios auxiliares,
condicionada a los valores de altura y elevacion indicados en dicha resolucion.

Se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 12/12/2025, sobre las condiciones
urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el planeamiento de aplicacion es
el Plan General de Ordenacion, aprobado de forma parcial y definitiva por acuerdos de la Comisién de
Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en sesiones del 29 de noviembre
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de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor el dia 23 de septiembre de
2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio que se publicaron en el BOP
de Las Palmas numero 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas numero 65, de 31/05/2021, y
sefiala que la parcela objeto de la actuacién se encuentra en suelo clasificado como urbano con la
categoria de consolidado (SUCO), con uso residencial, y la Ordenanza zonal de aplicacion es la de
viviendas entre medianeras con alineacion a fachada, Tipo A2.

Después de efectuar la comprobacion de la documentacion técnica y referirse a la adecuacion del
proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, concluye finalmente su
informe en sentido favorable a la concesién de la “(...) licencia urbanistica de obra mayor instada con
fecha 8 de julio de 2025, y registro de entrada electrénico numero 2025-E-RC-7540, por Francisco
Herndndez Galvan para llevar a cabo la actuacién consistente en la Construccién de una vivienda
unifamiliar de dos plantas en la calle Guayedra, n°12, con referencia catastral numero
1673922DR681750001GJ, en el Burrero Norte, en esta localidad, segun el proyecto bdsico que fue
redactado por la arquitecta Angela Victoria Afonso Martin, colegiada n°1245 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Gran Canaria, y resto de la documentacion aportada en el expediente (gestiona
7797/2025-E.P.), CONDICIONADA A:

1.El proyecto presentado es basico y para poder llevar a cabo la ejecucion de las obras se aportara el
proyecto de ejecucién que contendra la documentacion minima exigida en el anejo 1 de la Parte I del
Cddigo Técnico de la Edificacion como proyecto de ejecucion.

2.El proyecto de ejecucidn estard visado conforme al articulo 2 del Real Decreto 100/2010, de 5 de
agosto, sobre visado colegial obligatorio.

3.En relacion a la acreditacion de la Direccion Facultativa por técnico competente, segtn lo establecido
en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto/a y arquitecto/a técnico/a o aparejador), se aportara
acreditacion documental de la direccién de la obra y de la direccion de ejecucion material de la misma.
4.Se aportara acreditacion documental de la Coordinacion de la Seguridad y Salud durante la ejecucion
de la obra por técnico/a competente, segun el articulo 3 de la Ley 1627/1997 de 24 de octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion. (...)".

Asimismo, consta informe juridico municipal, de fecha 12/12/2025, en el que se describen los
antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en el objeto del
informe, la normativa de aplicacion, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el caracter reglado
de la resolucion del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la regulacion del
procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, el pronunciamiento sobre la
documentacion técnica, sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa sectorial
y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia para resolver el expediente,
sobre la exigencia de los tributos locales correspondientes y los plazos de vigencia de la resefiada
licencia urbanistica.

Termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable a la concesion de la “(...) licencia
urbanistica de obra instada, con fecha 8 de julio de 2025, y a través de registro de entrada de la Oficina
Central de Registro al n® 2025-E-RC-7540, por el promotor, D. Francisco Herndndez Galvan, con N.LF.
42822086L, para llevar a cabo la actuacion consistente en: “CONSTRUCCION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR DE DOS PLANTAS”, en la parcela situada en la calle Guayedra, n° 12, en el Burrero Norte,
en el término municipal del Ilustre Ayuntamiento de Ingenio, y con referencia catastral ndmero
1673922DR681750001GJ, segun el proyecto bdsico redactado por la arquitecta, D4. Angela Victoria
Afonso Martin, colegiada con n° 1245 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, y resto de la
documentacion aportada en el expediente (Gestiona 7797/2025-E.P.), las prescripciones del Informe
Técnico y del presente Informe Juridico y las generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora
de Licencias Urbanisticas y demds que ajustadas a Derecho se acuerden, CONDICIONADA A

LA APORTACION, CON CARACTER PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS DE:

1.Aportacion del proyecto de ejecucidon que contendrd la documentacion minima exigida en el anejo 1 de
la Parte I del Cdédigo Técnico de la Edificacion, para poder llevar a cabo la realizacion de las obras. El
proyecto de ejecucién debera estar visado conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de
agosto, sobre visado colegial obligatorio.

2.Aportacion de la acreditacion de la Direccidon Facultativa por técnico competente, segun lo establecido
en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador). Por tanto, se aportara
acreditacion documental del director de obra, asi como de la direccion de ejecucion material de las
obras.

3.Aportacion la acreditacion de la Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra
por técnico competente, segun el articulo 3 de la Ley 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se
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establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion. En
consecuencia, se aportard acreditacion documental de la designacion de un/a coordinador/a de
seguridad y salud durante la ejecucion de las obras.

Operando las subsanaciones de las exigencias citadas anteriormente como condiciones suspensivas de la
licencia, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 21 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias. (...)”

La actuacidn pretendida por el solicitante esta sujeta a la obtencién de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, el articulo 330.1
letras c), de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
el articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias y la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera
utilizacién y ocupacién de las edificaciones e instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas
(BOP de Las Palmas, nimero 43 de 3 de abril de 2013).

La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y la
Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones
responsables para la primera ocupacion y utilizacion de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP Las Palmas numero 43 de 3 de abril de 2013

Es competencia de este Municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto en el
articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, modificada
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local (LBRL).

Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en relacion
con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto numero 2023-4359, de 23 de
junio de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Conceder a D. FRANCISCO HERNANDEZ GALVAN, licencia urbanistica, solicitada con
fecha 8 de julio de 2025, registrada en la Oficina Auxiliar de Registro Electrénico con el nimero 2025-E-
RC-7540, para llevar a cabo la ejecucion de la actuacion consistente en la construccion de vivienda
unifamiliar de dos plantas, en la parcela situada en la calle Guayedra, nimero 12, parcela con referencia
catastral numero 1673922DR6817S0001GJ, de este término municipal (Expediente Municipal con
Referencia Procedimental 7797/2025-EP-U-LOMAY), con ajuste al proyecto bdsico que presenta,
redactado por la arquitecta, Dfia. Angela Victoria Afonso Martin, que quedara incorporado a la licencia
como condicién material de la misma, a las prescripciones contenidas en el informe técnico y el informe
juridico, y resto de documentacion obrante en el expediente y demas que ajustadas a derecho se
acuerden.

Siendo los parametros urbanisticos de la actuacion lo siguientes:
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

Parametros Urbanisticos de la Construccion

Finalidad

Construccién de vivienda unifamiliar adosada

Planeamiento de aplicacién

Plan General de Ordenacidn de la Villa de Ingenio

Clasificacion

Urbano

Categorizacion Consolidado (SUCO)
Uso Residencial
Ordenanza de edificacion de Viviendas unifamiliares aisladas o adosadas: Tipo CH-1
aplicacion
Inmueble Catalogado No procede
Referencia catastral. 1673922DR681750001GJ
N° de Plantas. 0b/r; 2 s/r
Superficie de Solar. 165.37 m?
Superficies Construidas. Planta Baja 80.78 m?
Planta Primera 78.62 m?
Superficie construida sobre la rasante 159.40 m?
Total superficie construida 159.40 m?
Superficie computable a efectos de edificabilidad 159.40 m?
Edificabilidad 0.96 m?’/m?
Ocupacion 48.80 %
Retrangueo 6.20 m. al lindero frontal, y 3 m al trasero.
Numero de plantas Dos (2)
Altura 6.70 m cubierta plana
Numero de viviendas Una (1).
Numero de ocupantes Cinco (5).

Dotacién de aparcamiento

Una (1) plaza de aparcamiento.

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL

N\\\\ \ \

SEGUNDO: Indicar al interesado que el acuerdo de concesion de la licencia urbanistica objeto del
presente expediente, no habilita la construccion de la edificacion, tal y como se establece en el articulo
6.1.3, del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion, y articulos 2 y 3 del Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio,
debiendo aportarse para ello el correspondiente proyecto de ejecucion y resto de documentacion
sefialada por el técnico municipal en su informe ya referenciado, operando esta parte dispositiva como
condicién suspensiva para la eficacia de la resolucion, en los términos previstos en el articulo 21 del
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y

MUNICIPIO DE INGENIO

EL ) ((BYR

Proteccidn de la Legalidad Urbanistica de Canarias.
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TERCERO: En consonancia con lo sefialado en el parrafo anterior, advertir al interesado que para el
comienzo de las actuaciones objeto de la licencia, requerira de notificacion a este Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio. Dicha notificacion debera
efectuarse en el plazo de TRES MESES, contados a partir del dia siguiente del recibo de la notificacion
del acuerdo de concesion de licencia, y venir acompafada de la siguiente documentacion:

Aportacion del proyecto de ejecucion que contendra la documentacion minima exigida en el Anejo 1 de
la Parte I del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
para poder llevar a cabo la realizacion de las obras. El proyecto de ejecucion deberd estar visado
conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

2.Aportacion de la acreditacion de la Direccidon Facultativa por técnico competente, segun lo establecido
en el articulo 12 y 13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion (arquitecto
y arquitecto técnico o aparejador). Por tanto, se aportara acreditacion documental del director de obra,
asi como de la direccion de ejecucion material de las obras.

3.Aportacion la acreditacion de la Coordinacion de la Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra
por técnico competente, segun el articulo 3 de la Ley 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion. En
consecuencia, se aportard acreditacion documental de la designacion de un/a coordinador/a de
seguridad y salud durante la ejecucion de las obras.

CUARTO: Indicar al interesado que las obras sdlo comenzardn cuando se dicte la procedente
autorizaciéon, mediante Resolucion de la Alcaldia, que faculte el inicio de las mismas, todo ello ademas
con arreglo a las prescripciones de los informes técnico y juridico municipales y demas que ajustadas a
Derecho se acuerden.

QUINTO: Establecer como condicionante en la ejecucion de la actuacion que se autoriza la obligacion
del cumplimiento de las condiciones recogidas en el resefado acuerdo previo favorable de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA) del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, de fecha 22 de
agosto de 2025, recaido en el expediente con referencia E25-2940, por el que se autoriza la
construccion proyectada, condicionada a valores de altura y elevacion indicados en dicho acuerdo, por la
afeccién de servidumbres aeronduticas.

(Extracto de la Resolucion de AESA):

)
Id. Uso Direccion Municipio Cota Altura Elevacion
(msnm) (m) (msnm)
1 Vivienda Calle Guayedra, n° Ingenio 12,17 9,00 21,17
12
(..)”

SEXTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de caracter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacién y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 41, de 30 de
marzo de 2012).

SEPTIMO: Trasladar al interesado que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos
(2) afios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS,
pudiéndose solicitar, antes de la conclusion de los citados plazos la prorroga de los mismos, en los
términos previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

OCTAVO: Recalcar al titular de la licencia que debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo
de las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacion (art. 13 de la Ordenanza Municipal requladora
de Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacién y Ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n° 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacion no se
hubiera personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar
las alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podra levantarse el acta de comprobacion
del replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccién facultativa. Un
ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.
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Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

NOVENO: El plazo para la realizacion de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computard a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusién de las actuaciones
materiales comenzara a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacién del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud del interesado, donde se deberd explicitar los motivos que la justifiguen, se podra
conceder, una o varias prorrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracion procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

DECIMO: Indicar al interesado que la presente Resolucién estd sujeta a la liquidacién de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacion, y que una vez finalizadas
las obras, el interesado debera presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u Ocupacion
de lo ejecutado, acompafada de la documentacion preceptiva, incluso declaracion del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafiada de los documentos que considere oportunos, la medicion del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacion aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacion administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.

UNDECIMO: La obra dispondré de un cartel visible desde la via publica, que indique el nimero y la
fecha de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominacion descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

DUODECIMO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacion de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerilos”.

Sometida a votacion la trascrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

4.3.-Expediente 5815/2025. PROPUESTA de concesién de licencia urbanistica de parcelaciéon de la
finca registral nimero 8196, en siete lotes, localizada en la calle Lucha Canaria, peticionada por D. JUAN
RAMIREZ RAMIREZ

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
16 de diciembre de 2025, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

“Vista la solicitud de licencia urbanistica, presentada con fecha 23 de mayo de 2025, ante la Oficina
General del Registro con el nimero 2025-E-RC-5774, por D. JUAN RAMIREZ RAMIREZ, para llevar a
cabo la parcelacion de la finca registral nimero 8.196 e inscrita en el Tomo 860 del Archivo, Libro 84 de
Ingenio, Folio 135, en siete lotes, el primero de 170,96 metros cuadrados, el segundo de 161,13 metros
cuadrados, el tercero de 156,20 metros cuadrados, el cuarto de 134,03 metros cuadrados, el quinto de
135,81 metros cuadrados, el sexto de 134,07 metros cuadrados y, el séptimo del34,04 metros
cuadrados, localizada la finca matriz en la calle Lucha Canaria, de este término municipal.

Visto que, con fecha 26/11/2025, se emite informe técnico municipal, relativo a las condiciones
urbanisticas de la parcelacion pretendida, haciendo referencia a los antecedes del expediente,
describiendo a continuacion las caracteristicas fisicas de la finca matriz y de la parcelacion propuesta.
Ademads, sefiala, respecto al caso que nos ocupa, determinadas consideraciones referidas a las
ordenanzas municipales, respecto a la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, en relacion con el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, asi como respecto al
Plan General de Ordenacion del Municipio, concluyendo el resefiado informe técnico en sentido favorable.

Visto que, igualmente, consta informe del asesor juridico municipal, de fecha 12/12/2025, en cuyas
conclusiones se manifiesta favorablemente a la confirmacion la confirmacion del otorgamiento por
silencio administrativo positivo de la licencia urbanistica para la parcelacion de la finca registral numero
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8.196 e inscrita en el Tomo 860 del Archivo, Libro 84 de Ingenio, Folio 135, en siete lotes, el primero de
170,96 metros cuadrados, el segundo de 161,13 metros cuadrados, el tercero de 156,20 metros
cuadrados, el cuarto de 134,03 metros cuadrados, el quinto de 135,81 metros cuadrados, el sexto de
134,07 metros cuadrados y, el séptimo de 134,04 metros cuadrados, y refiere su informe, asimismo,
qgue la resolucion municipal debera incorporar anexa una copia certificada del plano parcelario
correspondiente y de las fichas descriptivas de los lotes resultantes, de conformidad con el apartado 3
del articulo 26 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

Segun disponen los apartados 1 y 2 del articulo 275 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, tendra la consideracion legal de parcelacion, con
independencia de su finalidad concreta y de la clase de suelo, toda divisién simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes nuevos independientes, precisando toda parcelacion licencia municipal
previa.

Igualmente, el apartado 1.a) del articulo 330 de la citada LS y el apartado 1.a) del articulo 26 del
Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, norman que estan sujetas a previa licencia urbanistica municipal
las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas en cualquier clase de suelo, cuando
no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

Asimismo, el apartado 7 del articulo 2 de la Ordenanza reguladora de la Edificacion del Municipio de
Ingenio establece que la segregacion o subdivision de parcelas podra realizarse siempre que las parcelas
resultantes de tal segregacion cumplan con las superficies y anchos minimos establecidos en cada
ordenanza especifica de la zona en que se ubique y estén dotadas de acceso publico, bien sea rodado o
peatonal. Regiran para las parcelas resultantes de tales segregaciones las ordenanzas particulares o
especificas de la zona en cuestion.

Es competencia de este Municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto en el
articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, modificada
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local (LBRL).

Igualmente, la competencia para resolver el procedimiento la ostenta la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con el articulo 340 de la mentada LS, en relacion con el apartado 1.s) del articulo 21 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y con la delegacion de
competencias publicada mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas nimero 80,
de lunes 3 de julio de 2023, haciéndose constar en el mismo que la Alcaldia - Presidencia de este Ilustre
Consistorio, mediante Decreto con registro de 23 de junio de 2023, nimero 4359/2023, de misma fecha,
delegaba en la Junta de Gobierno Local, entre otras atribuciones, el otorgamiento de licencias
urbanisticas.

Por cuanto antecede, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:

PRIMERO: Otorgar la licencia urbanistica para la parcelacion de la finca registral niumero 8.196 e
inscrita en el Tomo 860 del Archivo, Libro 84 de Ingenio, Folio 135, en siete lotes, el primero de 170,96
metros cuadrados, el segundo de 161,13 metros cuadrados, el tercero de 156,20 metros cuadrados, el
cuarto de 134,03 metros cuadrados, el quinto de 135,81 metros cuadrados, el sexto de 134,07 metros
cuadrados y, el séptimo del34,04 metros cuadrados, solicitada por D. JUAN RAMIREZ RAMIREZ, con
fecha 23 de mayo de 2025, ante la Oficina General del Registro con el numero 2025-E-RC-5774,
haciéndose constar que, conforme se expresa en el informe técnico de fecha 26 de noviembre de 2025,
los datos referidos a la situacion, superficie y linderos de la finca matriz y de la finca a segregar, son los
qgue se contienen en el documento topografico aportado al expediente y que a continuacion se describen:
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio
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Finca matriz:

Descripcion: URBANA, Terreno/solar en explanada situado en la calle Lucha Canaria s/n, Cercado de
Matos, municipio de Ingenio, que tiene una superficie de 1.026,24 m2, segun el certificado topografico
aportado (Segun Catastro y titulo aportado, contaria con una superficie de 1.051,00 m2), y cuyos
linderos son los siguientes: al Norte, con trasera de mdultiples edificaciones con acceso desde la calle La
Empleita, numeros 1, 3, 5 7, 9, 11 y 13, catastrales con referencias 6576606DS5867N,
6576605DS5867N, 6576604DS5867N, 6576603DS5867N, 6576602DS5867N, 6576601DS5867N y
6576612DS5867N, respectivamente; al Sur, con calle Lucha Canaria; al Este, con trasera y lateral de
edificaciones con acceso desde la calle Cercado de Matos 12 y 14 catastrales 6576614DS5867N y
6576609DS5867N, respectivamente; al Oeste, con Lateral de vivienda de la calle Acorayta, 14 y trasera
de vivienda con acceso desde la calle Acorayta, 16, catastrales 6576613DS5867N y 6576610DS5867N,
respectivamente.
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Inscripcién: Consta inscrita, segun el titulo aportado, en el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de
Tirajana, al Tomo 860, Libro 84, Folio 135, finca n° 8196.

Calificacion segtn el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio: Suelo Urbano consolidado,
con ordenacidn tipo A2.

Parcelaciéon propuesta:

1.Solar 1

URBANA, Solar en explanada situado en la calle Lucha Canaria, Cercado de Matos, municipio de Ingenio,
con tiene una superficie de 170,96 m?, y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con trasera de
edificaciones con acceso desde la calle La Empleita, niumeros 1 y 3, catastrales con referencias
6576606DS5867N, 6576605DS5867N, respectivamente; al Sur, con calle Lucha Canaria; al Este, con
trasera y lateral de edificaciones con acceso desde la calle Cercado de Matos 12 y 14 catastrales
6576614DS5867N y 6576609DS5867N, respectivamente; al Oeste, con solar 2 de la presente division.

Segln el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio, esta calificada urbanisticamente como
Suelo Urbano Consolidado (SUCO), cuya ordenanza de aplicacion es el tipo A2.

2.Solar 2

URBANA, Solar en explanada situado en la calle Lucha Canaria, Cercado de Matos, municipio de Ingenio,
con una superficie de 161,13 m? y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con trasera de
edificaciones con acceso desde la calle La Empleita, niumeros 3 y 5, catastrales con referencias
6576605DS55867N, 6576604DS5867N, respectivamente; al Sur, con calle Lucha Canaria; al Este, con
Solar 1 de la presente Divisién; al Oeste, con Solar 3 de la presente division.

Segun el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio, esta calificada urbanisticamente como
Suelo Urbano Consolidado (SUCO), cuya ordenanza de aplicacion es el tipo A2.

3.Solar 3

URBANA, Solar en explanada situado en la calle Lucha Canaria, Cercado de Matos, municipio de Ingenio,
gue tiene una superficie de 156,20 m? y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con trasera de
edificacion con acceso desde la calle La Empleita numero 5, catastral con referencia 6576604DS5867N;
al Sur, con calle Lucha Canaria; al Este, con Solar 2 de la presente Division; al Oeste, con Solar 4 de la
presente division.

Segln el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio, esta calificada urbanisticamente como
Suelo Urbano Consolidado (SUCO), cuya ordenanza de aplicacion es el tipo A2.
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4.Solar 4

URBANA, Solar en explanada situado en la calle Lucha Canaria, Cercado de Matos, municipio de Ingenio,
con una superficie de 134,03 m? y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con trasera de las
edificaciones con acceso desde la calle La Empleita, niumeros 5 y 7, catastrales con referencias
6576604DS5867N y 6576603DS5867N, respectivamente; al Sur, con calle Lucha Canaria; al Este, con
Solar 3 de la presente Division; al Oeste, con Solar 5 de la presente division.

Segun el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio, esta calificada urbanisticamente como
Suelo Urbano Consolidado (SUCO), cuya ordenanza de aplicacion es el tipo A2.

5.Solar 5

URBANA, Solar en explanada situado en la calle Lucha Canaria, Cercado de Matos, municipio de Ingenio,
con una extension superficial de 135,81 m?, y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con trasera de
edificaciones con acceso desde la calle La Empleita, nimeros 7 y 9, catastrales con referencias
6576603DS5867N, 6576602DS5867N, respectivamente; al Sur, con calle Lucha Canaria; al Este, con
Solar 4 de la presente Division; al Oeste, con Solar 6 de la presente division.

Segun el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio, esta calificada urbanisticamente como
Suelo Urbano Consolidado (SUCO), cuya ordenanza de aplicacion es el tipo A2.

6.Solar 6

URBANA, Solar en explanada situado en la calle Lucha Canaria, Cercado de Matos, municipio de Ingenio,
que tiene una superficie de 134,07 m? y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con trasera de
edificaciones con acceso desde la calle La Empleita, numeros 9 y 11, catastrales con referencias
6576602DS5867N y 6576601DS5867N, respectivamente; al Sur, con calle Lucha Canaria; al Este, con
Solar 5 de la presente Division; al Oeste, con Solar 7 de la presente division.

Segun el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio, esta calificada urbanisticamente como
Suelo Urbano Consolidado (SUCO), cuya ordenanza de aplicacion es el tipo A2.

7.Solar 7

URBANA, Solar en explanada situado en la calle Lucha Canaria, Cercado de Matos, municipio de Ingenio,
que tiene una superficie de 134,04 m? y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con trasera de
edificaciones con acceso desde la calle La Empleita, nimeros 11 y 13, catastrales con referencias
6576601DS5867N y 6576612DS5867N, respectivamente; al Sur, con calle Lucha Canaria; al Este, con
Solar 6 de la presente division; al Oeste, con lateral de vivienda de la calle Acorayta 14 (con acceso
también desde la calle Lucha Canaria) y trasera de vivienda con acceso desde la calle Acorayta 16,
catastrales 6576613DS5867N y 6576610DS5867N, respectivamente.
Segln el Plan General de Ordenacion del Municipio de Ingenio, esta calificada urbanisticamente como
Suelo Urbano Consolidado (SUCO), cuya ordenanza de aplicacion es el tipo A2.

(“')/I

SEGUNDO: Que se incorpore anexa a la resolucion municipal una copia certificada del plano parcelario
correspondiente y de las fichas descriptivas de los lotes resultantes, de conformidad con el apartado 3
del articulo 26 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias,
aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de diciembre.

TERCERO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicacion de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votacion la trascrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes y, por tanto, mayoria absoluta, aprobarla
en todas sus partes y en sus propios términos.

4.4.-Expediente 10998/2023. PROPUESTA de estimacion de solicitud de declaracién de
innecesariedad de licencia urbanistica de parcelacion en la Profesor Mario Vega Artiles, numero 66,
Parcela 800 del Poligono 3, peticionada por Diia. PILAR MARTIN GONZALEZ.

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
16 de diciembre de 2025, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:
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"Visto que, con fecha 27 de octubre de 2023, registrado en la Oficina Central del Registro con el nimero
2023-E-RC-10086, por Dfia. PILAR MARTIN GONZALEZ se presenta en esta Administracién escrito por el
que se solicita certificado donde se haga constar la innecesariedad de licencia urbanistica para la
parcelacion de lote con referencia catastral 35012A003008000000YI, de la finca con Cddigo Registral
Unico 35015000433228, con localizacion en la calle Profesor Mario Vega Artiles, nimero 66, de este
término municipal, habiéndose asignado a dicha solicitud la referencia procedimental 10998/2023.

Visto que, con fecha 11/12/2025, se emite informe por el técnico municipal, que se refiere, a los
antecedentes, describe las superficies y linderos de la finca matriz y la finca a segregar, a los
documentos que pudieran acreditar la antigliedad del acto de segregacién, a la calificacion urbanistica,
asi como a la motivacion que permita determinar la innecesariedad de la licencia de segregacion,
concluyendo finalmente en los siguientes términos:

“(...) Por todo ello, entiende este técnico municipal que suscribe, salvo mejor criterio juridico, que, a la
fecha de la solicitud que nos ocupa, ya no era posible el ejercicio de la potestad de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado al haber transcurrido ya el plazo previsto en el
apartado 1.d. del articulo 361 (4 afos en este caso), sin que la Administracion haya incoado
procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanistica, por lo que si podria declararse la
innecesariedad de licencia de segregacion para la parcela catastral n® 800, del poligono 3, con referencia
catastral 35012A003008000000Y1. (...)".

Visto que se emite informe juridico con fecha 12/12/2025, que recoge en sus consideraciones
juridicas lo siguiente:

“(...) Primera. Justificacion constitucion de la parcelacion.
En el informe técnico de 11 de diciembre de 2025 se hace constar que:

“(...). Vistos los antecedentes catastrales de la parcela en cuestion se observa que la finca aparece como
finca independiente en Catastro desde, al menos, el 31 de diciembre de 2007. Ahora bien, atendiendo a
la fecha en que se produjo el acto de division de las parcelas, que se ha documentado adecuadamente
mediante la aportacion de la escritura de fecha 10 de enero de 1983, donde consta la finca que, por
sus linderos, podrian tratarse de la referida por la persona solicitante, aun cuando la superficie que
consta en la escritura es ligeramente superior a la catastrada, (...)".

Segunda. No sujecion del acto a previa licencia urbanistica.

La Sentencia de la Audiencia Provincial de Malaga de 14 de junio de 2.019, Seccidn 44, Ponente don
Francisco Sanchez Galvez, sefiala:

"(...). No obstante, en funcién de la antigiiedad del titulo, una segregacion realizada durante la vigencia
de la regulacion anterior, como sucede en el supuesto de hecho de este recurso, puesto que el titulo se
data en la sentencia en el 3 de marzo de 1993, aunque se entienda que la segregacion es un acto
juridico cuya inscripcion queda sujeta a los requisitos impuestos por las normas de caracter registral
vigentes en el momento de presentar la escritura o la sentencia en el Registro, a pesar de que el
otorgamiento de aquélla se haya producido bajo un régimen normativo anterior, dicha exigencia debe
conciliarse con los efectos juridicos de los actos de segregacion o division conforme a la legislacion
material o sustantiva vigente a la fecha en que se produzcan, ya que el hecho de que tales efectos no se
hayan consumado o agotado es presupuesto, conforme se ha dicho anteriormente, para la aplicacion
excepcional de la retroactividad, (...)".

Esto es, mutatis mutandis, debe serle aplicada a la segregacion la normativa vigente en el momento en
que tuvo lugar.

Partiendo de ello, el apartado 1 del articulo 178 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por el Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril, en su version vigente en el
afio 1983 - (TRLS en adelante), normaba que "“(...).Estaran sujetos a previa licencia, a los efectos de esta
Ley, los actos de edificacién y uso del suelo, tales como las parcelaciones urbanas, los movimientos
de tierra, las obras de nueva planta, modificacion de estructura o aspecto exterior de las edificaciones
existentes, la primera utilizacién de los edificios y la. modificacion del uso de los mismos, la demolicién
de construcciones, la. colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via, publica y los demas
actos que sefialaren los Planes. (...)".

Atendiendo a la redaccién de dicho apartado consideramos que sélo estaban sujetan a previa licencia las

parcelaciones y reparcelaciones urbanas, no rusticas, al no especificarse a éstas cuando si se hacia con
aquéllas.
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Dado, por tanto, que la normativa de aplicacion a las segregaciones es la que estuviese vigente en el
momento en que tuvieron lugar, que no era preceptiva la previa licencia urbanistica para las
segregaciones en suelo rustico el 10 de enero de 1983, que la segregacion del lote para el que se solicita
la declaracién de innecesariedad de licencia urbanistica se entiende probada en esta fecha y que en el
informe técnico de 11 de diciembre de 2025 obrante en el expediente también se hace constar que el
suelo segregado es rustico, la licencia urbanistica de parcelacion es innecesaria.

(.)”

Concluye el resefiado informe juridico en sentido favorable a la declaracién de innecesariedad de licencia
urbanistica para la parcelacion del lote con referencia catastral 35012A003008000000YI de la finca con
Cadigo Registral Unico 35015000433228.

Es competencia de este Municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto en el
articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, modificada
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local (LBRL).

Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en relacion
con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto n° 2023-4359, de 23 de junio de
2023.

A la vista de los referidos informes técnico y juridico, se propone a la Junta de Gobierno Local la
adopcion de los siguientes acuerdos:

Primero.- Declarar innecesaria la licencia urbanistica para la parcelacién de lote con referencia catastral
35012A003008000000Y1 de la finca con Cédigo Registral Unico 35015000433228, al no ser preceptiva la
misma en el momento de su segregacion, atendiendo a la fecha en la que se entiende probada (10 de
enero de 1983), a la clasificacion rustica del suelo segregado y a la normativa de aplicacion en aquel
momento (apartado 1 del articulo 178 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado por el Real Decreto 1.346/1976, de 9 de abril).

Descripcion de la finca matriz y de la finca segregada, segun consta en informe técnico emitido con
fecha 11/12/2025, obrante en el expediente:

Finca matriz:

Finca registral n® 3.952. Inscripcién primera, Folio 26, Tomo 553, Libro 60, por titulo de compraventa en
virtud de escritura otorgada el 25 de septiembre de 1947, ante el notario Juan Zabaleta Corta.

Cédigo Registral Unico: 35015000433228

RUSTICA. TROZO DE TIERRA labradia y arrifes y bajo de riego, situada en el Valle, Ingenio, cuya
extension superficial es de 3 celemines, aproximadamente, es decir, 13 areas, 75 centidreas, 9.143
centimetros cuadrados (equivalentes a 1375,91 m?), y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con
terrenos de Francisco Suarez; al Sur, con terrenos de Sebastian Rodriguez y Dominga Gonzélez; al Este,
con carretera; al Oeste, con terrenos de Francisco Suarez.

Finca segregada:

RUSTICA. TROZO DE TERRENO de arrifes, situado en el pago La Hoya, término municipal de Ingenio,
que cuenta con una superficie de nueve dreas, es decir, 900,00 m2, si bien los datos catastrales le
asignan una superficie de 848,00 m2. y cuyos linderos son los siguientes: al Norte, con Rosario Martin
Rodriguez; al Sur, con Propiedad del Ayuntamiento de Las Palmas; al Este, con carretera general de
Agliimes a Ingenio; al Oeste, con Dominga Morales Suarez.

La parcela tiene asignada la Referencia catastral 35012A003008000000Y]1.
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NOTA: Se representa sdlo a efectos de su Situacion. Los linderos se representan de forma aproximada.

/] /

SEGUNDO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucién, con indicacion de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votaciéon la trascrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por
unanimidad de los miembros corporativos presentes, y, por tanto, mayoria absoluta,
aprobarla en todas sus partes y en sus propios términos.

4.5.-Expediente 2720/2025. PROPUESTA de concesion de licencia urbanistica a D. Jaime Suarez
Sanchez, en nombre y representacidn como apoderado general de la entidad mercantii AUCHON
CANARIAS, SOCIEDAD LIMITADA, para modificado de proyecto: ahora edificio de viviendas y garaje: 20
viviendas y 20 plazas de aparcamiento, en la calle Fray Tomas Morales, nUmero 17

El Secretario General, da lectura de la propuesta que ha emitido la Concejalia de Urbanismo, de fecha
18 de diciembre de 2025, cuyo tenor literal se transcribe integramente a continuacion:

“Vista la solicitud de licencia urbanistica formulada ante este Ayuntamiento por D. Jaime Sudrez
Sanchez, en nombre y representacion como apoderado general de la entidad mercanti AUCHON
CANARIAS, SOCIEDAD LIMITADA, con fecha 8 de octubre de 2024, registrada en la Oficina Auxiliar
de Registro Electrénico con el numero 2024-E-RE-10343, para llevar a cabo la actuacion contenida en el
MODIFICADO DE PROYECTO, antes consistente en la construccion de edificio de tres plantas y
semisdtano: garaje y 15 viviendas, y ahora teniendo por finalidad EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJE:
20 VIVIENDAS Y 20 PLAZAS DE APARCAMIENTO, en la parcela situada en la calle Fray Tomas
Morales, numero 17, parcela con referencia catastral nimero 9374103DS5897N0001XZ, de este
término municipal, habiéndose presentado, ademas de la oportuna documentacion técnica y
administrativa y técnica exigida por la normativa urbanistica de aplicacion, el proyecto basico, no apto
para ejecutar las obras, pero valido para tramitar y obtener la licencia de edificacion que acredite el
cumplimiento de las normas urbanisticas (apartado 1.3 del articulo 6 del Cddigo Técnico de la
Edificacién), habiéndose asignado a la solicitud la referencia procedimental 2720/2025-EP-U-LOMAY

Por la Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada con fecha 23 de febrero de 2009, se adopta acuerdo
por el que se concede a la entidad mercantil J.A. SANTIAGO E HIJOS, SOCIEDAD LIMITADA, licencia
urbanistica para llevar a cabo la actuacion consistente en la construccion de edificio de tres plantas y
semisdtano: garaje y 15 viviendas, en la calle Fray Tomas Morales, numero 17 (Expediente Municipal
con Referencia Procedimental 0000011/2006-U-LOMAY), con ajuste al proyecto presentado redactado
por la Arquitecta Dfa. Elena Maya Caceres.

La Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el dia 26 de mayo de 2025,
gueda enterada de la dacién de cuenta de la transmision de la citada licencia urbanistica a favor de
la entidad mercantil AUCHON CANARIAS, SOCIEDAD LIMITADA, representada por D. Jaime Suédrez
Sanchez, resefiandose en dicha puesta en conocimiento que los deberes urbanisticos sobre terrenos,
construcciones y edificaciones tienen cardcter real y que las transmisiones realizadas por actos
“intervivos” o “mortis causa” no modificardn la situacion juridica del titular, quedando el adquiriente
subrogado en el lugar y puesto del transmitente, tanto en sus derechos y deberes urbanisticos como
en los compromisos que éste hubiera acordado con la Administracion y hayan sido objeto de
inscripcion registral.
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De conformidad con lo previsto en el articulo 10 del Reglamento de Intervenciéon y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, consta, para la
acreditacion de la titularidad y, por ende, de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo, consta
copia de la escritura de compraventa nimero dos mil cuatrocientos veinticuatro, de fecha de 9 de agosto
de 2024, ante la Notaria del Ilustre Colegio de las Islas Canarias, D3. Amalia Isabel Jiménez Almeida, en
la que comparecen: de una parte, como vendedor, Don Anthony Dennys Forde, en nombre y
representacion, y como Administrador Unico de la entidad mercantil: “Gestiones Pesqueras Canarias,
S.L.”, y, de otra parte, como comprador, Don Jaime Sudrez Sanchez, en nombre y representacion como
apoderado general de la entidad mercantil Auchon Canarias, S.L.. La entidad mercantil: “Gestiones
Pesqueras Canarias, S.L.”, vende y transmite el pleno dominio de la parcela objeto de esta solicitud de
licencia urbanistica a la mercantil Auchon Canarias, S.L., que la compra y adquiere.

La parcela esta inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Lucia de Tirajana, en la inscripcion 64, de
la finca 2/7366, identificada con el Cddigo Registral Unico 35015000351256 al folio electrdnico, y,
conforme al Catastro de Fincas Urbanas, la actuacion proyectada afecta a la parcela catastral con la
referencia catastral 9374103DS5897N0001XZ, y posee una superficie grafica de 490,00 m2, figurando
catastrada a nombre de la mercantil promotora de la licencia, constando la inscripcion registral a su
favor.

Al estar la parcela afectada por servidumbres aeronduticas establecidas para el Aeropuerto de Gran
Canaria - Base Aérea de Gando, es preceptiva la autorizacion sectorial prevista en el Decreto 417/2011,
de 18 de marzo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Gran Canaria-
Base Aérea de Gando (BOE num. 77, de 31 de marzo de 2011), figurando en el expediente la preceptiva
autorizacion del anteriormente denominado Ministerio de Fomento, de fecha 12/02/2009
(Servidumbres Aeronauticas nimero 07-002, Expediente SA/220/2742) mediante el que se
autoriza la actuacion sefialada e instalacion de medios auxiliares, indicandose por el técnico municipal
que el modificacion pretendido no modifica las alturas de la edificacion inicialmente autorizada.

Se ha emitido informe técnico municipal preceptivo, con fecha 18/12/2025, sobre las condiciones
urbanisticas de la obra a acometer, expresandose en dicho informe que el planeamiento de aplicacion es
el Plan General de Ordenacidn, aprobado de forma parcial y definitiva por acuerdos de la Comision de
Ordenacion del Territorio y el Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en sesiones del 29 de noviembre
de 2004 y del 22 de junio de 2005, respectivamente, con entrada en vigor el dia 23 de septiembre de
2005, y, las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion de la Villa de Ingenio que se publicaron en el BOP
de Las Palmas numero 97, de 30/07/2012 y en el BOP de Las Palmas numero 65, de 31/05/2021, y
sefiala que la parcela objeto de la actuacion se encuentra en suelo clasificado como urbano con la
categoria de consolidado (SUCO), con uso residencial, y la Ordenanza zonal de aplicacion es la de
viviendas entre medianeras con alineacion a fachada, Tipo A3.

Después de efectuar la comprobacion de la documentacion técnica y referirse a la adecuacion del
proyecto a la legalidad urbanistica y normativa técnica sectorial aplicable, concluye finalmente su
informe en sentido favorable a la concesion de la licencia urbanistica "(...) de obra instada con fecha 8 de
octubre de 2024 y con numero de registro de entrada electronico 2024-E-RE-10343, la actuacion
consistente en el Modificado de proyecto: Ahora 20 viviendas y 20 plazas de Aparcamiento, por la
entidad mercantii  AUCHON  CANARIAS, S.L., en la parcela, con vreferencia catastral
9374103DS5897N0001XZ, y situada en la calle Fray Tomas Morales, n°17, en el Toril, en esta localidad,
segun el proyecto bdsico redactado por arquitecto Juan José Martinez Rodriguez, colegiado 2630 en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, y resto de la documentacion aportada en el expediente
(gestiona 2720/2025-E.P.). CONDICIONADO A:

eSe pone en conocimiento que la documentacion presentada es un proyecto basico, y para poder llevar a
cabo la ejecucion de las obras se deberd aportar el proyecto de ejecucion visado y, contendra la
documentacion minima exigida en el anejo 1 de la Parte I del Cédigo Técnico de la Edificacion.

eSe aportara proyecto de Instalaciones Comunes de Telecomunicaciones(I.C.T.).

eEn relacion a la acreditacion de la Direccion Facultativa por técnico competente, segun lo establecido en
el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador). Se aportara acreditacion
documental de la direccién de obras y de la direccion de ejecucion material.

eSe aportard acreditacion documental de la Coordinacién de la Seguridad y Salud durante la ejecucion
de la obra por técnico competente, segun el articulo 3 de la Ley 1627/1997 de 24 de octubre, por el que
se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion. (...)”

Asimismo, consta informe juridico municipal, de fecha 18/12/2025, en el que se describen los
antecedentes del expediente, se refiere a las consideraciones juridicas, concretadas en el objeto del
informe, la normativa de aplicacién, la exigencia de la respectiva licencia urbanistica, el caracter reglado
de la resolucion del expediente y condiciones legales de la licencia solicitada, la regulacion del
procedimiento a seguir, el contenido documental del expediente, el pronunciamiento sobre la
documentacion técnica, sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y normativa sectorial
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y se pronuncia sobre el informe técnico, asi como sobre la competencia para resolver el expediente,
sobre la exigencia de los tributos locales correspondientes y los plazos de vigencia de la resefiada
licencia urbanistica.

Termina el sefialado informe juridico concluyendo en sentido favorable a la concesion “(...) de la licencia
urbanistica de obra instada, con fecha 8 de octubre de 2024, y registro de entrada electrénico nimero
2024-E-RE-10343, por la mercantil promotora, AUCHON CANARIAS, S.L., con C.I.F. B70928759, para
llevar a cabo la actuacion consistente en: “Modificado de proyecto: ahora 20 viviendas y 20 plazas de
Aparcamiento”, en la parcela situada en la calle Fray Tomas Morales, n° 17, en el Toril, en el término
municipal del Ilustre Ayuntamiento de Ingenio, y con referencia catastral numero
9374103DS5897N0001XZ, segun el proyecto basico redactado por el arquitecto, D. Juan José Martinez
Rodriguez, colegiado con n° 2630 del Colegio Oficial de Arquitectos de Gran Canaria, y resto de la
documentacion aportada en el expediente (Gestiona 2720/2025-E.P.), las prescripciones del Informe
Técnico y del presente Informe Juridico y las generales previstas en la Ordenanza Municipal Reguladora
de Licencias Urban/'sticqs y demds que ajustadas a Derecho se acuerden, CONDICIONADA A LA
APORTACION, CON CARACTER PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS DE:

1.Aportacion del proyecto de ejecucién que contendra la documentacion minima exigida en el anejo 1 de
la Parte I del Cédigo Técnico de la Edificacion, para poder llevar a cabo la realizacion de las obras. El
proyecto de ejecucion debera estar visado conforme al articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de
agosto, sobre visado colegial obligatorio.

2.Aportacion de la acreditacion de la Direccidn Facultativa por técnico competente, segun lo establecido
en el articulo 12 y 13 de la L.O.E. (arquitecto y arquitecto técnico o aparejador). Por tanto, se aportara
acreditacion documental del director de obra, asi como de la direccion de ejecucion material de las
obras.

3.Aportacion de la acreditacion de la Coordinacion de la Seguridad y Salud durante la ejecucion de la
obra por técnico competente, segun el articulo 3 de la Ley 1627/1997 de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion. En
consecuencia, se aportard acreditacion documental de la designacion de un/a coordinador/a de
seguridad y salud durante la ejecucion de las obras.

4.Aportacién del proyecto de Instalaciones Comunes de Telecomunicaciones.

Operando las subsanaciones de las exigencias citadas anteriormente como condiciones suspensivas de la
licencia, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 21 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias. (...)”

La actuacion pretendida por el solicitante esta sujeta a la obtencion de licencia urbanistica previa, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 11, apartados 3 y 4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion urbana,
en el articulo 5 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, el articulo 330.1
letras c), de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
el articulo 12 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias y la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, Actividades Comunicadas, Declaraciones Responsables para la primera
utilizacién y ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general y de la habitabilidad de viviendas
(BOP de Las Palmas, numero 43 de 3 de abril de 2013).

La tramitacion de la peticion de licencia urbanistica ha de seguirse por las normas de procedimiento
establecidas en el articulo 342 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y en los articulos 14 a 17 del Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y la
Ordenanza Municipal reguladora de licencias urbanisticas, actuaciones comunicadas, declaraciones
responsables para la primera ocupacion y utilizacién de las edificaciones e instalaciones en general y de
la habitabilidad de las viviendas, publicada en el BOP Las Palmas numero 43 de 3 de abril de 2013

Es competencia de este Municipio la ordenacion, gestion y disciplina urbanistica, segun lo previsto en el
articulo 25.2., a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, modificada
por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local (LBRL).

Igualmente, de conformidad con lo expresado en el art. 340 de la sefialada Ley 4/2017, y en relacion
con el articulo 21.1.q) de la LBRL, es competencia de la Alcaldia el otorgamiento de las licencias
urbanisticas, habiendo sido delegada esta atribucion en la Junta de Gobierno Local en virtud de las
delegaciones efectuadas por la Alcaldia-Presidencia mediante Decreto numero 2023-4359, de 23 de
junio de 2023.

Por todo ello, se propone a la Junta de Gobierno Local se adopte acuerdo en el siguiente sentido:
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Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

Ry

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

PRIMERO: Conceder a la entidad mercantil AUCHON CANARIAS, SOCIEDAD LIMITADA,
representada por el D. Jaime Sudrez Sanchez, licencia urbanistica para llevar a cabo la ejecucién de la
actuacion contenida en el MODIFICADO DE PROYECTO, antes consistente en la construccion de edificio
de tres plantas y semisétano: garaje y 15 viviendas, y ahora teniendo por finalidad EDIFICIO DE
VIVIENDAS Y GARAJE: 20 VIVIENDAS Y 20 PLAZAS DE APARCAMIENTO, en la parcela situada en la calle
Fray Tomdas Morales, nimero 17, parcela con referencia catastral numero 9374103DS55897N0001XZ, de
este término municipal (Expediente Municipal con Referencia Procedimental 2720/2025-EP-U-
LOMAY), con ajuste al proyecto basico que presenta, redactado por el arquitecto D. Juan José Martinez
Rodriguez, que quedara incorporado a la licencia como condicion material de la misma, a las
prescripciones contenidas en el informe técnico y en el informe juridico ya sefalados, y resto de
documentacion obrante en el expediente y demas que ajustadas a derecho se acuerden.

Siendo los parametros urbanisticos de la actuacion lo siguientes:

Parametros Urbanisticos de la Construccion

Finalidad Modificado de proyecto: Ahora 20 viviendas y 20 plazas de
Aparcamiento.

Planeamiento de desarrollo | Plan General de Ordenacion de la Villa de Ingenio

Clasificacion Urbano

Categorizacion Consolidado (SUCO)

Uso Residencial

Ordenanza de edificacién | Viviendas entre medianeras con alineacién a fachada tipo A,

de aplicacion con la subcategoria A3.

Inmueble Catalogado No procede

Referencia catastral. 9374103DS5897N0001XZ

N©° de Plantas. 3 b/r; 3s/r

Superficie de Solar. 500.91 m?

Superficies Construidas. Planta sétano -3 200.67 m?
Planta sétano -2 494.19 m?
Planta sétano -1 493.85 m?

Superficie construida bajo rasante 1188.71 m?
Planta Baja 461.60 m?
Planta Primera 462.50 m?
Planta Segunda 463.03 m?
Planta cubierta 116.26 m?

Superficie construida sobre la rasante 1503.39 m?

Total Superficie Construida 2696.10 m?

Superficie Computable a efectos de Edificabilidad 1387.13 m?

Edificabilidad 2.76 m*/m?

Ocupacion 92.15 %

Retranqueo metros

Plantas sobre la rasante Tres (3).

Altura 9.80 m

Numero de Viviendas Veinte (20).

Numero de ocupantes Sesenta ocupantes (60).

Dotacion de aparcamiento Veinte plazas de aparcamiento

PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO SEGUN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL
MUNICIPIO DE INGENIO
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& Ayuntamiento de La Villa de Ingenio

AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

SEGUNDO: Indicar al interesado que el acuerdo de concesion de la licencia urbanistica objeto del
presente expediente, no habilita la construccidon de la edificacion, tal y como se establece en el articulo
6.1.3, del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacion, y articulos 2 y 3 del Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio,
debiendo aportarse para ello el correspondiente proyecto de ejecucion y resto de documentacion
sefialada por el técnico municipal en su informe ya referenciado, operando esta parte dispositiva como
condicién suspensiva para la eficacia de la resolucion, en los términos previstos en el articulo 21 del
Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Intervenciéon y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias.

TERCERO: En consonancia con lo sefialado en el parrafo anterior, advertir al interesado que para el
comienzo de las actuaciones objeto de la licencia, requerira de notificacion a este Ayuntamiento con al
menos diez dias de antelacion a la fecha proyectada para dicho inicio. Dicha notificacion debera
efectuarse en el plazo de TRES MESES, contados a partir del dia siguiente del recibo de la notificacion
del acuerdo de concesion de licencia, y venir acompafada de la siguiente documentacion:

d)Proyecto de Ejecucion Visado por el COAC, que contendra la documentacion minima
establecida en el Anejo 1 de la Parte I del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

e)Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones (I.C.T.), de conformidad con
lo previsto en el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso
a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

f)Se aportara acreditacion documental de la Direccion Facultativa por técnico/a competente
(arquitecto/a y arquitecto técnico/a o aparejador/a), segiin lo establecido en el articulo 12 y
13 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion.

g)Se aportara acreditacion documental de la Coordinaciéon de la Seguridad y Salud durante Ila
ejecucion de la obra por técnico/a competente, segun el articulo 3 del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y
de salud en las obras de construccion (BOE num. 256, de 25/10/1997

CUARTO: Indicar al interesado que las obras sdlo comenzardn cuando se dicte la procedente
autorizacion, mediante Resolucion de la Alcaldia, que faculte el inicio de las mismas, todo ello ademas
con arreglo a las prescripciones de los informes técnico y juridico municipales y demds que ajustadas a
Derecho se acuerden.

QUINTO: Establecer como condicionante en la ejecucion de la actuacion que se autoriza la obligacion
del cumplimiento de las condiciones recogidas en la autorizacion del anteriormente denominado
Ministerio de Fomento, de fecha 12/02/2009 (Servidumbres Aeronduticas numero 07-002, Expediente
SA/220/2742), por la afeccion de la actuacion a las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Gran
Canaria-Base Aérea de Gando.

SEXTO: Comunicar la obligatoriedad de cumplir con las prescripciones técnicas de cardcter general
previstas en el articulo 32.1 de la Ordenanza Municipal Reguladora de Licencias Urbanisticas, de
Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera Utilizacion y Ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general y de la Habitabilidad de Viviendas (B.O.P Numero 41, de 30 de
marzo de 2012).

SEPTIMO: Trasladar al interesado que LAS OBRAS HABRAN DE COMENZARSE en el plazo de dos
(2) afios, y el PLAZO PARA LA FINALIZACION de las obras serd de CUATRO (4) ANOS,
pudiéndose solicitar, antes de la conclusién de los citados plazos la prérroga de los mismos, en los
términos previstos en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales de Canarias.

OCTAVO: Recalcar al titular de la licencia que debera comunicar al Ayuntamiento la fecha de comienzo
de las obras con al menos DIEZ (10) DIAS de antelacion (art. 13 de la Ordenanza Municipal reguladora
de Licencias Urbanisticas, de Actuaciones Comunicadas, de Declaraciones Responsables para la Primera
Utilizacién y Ocupacion de las edificaciones e instalaciones en general de la habitabilidad de viviendas -
BOP Las Palmas n° 43, 03/04/2013). Si en el plazo de diez (10) dias desde la comunicacién no se
hubiera personado ningun representante de los servicios técnicos municipales a efectos de comprobar
las alineaciones y rasantes de la parcela o solar de referencia, podré levantarse el acta de comprobacion
del replanteo, firmado por el promotor, el contratista, y en su caso, por la direccién facultativa. Un
ejemplar de la misma sera presentado en el Ayuntamiento en el plazo de diez (10) dias.
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AYUNTAMIENTO DE INGENIO

Ref.: SMM/letg. Dept.: Secretaria.

NOVENO: El plazo para la realizacion de actos juridicos o para el inicio de actuaciones materiales se
computara a partir de la notificacion de la licencia. El plazo para la conclusién de las actuaciones
materiales comenzara a computarse desde la fecha que se determine en la licencia y, en su defecto,
desde la fecha de finalizacion del plazo para el inicio de dichas actuaciones.

Previa solicitud del interesado, donde se debera explicitar los motivos que la justifiquen, se podra
conceder, una o varias prorrogas sucesivas de los plazos sefialados y la Administracion procedera con
ajuste a lo previsto en el sefialado articulo 347 y el articulo 24 del Reglamento de Intervencion y
Proteccidon de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado por el Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre.

DECIMO: Indicar al interesado que la presente Resolucidn estd sujeta a la liquidacion de los tributos
locales correspondientes establecidos en las Ordenanzas Fiscales de aplicacién, y que una vez finalizadas
las obras, el interesado debera presentar la Comunicacion Previa para la Primera Utilizacion u Ocupacion
de lo ejecutado, acompafada de la documentacion preceptiva, incluso declaracion del coste real y
efectivo de dichas obras, acompafiada de los documentos que considere oportunos, la medicion del
proyecto y presupuesto del mismo en soporte digital preferentemente.

A la vista de la documentacion aportada y de las construcciones, instalaciones u obras efectivamente
realizadas y de la declaracion del coste real y efectivo de las mismas, el Ayuntamiento, mediante la
oportuna comprobacion administrativa modificara, en su caso, la base imponible aplicada anteriormente,
practicando la correspondiente liquidacion definitiva y exigiendo al sujeto pasivo o reintegrandole, segun
proceda, la cantidad que corresponda, sin perjuicio de las acciones que procedan en cuanto a inspeccion
aplicable.

UNDECIMO: La obra dispondré de un cartel visible desde la via publica, que indique el numero y la
fecha de la licencia urbanistica y numero de expediente, en su caso. Se consignara igualmente la
denominaciéon descriptiva de la obra, plazo de ejecucion, promotor, director facultativo y empresa
constructora, en su caso (articulo 337 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias).

DUODECIMO: Que se notifique al interesado el acuerdo adoptado en el plazo legalmente establecido,
debiéndose contener en la notificacion el texto integro de la resolucion, con indicacion de si es o no
definitivo en la via administrativa, la expresion de los recursos que procedan, érgano ante el que ha de
presentarse y plazo para interponerlos”.

Sometida a votaciéon la trascrita propuesta la Junta de Gobierno Local acuerda, por

unanimidad de los miembros corporativos presentes y, por tanto, mayoria absoluta, aprobarla
en todas sus partes y en sus propios términos.

5.- Asuntos de Urgencia:

No hubo )
A)DACION DE CUENTA

6.- Dacion de Cuenta de Disposiciones Oficiales, Correspondencias, Asuntos Judiciales y Actos
Administrativos:

No hubo

Y no habiendo mas asuntos que tratar, la Presidencia levanta la sesidn, cuando son las ocho horas y
cuarenta y tres minutos del mismo dia de su comienzo de todo lo cual, como Secretario General DOY
FE.

Vo.Bo,
Doiia Vanesa Belén Martin Herrera, Don Sergio Méndez Mondén,
Alcaldesa-presidente Secretario General
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